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Predlozena dokumentacia riesi:

vystavbu obytnej zény 6 rodinnych domov s komunitadc ktord bude realizovana v dvoch
etapach: 1. etapa vystavby pozostava z realizéchnickej a dopravnej infrastruktiry predmetného
Uzemia a 2. etapa pozostava z realizacie Siestigiothe stojacich rodinnych domov. Prijazdova
komunikacia je v 1. etape vystavby ukena obratiskom a dopravne je usporiadana ako zyazdn
chodnik s prislichajicimi postrannymi priestormicamymi na kratkodobé pokhe parkovanie.

V 2. etape ide o prétenie komunikacie a dopravny priestor sa pretvai abojsmernd
komunikaciu C3 MOU 6,5/30. Navrhovana obytna zémadinnych domov je rieSena tak, aby sa
vyuzil potencial danej lokality, pfom sa vychadzalo z charakteru a tvaru pozemkov&ra&tury
usporiadania okolitej zastavby. Zduiska architektonickej koncepcie su rodinné dorhgpané
ako samostatné celky, s navrhnutymi spevnenymihglmt, plochami pre parkovanie a plochami
zelene.

Rodinny dom ,RD 1"je samostatne stojaci nepodpiteny, dvojpodlazny objekt, ktory je
zastreSeny plochou strechou. Na 1.NP je navrhrattypy zadverie, Satnik, WC, schodisko, chodba,
kupdna, komora, kuchya s jedaiou, obyvacia miestn@s2 izby a garaz pre 2 vozidla. Na 2.NP je
navrhnuta chodba, 2 kdpee, Satnik, spah, 2 izby a 3 terasy. Celkova plocha pozemku pie IR
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je 802 nf, celkova zastavana plocha objektu je 175,82 spevnené plochy maji 301,18 m
a plochy zelene tvoria 325%m1ZP = 0,22.

Rodinny dom ,RD 2“je samostatne stojaci nepodpiteny, dvojpodlazny objekt, ktory je
zastreSeny plochou strechou. Na 1.NP je navrhrattypy zadverie, Satnik, WC, schodisko, chodba,
kupdna, komora, kuchya s jedalou, obyvacia miestnés?2 izby a garaz. Na 2.NP je navrhnuta
chodba, 2 kupme, Satnik, spah, 2 izby a 3 terasy. Celkova plocha pozemku pe R je 709
m?, celkova zastavana plocha objektu je 156,04 spevnené plochy maji 267,95 m plochy
zelene tvoria 285 Mm1ZP = 0,22.

Rodinny dom ,RD 3"je samostatne stojaci nepodpiteny, dvojpodlazny objekt, ktory je
zastreSeny plochou strechou. Na 1.NP je navrhrattypy zadverie, Satnik, WC, schodisko, chodba,
kupdna, komora, kuchya s jedatou, obyvacia miestnésa 2 izby. Na 2.NP je navrhnuta chodba, 2
kipe'ne, Satnik, spah, 2 izby a terasa. Celkova plocha pozemku pre &R 510 nf, celkova
zastavana plocha objektu je 126, spevnené plochy maju 178,53 mplochy zelene tvoria 204°m
IZP = 0,25.

Rodinny dom ,RD 4“je samostatne stojaci nepodpiteny, dvojpodlazny objekt, ktory je
zastreSeny plochou strechou. Na 1.NP je navrhrattypy zadverie, Satnik, WC, schodisko, chodba,
kupdna, komora, kuchya s jedatou, obyvacia miestnés 2 izby. Na 2.NP je navrhnuta chodba, 2
kipe'ne, Satnik, spah, 2 izby a terasa. Celkova plocha pozemku pre 4R[e 605 nf, celkova
ze;stavané plocha objektu je 132,97 spevnené plochy maji 229, mplochy zelene tvoria 242
m-, IZP = 0,22.

Rodinny dom ,RD 5"je samostatne stojaci nepodpiteny, jednopodlazny objekt, ktory je
zastreSeny sedlovou strechou. Na 1.NP je navrhwaitip, zadverie, chodba, kudtays jedaiou,
obyvacia miestnas 3 izby, technickd miestnts pr&ovia, kupéna a WC. Celkova plocha
pozemku pre ,RD 5“ je 548 M celkova zastavana plocha objektu je 131,60spevnené plochy
maji 181 M a plochy zelene tvoria 208,4miZP = 0,25.

Rodinny dom ,RD 6"je samostatne stojaci nepodpitamny, dvojpodlazny objekt, ktory je
zastreSeny plochou strechou as dvomi bytovymi gdadmi, s ozn&nim v objekte akatag’
LA“a ¢ag’ ,B“. Na 1.NP véasti ,A“ je navrhnuty vstup, z&dverie, WC, techrckniestnos,
praovna, kuchyia s jedaiou a obyvacia miestnsV casti ,B“ je navrhnuty vstup, zadverie, WC,
kuchyha, komora, schodisko, obyvacia miesthasjedahou a hala. Na 2.NP &asti ,A“ je
navrhnuta multifun&na miestnog chodba, 2 kugee, Satnik, spah, 2 izby a 2 balkény. Vasti
,B“ je navrhnuta chodba a izba. Celkova plocha poize pre ,RD 6“ je 600 ) celkova zastavana
plocha objektu je 150 mspevnené plochy maju 21F m plochy zelene tvoria 240°mZP = 0,25.
Celkova plocha rieseného Gzemia pre 6 rodinnychadoje 4 193 M, spol@né komunikacie,
odstavné plochy a chodniky v predmetnej lokalitkkar@ maji 499,6 m Rodinné domy budu
jednotlivo pripojené novymi pripojkami na inZinikessiete, a to na verejny vodovod, kanalizaciu,
elektrické vedenie a plyn.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou sU zaujmové parceky 1694/291, 1694/292, 1694/293, 1694/294,
1694/295, 1694/296, 1694/297, 1694/298, 1694/2®B4/B00 a 1694/301, stanovuje fdnk
vyuzitie uzemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, rozvojové Uzemie,
regulaény kod C.



Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taujgh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgéiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaolmranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodldtové domy neprip@&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo akphkaitné kostra méalopodlaZznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadange A KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

C 0,6 102 MalopodlaZnéa bytova zastavbaRD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000%m 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300 — 456G m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy 0,3( 0,35

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Rézne formy zastavby rodinnych domov s zaradendzim@evladajuce spbésoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitiamkénych pléch vypeéitané na zaujmove
pozemky su: Pre ,RD 1*: 1ZP = 0,22 IPP = 0,26Z= 0,40; pre ,RD 2*: 1ZP =0,22 IPP =
0,27 KZ=0,40; pre ,RD 3*: 1ZP =0,25 IPP 338 KZ=0,40; pre ,RD 4*: 1ZP =0,22 IPP =
0,29 KZ=0,40; pre ,RD 5% 1ZP =0,25 IPP 26 KZ=0,40 a pre ,RD 6“: IZP =0,25 IPP
= 0,36 KZ= 0,40. Uvazovany zamer je v sulade srilzym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: ,Vajnory Suty — Obytna zéna 6 rodinnych domov
s komunikaciou*”

na parcel&islo: 1694/291, 1694/292, 1694/293, 1694/294, 1694/295,
1694/296, 1694/297, 1694/298, 1694/299, 1694/300 a
1694/301

v katastrdlnom Gzemi: Vajnory

miesto stavby: Tibenského ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

e pristupovd komunikaciu k rodinnym domom je potrebnéSi’ uz vramci 1. etapy ako
obojsmernd komunikaciu C3 MOU 6,5/30 — tzn., nie ajazdny chodnik;

« statickt dopravu pre vSetkych 6 rodinnych domovaglodeme rie$iv plnom rozsahu vyhradne
na pozemkoch prislichajucich k jednotlivym rodinnygomom — tzn., mimo dopravného
priestoru komunikacie.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkgteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovlu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

« vdalSsom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazéa realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

» ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie rieéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hralskidastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&taé strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny Urad + potvrdenaésia
Magistrat — OUIC, ODI



