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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Optima bytové domy, a.s., Nam SNP 11, 960 01 Zvolen

investiény zamer] Rodinné domy, Slawie udolie
parc. ¢. 4529/4, 4528/18, 4525/1,3,6, Bratislava

Ziados zo dha: 14.04.2016, doplnena 23.06.2016, 25.08.2016
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Jela Plencnerova

autorizovany architekt 1052AA
datum spracovania dokumentacie: |08/2016

K zdmeru: ,Vystavba 4 rodinnych domov, Skéegiudolie, parcé¢. 4525/1,3,6, 4528/18, 4529/4,
Bratislava“ bolo da 14.07.2015 vydané stanovisko hlavného mesta &dteg republiky
Bratislavy k investinému zameru pod. MAGS ORM 44488/15-269965. V zavere stanoviska
bolo kon&tatované:apy bolo mozné konstatati@dnoznany sulad predlozeného zameru s UPN
— Z Machné, je potrebneé, valSom stupni projektovd dokumentaciu uprasidopracova

v zmysle vyhodnoteni uvedenych pri jednotlivyctsiey§ivedenych zavaznych regulativoch
funkeného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzerraa®venych pre sektar 7 - 11/10".
Aktuélne je podana projektova dokumentacia pre iwemnozhodnutie, ktoré je dopracovana
v zmysle stanoviska hlavného mesta zo 14.07.2015.

Projektova dokumentécia rieSivystavbu 4 rodinnych domov (objekty 1 — 4) vratanealovej
komunikacie vo svahovitom teréne na 4 samostatppaemkoch investora pristupnych z ulice
Slavicie udolie. Kazdy objekt ma navrhnuté 2 podzemnélgiia 2 nadzemné podlazia
a ustupené podlazie, v kazdom su umiestnené 3 éygeanotky. V suteréne (na 2. PP) je
navrhnuta gardZz s5 parkovacimi miestami ateclnickazemim. Na 1. PP je navrhnuty
relaxano oddychovy priestor - partyroom, fitness, na P. &2. NP je umiestneny 1 x 4-izbovy
byt a na 3. NP je navrhnuty 1 x 2-izbovy byt. Kaly§y ma terasu, resp. balkdn. VSetky strechy
objektov su rieSené ako ploché (vySka atiky +1@0dd urovne + 0,00) a zelené. Prvok zelene
sa uplatuje aj na niektorych opornych muaroch a pripadnéasfdach. Pozemok je od ulice
Slaviie udolie oddeleny opornym muarom, parcely rodinngamov si medzi sebou oddelené
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Zivymi plotmi, oplotenie ku susednym parcelam bgpdigtivové, resp. oporny mar s pletivom.
Vertikalne komunikané priestory su tvorené trojramennym schodiskoraaboym vyahom.
Celkova vymera riedeného Gzemia je 2 574 m

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Rodinoyn d1, SO 02 Rodinny dom 2,
SO 03 Rodinny dom 3, SO 04 Rodinny dom 4, SO 05nkmwkacie a spevnené plochy,
SO 06 Oporné mury a oplotenie, SO 07 Sadové Upr&y,08 Priprava Uzemia a terénne
Upravy, SO 09 Uprava vonkajsich rozvodov NN atxiicich pripojok na ul. Sl&ie Gdolie,
SO 10 Uprava verejného osvetlenia na ul. Siavidolie, SO 11 Pripojky NN k SO 01- SO 04,
SO 12 Arealoveé osvetlenie, SO 13 Vodovodna pkano$O 14 Kanalizma pripojka, SO 15
Aredlovéa kanalizacia, SO 16 RozSirenie STL plynay@&O 17 STL plynové pripojky.

Celé rieSené uzemie je dopravne napojené na exstomunikaciu na ul. Slave adolie (f. tr.
C2 kat. MO 6/40)Pod’a UPN hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, vizo@men a dopinkov
je komunikacia - Slasie udolie navrhovana na rozSirenie na miestnu abglukomunikaciu

s trolejbusom, kategorie MO 8/40, f.tr. C1 s obajshymi chodnikmi (spracovdt®UR: je
CEMOS, projektova kancelaria, s.r.o., 07/2008). toTkomunikacia je zaradena do zoznamu
VPS fislom D22

Navrhované 4 objekty RD suU napojené na ul. S$iaviudolie: SO 01 samostatnym
vjazdom/vyjazdom do podzemnej garadze, SO 02 aZz 0&Qrostrednictvom d@lovej
jednopruhovej obojsmernej komunikacie 5. 3 m (SQ, @fora je navrhnutd ako neverejna
Ucelova komunikacia. Rie$ena je ako jednopruhovéajsoberna s max. pokthym sklonom
19,9 %, zabezgena je opornymi murmi. Samotna spevnena plocha kdwcie ma Sirku cca
3,0 m. Celkova Sirka priestoru medzi opornymi muifmi5,0 m (obojstranné pasy medzi
spevnenou plochou komunikacie a opornymi murmi &fiaznené). Ako vyhybne budu sltizi
vjazdy k SO 02 a SO 03. Komunikacia navrhnuta aretje v zimnych mesiacoch vyhrievana.
Aredlové chodniky maja $. 1,2 m. Verejny chodnikdgib ulice Slawtie adolie je Sirky 1,5 m
bude zhotoveny z betdnovej dlazby. Do doby roz&rdmomunikacia na f. tr. C1 8/40
s obojstrannymi chodnikmi, investor zrealiz¥j@s’ verejného chodnika, ktory je v kontakte
s jeho pozemkami. Stavba si vyZiada realizaciu mjar marov pozi¥ (kelovej komunikéacie aj
komunikacie Slaviie udolie, vratane oplotenia. Oplotenie od ulicavi&ie udolie bude kotvené
do oporného mura vitke 56,4 m. Areélova dlova komunikécia je verejne pristupna
s obmedzenym vjazdom, regulovanym dopravnyngeamian.

Statick& doprava: Vypet statickej dopravy je pdd STN 736110/Z2 pre funkciu byvanie. Pre 4
rodinné domy, kazdy s 3 bytovymi jednotkami (1 izl2 — do 60 rfy 2 x 4 izb. byt — nad 903n
Pod’a vypaitu statickej dopravy je pre kazdy rodinny dom plotigch 6 odstavnych stojisk
(O9), spolu 24 OS V kazdom rodinnom dome je v podzemnej garazi navigth 5 OS a na
teréne 2 OS s pristupom z komunikacie Sléviildolie a 2 OS s pristupom Zelovej arealovej
komunikacie (OS na teréne su navrhnuté zo z&dréacich tvarnic). Spolu je na pozemku
navrhnutych 24 OS.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investineho zameru vo vPahu k izemnému planu zony Machn& zmeny a
doplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zaslighite ¢. 111/2003 zo th
26.06.2003. Zavaznég’ je vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim hERnBratislavy
¢. 2/2003 zo da 26.06.2003 sginnog’ou 01.08.2003.

Parcely ¢. 4525/1,3,6, 4528/18, 4529%4tria v uvedenej dokumentacii dektoru ¢. 7-11/10.
Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.



Zavazneé regulativy su vyhodnotené jednotlivo-samaatne pre objekty (rodinnych domov)

1

— 4 (SO 01-S0 04).

SEKTOR C. 7-11/10
Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:
. funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym wqiy na Zivotné

prostredie, malovyroba a podnikigké aktivity s negativnym vplyvom na spidoské
prostredie. Pinohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadr@aréadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemysiu.

. typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie bytovy dom len pri vyusteni ulice Sléie

udolie do Mlynskej doliny , rodinny dom samostasb@aci

investicny zamer: objekty 1 - 4 - rodinné domy, kazdy s trma bytovymi jednotkami a

spolaénymi priestormi umiestnenymi na 1.PP - partyroom, ftness (s&as> domového

vybavenia) — v stlade

- nepripustny spdsob zastavbyprovizorne a déasné objekty, u bytovych domov zdruzZzovanie

sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radova abdccova zastavba, neprfadné
oplotenie

. stavebnaéinnost’ povolena:udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
investiény zamer: objekty 1 - 4 - novostavba — v sulade

- vymera stavebnej parcely pre vypéet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

. minimalna: pre rodinny dom 600 fnbytovy dom len pri vydsteni ul. Sl&ié Gdolie

. do Mlynskej doliny 2000 rha objekt obianskej vybavenosti 20004m

investiény zamer: parcela pre objekt 1 — 662 h pre objekt 2 — 625 M, pre objekt 3 — 625

m?2, pre objekt 4 — 662 M - v stlade

. maximalna: pre rodinny dom 1000 fmbytovy dom poti stavebnefiary 2000 4 a objekt

olsianskej vybavenosti pdid stavebnejiary 3500 n

. index zastavanej plochy0,28
investiény zdmer: objekt 1 (184,63 ) — 0,278, objekt 2 (175 #) — 0,28, objekt 3 (175 /) —

01

28, objekt 4 (185,16 ) — 0,279 — v sulade

. index prirodnej plochy: 0,60
investiény zamer: objekt 1 (407,73 M) — 0,616, objekt 2 (401,26 M — 0,642, objekt 3

08,34 m) — 0,653, objekt 4 (439,18 fh— 0,663 — v sulade

(4

maximalna podlaznos: 4 nadzemné podlazia pre bytovy dom a objektiantskej
vybavenosti umiestnenych piad stavebnefiary len v nastupnom priestore do ul. Stéi
udolie od Mlynskej doliny, 2 nadzemné podlazia tatrgych objektov, pri vSetkych typoch
zastavby plus strecha ako podkrovie s maximalnegediroviou vyuZzitia alebo plus ustipené
podlaZzie a maximalne 1 podzemné podlazie pre rédolomy a 2 podzemné podlaZia pre
bytovy dom a objekt atanskej vybavenosti vnimdiee nad terénom, ostatné podzemné
podlaZia neregulované

investiény zamer: objekty maju navrhnuté 2 podzemné podlaz, 2 nadzemné podlazia a 1
ustupené podlazie. 1.PP je vnimat@é nad terénom, z 2.PP je pdth projektovej

dokumentéacie vnimat#ny iba viazd do garaze (ostatné priestory su prirodene presvetlené
a odvetrané iba pomocou anglickych dvorcov) — v sadle pri reSpektovani podmienky zo

zaveru tohto stanoviska.

. stavebnac¢iara: situovanie bytového domu a objekt¢@nskej vybavenosti len v nastupnom

priestore od Mlynskej doliny do ul. Sl&eho udolia vo vzdialenosti max. 250 m od osi
rychlostnej komunikéacie, v ostatnej ploche sektererodinny dom samostatne stojaci

investiény zamer: reSpektuje

. zelai: spracova projekt sadovych Uprav pozemku akocadi projektovej dokumentacie

stavby s reSpektovanim intetakch linii a interaknych prvkov, v ochrannom pasme 15 m od
vzrastlého listnatého porastu neumies&’ Ziadnu stavebnu¢innog’, ani zariadenie
staveniska a dodrZanezastavittnog’ ochranného pasma 50 m od osi rychlostnej komurakac



Mlynska dolina do Uzemia, zachava chrani vzrastli zel#, v rozsahu priemetu koruny
stromov nerealizowazemné prace, neuskisa/a’ stavebny materiél, nepohybaevatazkymi
mechanizmami

investiény zamer: podla vykresu ¢. 2 Situacia stavby je interakny prvok reSpektovany.

V zmysle zavédzného vykresu 3-Z2 Requlativy fudkého vyuZitia _a priestorového

usporiadania je na predmetnom pozemku v kontakte glicou Slavi¢ie udolie znazornena

graficka _znacka ostatnych vyznamnych pléch alinii_ozné&ena ako ostatnd zek —
stromoradia, aleje - pod’a vykresué. 2 Situacia stavby je tdto skuténost’ reSpektovana

. doprava a technicka infrastruktara: k izemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracové projektova dokumentaciu pristupovej komunikéciekitnej triedy D1 a technickej
infraStruktary v celom sektore v navaznosti na akaektory a zabezpi® vydanie izemného
rozhodnutia na pristupovd komunikaciu a technickfiaBtruktiru k stavbe pred vydanim
uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Staveiaréely bez priameho napojenia na
komunik&nu sie@ spristupni zjazdnymi chodnikmi s mozngmu modifikacie rieSenia
trasovania.

. Rezerva na obojstranné rozSirenie komunikacie S¢vidolie pre vedenie trolejbusovej
MHD. Komunikacia Slaviie udolie je funknej triedy C2 kategéria MO 8/40. ReSpektbva
existujlce trasy a ochranné pasma vedeni techniglgvenosti pozd ul. Slaveie adolie,
krizovanie s ul. Mlynska dolina a Hrebendova ul.

investiény zamer: navrhovand arealovd komunikécia spristupiujuca objekty SO 02 — SO

04 nie je zakreslena v UPN-Z Machn& komunikécia je povaZzovana za zjazdny chodnik.

Roz3irenie komunikéacie Slavie Gdolie v stlade s UPN a pdth DUR: CEMOS, projektova

kancelaria, s.r.o., 07/2008 je preukdzané vo vykse “5a Situacia s rozSirenim ul. Slavie

udolie”.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Rodinné domy, Slavie udolie
stavby: parc. ¢. 4529/4, 4528/18, 4525/1,3,6, Bratislava
na parcelacliislo: 4529/4, 4528/18, 4525/1,3,6
v katastralnom Bratislava - Staré Mesto, UPN Z Machn&, sektor ¢. 7-11/10
Uzemi:
miesto stavby: Slavi¢ie udolie, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia astanoviska hlavnej architektky:

. Objekty budu skolaudované ako rodinné domy s mexmna bytovymi jednotkami;
relaxa&no oddychovy priestor (partyroom, fitness) na 1.KaRPdého objektu bude demy
vyluéne pre obyvat®v rodinného domu - bude tvéijeho domové prislusenstvo.

. 2. PP kazdého objektu nebude vnirfiaéenad terénom s vynimkou vjazdu do garaze.

. V casti objektu SO 01, odsadeného od hranice s pozanplenc.c. 4528/1 (resp. 4529/3)
na min. odstupovu vzdialengsebudu umiestnené okna z obytnych miestnosti.

. Terasy na 3. NP (ustipenom) budu rieSené bez oglokonstrukcii.

. Vjazdy do podzemnych gardzi a na zjazdny chodréki’rina Urovni chodnika, pri
komunikacii Slawie uddolie s ndjazdovym obrubnikom, chodnik nep@ras a na
situaciu vjazdu upozomizmenou dlazby v chodniku na ploche vjazdu.

. Parkovacie plochy na teréne riepovrchom priepustnym pre zrdzkova vodu.



z hradiska rieSenia dopravneho vybavenia:

Poneché& Uzemnu rezervu na planované rozSirenie komurgk&taveie udolie na
miestnu obsluznd komunikaciu s trolejbusom, katiegbtO 8/40, f.tr. C1 s obojstrannymi
chodnikmi, potla DUR, ktorej spracovatem je CEMOS, projektova kancelaria, s.r.o.,
07/2008.

Arealovi komunikaciu povazujeme za zjazdny chodnié obsluhu navrhovanych
rodinnych domovKomunikéacia nesfga parametre miestnej komunikécie (MK) kadom
na prekr@enie normovych hodnét pazdeho sklonu (max. paZdy sklon komunikacie je
19,9 %) a pozitneho sklonu komunikécie pre chodcov/pd®TN 73 6110

Komunikaciu Ziadame riaSi ako ,elovi — neverejnd, jednopruhovi obojsmernud
komunikéciu“. Ziadame zachaaelkova Sirku dopravného priestoru 5,0 m a spavpthu
komunikacie min. Sirky 3,0 m.

Navrhovana pristupova komunikacia nebude zaraden&iaete miestnych komunikacii
| all triedy aneodpokiame komunikaciu zaratliani do siete miestnych komunikacii
[l a IV triedy.

Upozorujeme, Ze sprava a udrzba takejto komunikacie jevlastnej rézii vliastnikov
navrhovanych 4 rodinnych domov.

Ziadame v mieste pripojeniasélovej komunikéacie na verejni komunikaciu také @igk
usporiadanie &elovej komunikacie, aby vznikol dostaty priestor pre vozidlo na vjazde
aj vyjazde stasne, aby nedochadzalo k blokovaniu verejnej kok@ane Slavtie udolie.
Ziadame v mieste napojeniacaliovej komunikacie na verejnt komunikaciu zfiZi
pozdzny sklon @elovej komunikécie na max. 8 %, nigkke 2 vozidiel.

V pripade osadenia zavory, (resp. posuvnej branyar@alu rodinnych domov Ziadame
odsadf zavoru tak, aby vozidlo neblokovalo verejnu konkagiu.

StatickGl dopravu Ziadame riéSpod’a funkiného vyuzitia objektov v sulade s platnou
STN 73 6110/Z21, Z2. Odstavné stojiska (OS) Ziadamsit na vlastnom pozemku
v plnom rozsahu, pre kazdy rodinny dom «igo6 OS, spolu 24 OS. V pripade zmeny
funkéného vyuZzitia objektov Zziadame rozsah statickejdep prehodnoti.

Ziadame max. dve parkovacie miesta na teréne sIpois z komunikacie Slatie tdolie.
Pre “SO 01 Rodinny dom 1" Ziadame do podzemnejzgad¥ojpruhovd rampu z dévodu
zabezpeéenia plynulého vjazdu/vyjazdu do/z garaze a plystilla bezpénosti premavky
na komunikéacii Slavie udolie, na ktorej sa v buduicnosti uvazuje s MHilejbus.

Vyjazd z garaze “SO 01 Rodinny dom 1 na komunikad8lavtie udolie Ziadame
umiestn? vo vzdialenosti najmenej naiZttu osobného automobilu O2 (naj$ieho
projektom predpokladaného vozidla v garazi), odighiiého okraja jazdného pasa cestnej
komunikécie predpokladaného gadDUR “Komunikaciu Slawvie tGdolie — Ticha ulica,
Bratislava, spracovatéUR: CEMOS, projektova kanceléria, s.r.o., 07/2008

Ziadame umiestiii vyjazdy z garaZi tak, aby bol umoZneny rtath na obe strany pri
vychadzani vozidla na cestnl komunikaciu [[@o&TN 73 6102 a preukd&zeaozh’ad na
obe strany; ak je potrebné, navrlimjpatrenia.

Ziadame, aby do komunikacie Sl&e Udolie nezasahovali stavebné objekty
navrhovanych rodinnych domov napr. objekt smetnikosrae energii af'.

V grafickejcasti:

Ziadame preukazra pokrytie normového gitu parkovacich miest v plnom rozsahu v
garazi a na teréne na vlastnom pozemku.

V “Dopravnom vykrese — situacia“ Ziadame preukdzezervu na planované rozSirenie
komunikacie Slavie Gdolie, potla DUR, ktorej spracovatem je CEMOS, projektova
kancelaria, s.r.o., 07/2008; dopravné pripojeniermavanej delovej komunikacie na
komunikéciu Slavie udolie; vyjazd z gardZze “SO 01 Rodinny dom 1" keamunikaciu
Slaviie ddolie af’. Vykres pozadujeme s nalezitym kotovanim. Vo vgkre&iadame
zakreslt a zakotova aj Sirkové usporiadanie navrhovanejéeldvej neverejnej



komunikacie a existujucej komunikacie Slkagiudolie vratane preukazania rezervy ljgod
UPN na rozsirenie komunikacie f.tr. C1 kat. MO 8#4gbojstrannymi chodnikmi.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

. Vykonava' investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhadeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

. Umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dagaviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiampodmienok; umiestnenie riédak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

. Plochu strechu na objekte rig¢$i dalSom stupni projektovej dokumentéacie ako vefjaia
strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. hrabkbstsatu 5-25 cm).

. Zachytavanie dafovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

. Ku kolaudacii preukazarealizaciu navrhnutych sadovych Uprav.

Upozornenie:

. Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlitenému konaniu, pozZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko z’hdiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky
cestného organu, vratane organizacie dopravgpwuystavby (stag’ou ziadosti musi ky
kopia tohto zavazného stanoviska).

. V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia¥p. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikata susednd nehnies’, je pre
Uzemné konanie potrebné doldbzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakowka
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pariéstvebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwmvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadeho zavazného stanoviska, ktoré vo

veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanopeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty

organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstamepe skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator
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