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Ing. arch. Peter Krué¢ay (1400 AA)
Ing. Lubos Agnet (6022 * 11)
datum spracovania dokumentacie: 09. 2015

PredloZzend dokumentécia rieSi novostavbu dvojpodlazného rodinného domu na miest
jestvujuceho rodinného domu so suterénom, jednydzeranym podlazim a podkrovim, ktory je
navrhnuty na asanaciu. Navrhovana stavba obsahhbjg. ZastreSenie je rieSené formou plochej
strechy. Stag’ou rieSeného Uzemia je jestvujluca gardz, ktora lpaeealizacii posudzovanej
stavby sluAi ako sklad. Dopravne je stavba spristupnenaralugj Jasnej ulice. Naroky na staticku
dopravu su navrhnuté zabezpe2 parkovacimi miestami na spevnenych plochach amempku
stavby. Celkova plocha rieSeného pozemku je 350 zastavana plocha rodinného domu je
117,61 m, zastavana plocha jestvujlcej gardZe je 18’0 spevnené plochy 65,97 *mplocha
zelene 164,25 Mmcelkova podlazna plocha je 233,4 fmypasitand na zéklade tdajov z vykresovej
casti).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &’'ou su zaujmoveé parcely. 14992/28, 14992/53, 14992/98tanovuje
funkéné vyuzitie tzemiamalopodlaZzna zastavba obytného Uzemiaislo funkcie102 (tabu’ka
C.2.102v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Gzemia slUzZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zéleihriskéa, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Gzermiacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Gzemiach, ma@dgZné bytové domy sa umiigii
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoZha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieahia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby funinej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa netgd podkrovie alebo posledné ustupujice podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predelpiceho podlazia.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdznpeeviadajuce spdsoby vyuZzitiadanej
funkenej plochy.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadek kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domiyskml/ého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujucej
zéastavby.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu zény Trnavka — stred
schvdlenéemu uznesenim Miestneho zastlgitea mestskejcasti Bratislava — RuZzinov
¢. 22/111/2015 zo da 17. 02. 2015 vyhlasenému vSeobecne zavaznymdeafia mestskefasti

Bratislavy — Ruzino¥. 2/2015:

Zaujmové Uzemie sa nachadza v uzemno<oak celku 1, v izemno-futikej jednotke (bloku)
1/06, pre ktorl su stanovené nasledax@zné regulativy:

Navrh rozvoja Gzemia
 stabiliz&cia obytného prostredia

Regulacia priestorového usporiadania Gzemia

» zakladné urbanistické operécie, t.j. zakladné vateiné zasahy do regulovanej Uzemno-
funkénej jednotky (bloku)

» renovacia urbanistickej Struktary

» kompletizacia urbanistickej Strukttry formou prestaa dostavby

» rekonStrukcia urbanistickej Struktury formou presia asanacie a dostavby



» zakladny charakter, sp6sob a druh zastavby regagveemno-funénej jednotky (bloku)
» kompaktna radova zastavba
» kompaktna nespojita zastavba

Regulécia intenzity vyuZzitia Uzemia

» zavazny maximalny index podlaznych ploch na jedvath pozemkoch v regulovanej tzemno-
funkénej jednotke (bloku):0,90

» zavazny maximalny index zastavanych pléch jednatlivpozemkov pozemnymi stavbami
(budovami) v regulovanej uzemno-fuimej jednotke (bloku):0,40

» zavazny minimalny koeficient ozelenenej plochy gtinych pozemkov v regulovanej tzemno-
funkénej jednotke (bloku):0,30

e zavazna maximalna nadzemna podlaZmpmzemnych stavieb (budov), resp. zavazny
maximalny pdet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych staviedauv regulovanej
Uzemno-funknej jednotke (bloku):2 nadzemné podlazia a podkrovie

Z&vazneé nepripustné spdsoby zastavania Uzemia
e zastavba s charakterom provizornych objektov
» zastavba déasnych objektov

Regulécia funk’ného vyuZivania Gzemia
prevliadajuce funkné vyuzitie tzemia — zavazné hlavné femk zlozky:rodinné domy

Navrh verejného dopravného vybavenia Uzemia
» reSpektovanie existujucich miestnych obsluznych koikécii
 rieSenie narokov statickej dopravy na jednotlivpozemkoch v Gzemi

Navrh verejného technicko-infrastrukturédlneho vybania
» reSpektovanie existujucich vedeni a tras verejiéblonického vybavenia tzemia

Navrhnuty rodinny dom predstavuje stabilizaciu oléyto prostredia, vystavbou na mieste
povodného RD je povaZzovany za renovacia urbangjt&tkuktlry. DodrZiava pevné stavehiigry
uréené ulénou pbédorysnou stopou existujlcich budov stanowené&ykreseRegulacia funéno-
prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorovélporigglania v UzemiV kontexte rieSeného
Uzemia dosahuje navrhované rieSenie nasledovn@widate intenzity vyuzitia Gzemia: IPP = 0,67,
IZP =0,38; KZ = 0,47. Tieto ukazovatele neprekja stanovené limitné hodnoty. Navrh
reSpektuje existujuce miestne obsluzné komunikawsj naroky statickej dopravy na vlastnom
pozemku (pozemku navrhovanej stavby) a reSpektujstugice vedenia a trasy verejného
technického vybavenia GzemiBredlozeny investény zamer je v stlade s Uzemnym planom
zény Trnavka — stred.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Zmena dokonéenej stavby - rodinny dom Jasna 8§,
Bratislava, Trnavka“
na parcel&islo: 14992/28, 14992/53, 14992/99
v katastralnom uzemi: Trnavka
miesto stavby: Jasna ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édma viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Ziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdensésia
Magistrat — OSRMT, ODI



