H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENR Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 iBlata 1
Ing. Krizdk
Vas listcislo/zo dia Nase&islo Vybavuje/linka Bratislava
22.12. 2015 MAGS OUIC 35323/16-400188 Ing. arclezBikova/218  03.03.2016
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Ing. Krizdk s manZzelkou

investény zamer: | ,Rodinny dom, Raztoéna ul., Bratislava, Vrakuia“, parc. €. 3212/72

ziadog zo dha: 22.12. 2015

typ konania poth stavebného zakona:lizemné konanie

druh podanej dokumentécie: projekt na stavebné povolenie

spracovatkdokumentacie: hlavny projektant: Ing. arch. Peter Zalman, CSc.
autorizovany architekt/reg. €. *0081 AA*

datum spracovania dokumentacie: |11/2015

PredloZzena dokumentécia rieSinovostavbu samostatne stojaceho dvojpodlaznéhonétbo
domu s jednou bytovou jednotkou. Pozemok stavbysifeovany v novobudovanej lokalite
41 rodinnych domov v severozapadwesti MC Vrakuia, juzne od komunikacie Raztw.
Pre danu lokalitu bolo vydané Uzemné rozhodnutie pmiestnenie stavby pristupovej
komunikacie a inzinierskych sieti.

Rodinny dom je nepodpivéeény, prekryty sedlovou strechou/vySka higbe+7,00 m, rimsy
+5,11 m. Dopravné napojenie je rieSené na novowamll pristupovd dvojpruhovu
komunikaciu Sirky 5,5 m. Parkovacie miesta su &dri stojiska rieSené na vlastnom pozemku
investora.

PloSné bilancie posudzovanej stavby uvedené vaitedkj dokumentacii: Plocha pozemku
parc.¢. 3212/72 je540,0 nf, zastavana plocha 162, nselkova podlazna plocha je 324,8,m
spevnené plochy maju vymeru 108,60 arzelé na rastlom teréne 270,0Fm

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podlPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a 8§ 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &i’'ou je zaujmovy pozemogarc. ¢. 3212/72 k.U. Vrakuia, stanovuje
funkéné vyuzitie tzemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemiaislo do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenigllade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby olianskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene,
dopravné a technické vybavenie, gardze, zariaggaipoziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domyrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a noolin zastavbou alebo ako kompo#
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
Casti zastavby funinej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa negigh podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavaréhlfe mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Pozemokparc. ¢. 3212/72je s&ag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie

V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wistana doteraz nezastavanych plochéach,
zasadna zmena futtkého vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviikél® rozsahu. V danom
Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovegulativy intenzity vyuZzitia Uzemia viaZuce sa

k uréenému funknému vyuZzitiu:malopodlazna zastavba obytného Uzetkida regulécie B:

vonkajSie meste- mestsk&asti: Vraku ia

. . Nazov
Kogl . IPP KOd. urbanistickej | Priestorové usporiadanie 2P KZ
regulacie | max. |funkcie funkcie max. min.
MalopodiaZna RD — pozemok 480 — 600 m 0,25 0,40
B 0,4 102 | ytova zastavbaRC pozemok 600 — 1 000°m 0,23 0,40
TRD — pozemok nad 1 000°m 0,15 0,60
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadwg casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formuleko max. pripustna miera vyuZitia Uzemia.
index zastavanych pléch (IZPudava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeaine Gzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teeémelkovou vymerou
vymedz. Uzemia.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdznpeevladajuce spdsoby vyuZzitia danej
funkénej plochy.

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemi@index podlaznych ploch/IPP, index zastavanych
ploch/IZPa koeficient zelene/KZ)vplyvnené predmetnym inve&tym zamerom, wahujlice sa
na rieSeny pozemok, dosahuju nasledovné hodi®®= 0,6; 1IZP = 0,3; KZ = 0,5.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer nie jeladsis Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bra@islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rodinny dom

na parcel&islo: 3212/72

v katastralnom Gzemi: Vraku na

miesto stavby: Raztoéna ul., Bratislava




Odobvodnenie:

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Uzemmapldacou dokumentaciou - Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, ywzmeien a doplnkov, zladiska regulacie
intenzity vyuzitia Uzemia.

Dosahované hodnoty ukazovide intenzity vyuzitia Uzemia ovplyvnené predmetnym
investenym zamerom: index podlaznych ploch/IPP = 0,6, xndastavanych pléch/IZP = 0,3,
viazuce sa kuwenému funknému vyuzitiu: malopodlazna zastavba obytného Uaemi
kod regulacie B,prekracuju maximalne hodnoty regulativov intenzity vyuZitia Gzemia,
stanovené v zavaznejcasti Uzemného planu rozvojové Uzemie, vonkajSie mesto
- MC Vrakuia, rodinné domy s vymerou pozemku 400 — 6090 IPP max. = 0,4, IZP max.
=0,25).

UPOZORNENIE:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8§140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom gilarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddwmvi do pozornosti, Ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cag’ dokumentécie Architektira sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: dokumentéacia
tabud’ka C.2.102

Co: MC Bratislava — Vrakba
Magistrat — OUC/archiv



