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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Vlastnici bytov nadstavby, BanSelova 18 — 36, Bratava

stavba: Nadstavba bytového domu

Ziados zo dha: 23. 06. 2014; doplnendaal 22. 08. 2014, 09. 09. 2014
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Vladimir Hoc (1654 AA)

datum spracovania dokumentacie: 02. 2013

Mestskacéag Bratislava — Ruzinov ako prislusny stavebny Uravebnym povolening. j. SU-
22706/07-6094-3/2008/Sin zaal 15. 01. 2008, ktoré nadobudlo pravoplatndisa 20. 02. 2008,
povolila predchadzajluce rieSenie nadstavby bytowdrou na Banselovej uli¢i 18-36, pre ktoré
bolo charakteristické striedanie sekcii so 6 a @zamnymi podlaziami a nadstavba obsahovala
celkovo 45 bytov.

PredloZzend dokumentacia dokumentuje:takmer dokotenu nadstavbu bytového domu na
Banselovej ulicié. 18-36 v rozpore s uvedenym stavebnym povolengwoény bytovy dom mal 1
podzemné podzemia a 4 nadzemné podlazia. Predmatiséavba ma 7. n. p. vo vSetkych sekciach
a obsahuje 70 bytov. Zmenilo sa aj dispogi rieSenie uz povolenych nadstavenych podlaZi.
ZastreSenie je rieSené formou plochych striech. r@ope je stavba spristupnena cez okolité
jestvujuce komunikacie. Naroky na statick( doprpwedstavuju celkovo 102 parkovacich miest —
z toho 48 p. m. pre povolenych 45 bytov a 54 pprme. nové byty. Tieto su rieSenécgiou na
plochach jestvujucej vnatroblokovej zelene.

Pod’a stavebného povolenia z roku 2008 zastavana pjech®57 m, celkova podlaZzné plocha je
8647 nf. StEasny stav pdth predloZenej dokumentacie predstavuje zastavareals rozlohou

1970 nf a celkova podlazna plocha s rozlohou 9899 m
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &iit’ou je zaujmova lokalita — pozemky pod bytovym dommarBansSelovej
ulici ¢. 18-36 a okolité pozemky pod navrhovanymi parkév@amiestami, stanovuje fudké
vyuZzitie Uzemiaviacpodlazna zastavba obytného Uzemiaislo funkcie 101 (tabu’ka C.2.101

v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: Gzemia slUziace pre byvanie vo viacpodlaznych\bytb
domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariademesulade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby oldianskeho vybavenia, zdle ihriska, vodné plochy ako &g parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadaeigpoziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvaii minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimiasti
zéstavby funénej plochy. Zakladné @ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodmsved
velkosti a funkcii Uzemia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z HWadiska vazby novej zéastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytuja stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelUzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Hlavné mesto SR Bra@islava
NESUHLASI

s dodaténym povolenim stavby] Nadstavba bytového domu

v katastralnom Gzemi: Trnavka

miesto stavby: pozemky pod bytovym domom na BanSelovej ulidi. 18-36
a okolité pozemky pod navrhovanymi parkovacimi
miestami

Odbvodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore s platnou Uzemmapldcou dokumentaciou — v rozpore s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rdk720 zneni zmien a doplnkov. Predmetna
nadstavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim oeptuje charakteristicky obraz a proporcie
dotknutého okolitého stabilizovaného Uzemia — pdyooytovy dom so 4 nadzemnymi podlaziami
predstavoval prirodzeny prechod medzi susednouyggtou zastavbou rodinnych domov a vySSou
zastavbou sidliska, ktoréhocad’ou je aj posudzovany bytovy dom. Zo zavaztesti Uzemného
planu vyplyva, Zze ak novy navrh nereSpektuje charadtické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu a vnasa do zastavby negdiijatkontrast resp. neumernétaaenie pozemku,
nie je mozné takdato stavbu v stabilizovanom Uzemiestnt’. Vystavba parkovacich miest pre



posudzovanu nadstavbu bytového domu na plochacta -Ukor jestvujucej vnutroblokovej
sidliskovej zelene predstavuje zniZenie kvalityspmexdia, ktoré je vAmdom na malld rozlohu
uvedenych ploch zelene neakceptoiade

Cag’ dokumentéacie sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
dokumentacia (ostatiag’)
tabu’ka C.2.101
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