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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Novosedlikova
stavba: .Bytovy dom Na Piesku*
Ziados zo dha: 05. 12. 2014; doplnendal 19. 08. 2015; 02. 09. 2015;

11. 09. 2015; 14. 10. 2015; 26. 10. 2015
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Peter Hyranek (2124 AA)
datum spracovania dokumentéacie: 11. 2014

PredloZzena dokumentacia rieSivystavbu bytového domu s 4 nadzemnymi podlaZigos)ednée
podlazie (4. n. p.) ma formu ustipeného podlazaurhbvana stavba obsahuje 7 bytov, z toho su 3
dvojizbové a 4 trojizbové byty. ZastreSenie je eieS formou plochej strechy. Dopravne je stavba
spristupnena z giahlej ulice Na piesku cez jestvujucu sukromn( koikéciu vybudovanu na
parc. ¢. 1506/1 k. 0. Ruzinov. Naroky na statickl dopraiu zabezpgné 14 navrhovanymi
parkovacimi miestami na spevnenych plochach narpkaestavby. Celkova plocha rieSeného
pozemku je 694 f zastavana plocha je 175,55, spevnené plochy 285,2°mplocha zelene
173,5 nf, celkova podlazna plocha je 614,83 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pikal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Laurinska 7, lll. poschodi¢, dveri 309
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Pre Gzemie, ktorého &aig’ou su zaujmove parcety 1508/1, 1508/7, 1508/13 a 1508/Hdanovuje
funkéné vyuzitie tzemiamalopodlaZzna zastavba obytného Uzemiaislo funkcie 102 (tabu’ka
C.2.102v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Gzemia slUzZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zéleihriskd, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Gzermiacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych GOzemiach, ma@dgZné bytové domy sa umiigji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoZha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieahia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby funinej plochy. Do pétu
nadzemnych podlazi sa netgd podkrovie alebo posledné ustupujice podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predelpiceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: rézne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umigsiva’ najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlaZiizele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigsiva’ v obomedzenom rozsahu
najma: zariadenia @tanskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylen&izaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyunaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiésva’ najma:zariadenia s negativhymgiakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné b§tdemy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentrdciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distritné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plrikou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okpefpustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickeawsnosti nadradeného vyznarstavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
reg. |max. |funk. |urbanisticke max. min.
funkcie
D 0,9 102 | Méalopodlazna intenzivna zastavba RD — 0,45 0,20
bytova zastavba | POzemky 180-240 fn
radové RD - pozemky 300- 0,32 0,30
450 nt
bytové domy 0,30 0,25




Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeneho Uzemiaoauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatnelizemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Gzemia.

Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi sU zaraden&imetbustné spbsoby vyuzitiadanej
funkénej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemiaplyvnené navrhovanou stavbou
vzt'ahujice sa na rieSené Uzemie dosahuju nasledowhdotyo IPP = 0,89; I1ZP = 0,26;
KZ = 0,25 tieto nepresahuju stanovené limitné hoyglpoe dotknuté rozvojové Uzemie. V dotknutej
funkénej ploche su J&é plosné rezervy — vyrazndas’ dotknutej funknej plochy je
polnohospodarsky vyuzivana pdda resp. nevyuzita reezash poda. Uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy26k’ v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Bytovy dom Na Piesku*
na parcel&islo: 1508/1, 1508/7, 1508/13 a 1508/14
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: ulica Na piesku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édmpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia
tabu’ka C.2.102

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OSRMT, ODI



