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Vec:

Z&vazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej repity Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: WIDO INVEST s.r.0., Bratislava
investeény zamer: | Polyfunkény objekt WIDO INVEST
Ziados zo dha: 26.08.2015 doplnena osobne o zavéazné stanovigko

Bratislava - Zahorské Bystricaa: 04.11.2015
typ konania poth stavebného zakona: |umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Tomas Szoke, *1882AA*
datum spracovania dokumentéacie: 03/2015

PredloZzena dokumentacia rieSi:novostavbu polyfuntného objektu s 1.podzemnym podlazim
a 4.nadzemnymi podlaziami, s prenajiniajeni priestormi, kancelariami a bytmi. Jednotlivé
podlazia su komunikae prepojené dvojramennym schodiskom tatpm. V 1.PP - suteréne, su
situované parkoviskd, technické a skladové prigstdda 1.NP - prizemie, sU situované
prenajimaténé priestory - obchody, hlavny vstup srecepcioa Rl a 3.NP suU situované
prenajimaténé administrativne priestory - kancelarie. PoslediiNP je uéené na byvanie - su tu
situované 2 byty, z toho jeden Stvorizbovy a drdigjizbovy byt. Kazdy byt ma navrhnutu terasu.
ZastreSenie objektu bude plochymi strechami. DapFawnapojenie je rieSené z ulice Pri
Véapenickom potoku, prostrednictvom slepej prist@pdwomunikacie, f.tr. MOU 5,5/20 dikou
36,86m. Spevnené plochy su rieSené na vlastnonmpare pate 32 parkovacich miest, z toho 13
vgardZi al9 na teréne (352,63mV prednej dasti s situované parkovacie stojiska pre
navstevnikov, v zadnejasti pre pracovnikov administrativy a byty. Zadmaékovisko je rieSené
veget&nymi tvarnicami. Do celkovych spevnenych ploch atarané :

Oporné mury, chodniky a ex. Schody, parkoviskaramikacie = 746,42

Priestorové bilancie:

1.PP - garaz, technoldgia

1.NP - obchodné a vstupné priestory

2.NP - administrativa
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3.NP - administrativa
4.NP - obytné - 1 x 4.-izbovy byt a 1x garsénka
Objekt bude napojeny na IS - vodovod, kanalizgdi), daz’ova kanalizacia, verejné osvetlenie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zékona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazné zastavba obytného Uzemidislo funkciel02,kéd reguléacie S

Podmienky funk¢ného vyuZzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgéiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodove
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akmzvojové Uzemig pre ktoré je definovany
kod S rozvojova a stabilizovana plocha je situovana imemi, pre ktoré je schvalena
Uzemnoplanovacia dokumentéacia podrobnejSiehaiat(IpPN — Z), ktora obsahuije jej regulaciu.

Pre predmetné Gzemie bol spracovaigemny plan zonyZahorska Bystrica - Krée, schvaleny
uznesenim Miestneho zastupiitvya mestskejasti Bratislava - Zahorska Bystri¢a485/2006 da
13.09.2006, a vyhlaseny vSeobecne zavaznym nafradblestskejcasti Bratislava — Zahorska
Bystrica¢. 2/2006 zo da 28.09.2006. Ba 13.04.2015 schvalilo Miestne zastufsteo mestskej
Casti Bratislava - Zahorska Bystrica Uzneseniif@8/2015 zavazn&as® Zmien a doplnkov
¢.1/2014 UPN-Z Zahorska Bystrica - &, Sektory A, C. V Zmenach a doplnkogh/2014 UPN
Z Krce v Sektore C sa stanovuje zavazna regulaciachéfio vyuzitia pléch pre umigsivanie
stavieb, rieSenie dopravy, trasovanie inZinierskyighi ako aj ostatné zavazné regulativy v zneni
platného UPN z6ny Ke.
Predmetné pozemky sa nachadzaju v bloku c9, prg jg@avazna nasledovna regulacia:

- zavazna vystavba polyfuérkych budov pre abansku vybavenasmaximalne

Stvorpodlaznych s ustipenym podlazinp.regpodkrovim.

- spbsob zastavania - kompaktnd liniova zastavba

- max. vysSka zastavby = 15,5

- pocet podzemnych podlazi = 1



- max. p&et nadzemnych podlazi = 4

- pocet ustupujucich podlazi = 1

- max. koeficient zastavanej plochy = 0,35

- max. index podlaznych pléch = 1,575

- max. koeficient stavebného objemu = 4,725
- min. koeficient véinej zelenej plochy = 0,30

Zakladné udaje z predloZenej PD:
Plocha pozemku = 1460,13m

Zastavana plocha = 511,5m

Celkovy obostavany priestor = 6896,08m
Patet parkovacich miest = 32

Celkovy p@&et zamestnancov = 38-40 0sob
IZP = 0,35

IPP =1,57

KZ =0,30

KSO =4,72

Paet NP =4

Patet Ustupenych podlazi = 1

Paet PP =1

Max. vySka objektu = 15,45m

Polyfunkiny objekt je navrhovany v stlade s Uzemnym plandmyz Kice, zachovava stavebnu
¢iaru 13m od komunikacie. Architektonické stvarnemelyfunkiného objektu zodpoveda
funkénému vyuZitiu, sfha stanovenu regulaciu daného Uzemia a reSpektojegkcaciu terénu.

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze inveésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Polyfunkény objekt WIDO INVEST
na parcel&islo: 2659/598, 2659/607
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Kr ¢e

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggliisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska urbanisticko-architektonického rieSenia si platiiujeme podmienku:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami a parkovacie miesta prestrigdstromami. V Uzemi bude reterd@ nadrz,cas’
dazf’ovej vody, max. 10% moze Hpdvedena do recipientu

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy



UPOZORNENIE:

S ofadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSene jei (&elné nasledne pristupovu
komunikaciu zaradi do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako migskomunikacie.
Pristupova komunikacia je&@lova pre obsluhu polyfutkého objektu.

Pri kompletizacii Zziadosti o stavebné povolenieprdszlitenému konaniu, pozZiadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopraviMagistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanavisk
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena sitaaci
Magistrat — ODP



