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K investiitnému zameru ,Polyfuriny objekt, Karpatska 3, pare. 7367/1" bolo da 17.10.2014
vydané suhlasné zavazné stanoviskp MAGS ORM 55539/14-319509. Navrhovany objekt,
rieSeny prevazne vo vnutrobloku, pozostaval zo Touyeh jednotiek, 3 kancelarskych
priestorov, obchodného priestoru do ulice a parkmadvojgarazi s hydraulickymi zaklaatai.
Povodny investiny zamer vé&Sieho rozsahu je aktualne zredukovany (vypustenaafna
sekcia) do predkladanej podoby.

PredloZzena dokumentacia rieSivystavbu polyfunkného objektu po asanécii jestvujuceho
objektu (byvala predap televiznej a audiotechniky). Na pozemku sa nahaal objekt
pizzerie, ktory zostane zachovany. Stavba je umeest prevazne vo vnutrobloku. Navrhovany
objekt pozostava zo 6 bytovych jednotiek, 2 kanrs&lch priestorov, obchodného priestoru do
ulice a parkovacich jedno a dvojgarazi s hydrayitkzaklad&mi zavislého typu (2, resp. 4 PM
na dvojgaréz). Objekt ma navrhnuté 4 nadzemné piadld. NP je navrhnuté ako terasovito
ustupujuce. Na 1. NP su garaze, obchodna prevaaxkstupy do jednotlivych sekcii objektu
schodiskom. Na 2.NP — 4. NP su umiestnené bytairéojiy, resp. kancelarie so zazemim.
RieSen& plocha pozemku je 1205, welkova zastavana plocha objektom je 409,87celkova
podlaZzna plocha je 1 365°nV s(tasnosti sa na pozemku nenachadza Ziadna, zederhnuta je
zelai na rastlom teréne na ploche 122,53. rdbjekt je zastreSeny plochymi strechami
s balkonmi, do ulice je uplatnena vramci 4. NPn&kstrecha. VySka atiky smerom do
vnatrobloku minimalne stipa: nad 3. NP je +10,56+10, 635 m, nad 4.NP +13,53 m - +13,93
m, do ulice je vySka rimsy nad 3. NP v Urovni +4%,0n.
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Objekt je napojeny na vSetky inZinierske siete rptskej ulice rekonsStrukciou jestvujucich
pripojok.

Pristup bude rieSeny zo spah@ho dvora vo vlastnictve investora, vjazd buderetvy (bez
brany), spevnena plocha na pozemku za objektornr&darkovanie 1 vozidla.

Povodna Sirka chodnika pred objektom 1,8 m budernzeign polyfunkného objektu rozSirena
na 2,2 m. Chodnik bude zrekonstruovany v cdigjelparcely.

Clenenie stavby na objekty: SO 01 - Novostavba polgného objektu, SO 02 - Zjazdné
spevnené plochy, SO 03 - Uprava verejnej komunikéagiridlazba chodnika, SO 04 - Zahradné
Gpravy na rastlom teréne, SO 05 - Arealova kanegkzé&SO 06 - RekonStrukcia vodovodnej
pripojky so Sachtou, SO 07 - Arealovy vodovod, 8O- RekonsStrukcia pripojky NN, SO 09 -
Pripojka plynu.

Dopravné pripojenie je na Karpatskd ulicu bez brédgadenim vjazdu do garaze nedodjde
k ruSeniu parkovacich miest na komunikéacii, anchedniku.

Statick& doprava: vypet statickej dopravy je pdid STN 73 6110/Z2, februar 204&e funkcie
byvanie (2x byt do 60 fn 1x byt do 90 M 3x byt nad 90 A), obchodné prevadzky (4
zamestnanci, 45,97 3n administrativa (14 zamestnancov, 212,25. o vypaite boli pouZité
koeficienty k,,=0,8 ak=1,0. Pre 6 bytovych jednotiek je fdiad vypatu potrebnych 11
parkovacich miest (PM), 5 PM pre administrativu BK pre obchod. Statickd doprava je
rieSena na vlastnom pozemku (v objekte a na terép&)om rozsahu 18 parkovacich miest -
v troch parkovacich boxoch so zaklaaéa (kazdy pre 4 vozidla - 12 stojisk), 31w pristupné
boxy v urovni 1. NP s 5 stojiskami a 1 parkovaciesto je na spevnenej ploche dvora.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa § 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &igt’'ou je zaujmovy pozemok paré¢. 7367/1 stanovuje Uzemny plan
reguléaciu funkného vyuZzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kéd funkcie 501.

Uzemia sliziace predov3etkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélazoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aademia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu anGidbranu.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gsm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dniizsa uskuthiuje na zaklade ukazovéit
intenzity vyuZzitia izemia vo furtkej ploche.



Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické prigcidoré reprezentuju existujucu zastavbu a
vnaSa do zastavby neprijamgy kontrast resp. neamern&’aaenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestni

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmova parcela je &ag’ou Uzemia kompaktného mestguzemie zény B, ktora tvori obalovy
priestor zoény A) kde je potrebné Zalint’ a reSpektova

charakteristicku blokovu Struktiru vytvorenu zalode ulicnou si€ou;

Navrhovana novostavba polyfuiého objektu dia regulaciu funéného vyuZitia pléch,
polyfunkéné objekty byvania a @banskej vybavenosti patria medzi previadajuce spwyso
vyuzitia funikénych pléch. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 7Q 2elkovych nadzemnych
podlaznych pléch furdnej plochy. Z vyhodnotenia podielu funkcii v ramigSeného pozemku
(navrhovany + jestvujuci objekt) je zrejmé, Ze nma&ine pripustny podiel bytovej funkcie nie je
naplneny.
Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim aazpm nenariSa charakter stabilizovaného
Gzemia, svojim architektonickym vyrazom vhodne dadvzaloZenu uinu blokova Struktiru
zéastavby.
Porovnanie regulativov intenzity vyuZzitia pozemku:
» vztahovanych k vé&kosti parcely:
pévodny stav IZP: 0,65, IPP: 0,67, KZ: 0,00
navrhovany stav. IZP: 0,657 celkova zastavana plocha, vratane jestv. objeki@#&61 m

IPP: 1,49celkova podlazna plocha, vratane jestv. objektLi 785,56 m

KZ: 0,101plocha zelene na rastlom teréne je 122,53 m
Dosahované ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemzgakiované k vymere zaujmového pozemku,
su prijaténé vzitadom na réznorodészastavby daného Uzemia. Objekt so svojou maximalno
vySkou atiky plochej strechy +13,53 m v kontakt&aspatskou ulicou a +13,93 m vo
vnatrobloku dosahuje zrovndital vyskovu hladinu s objektmi daného bloku a twdnbdny
vySkovy prechod medzi budovou Skoly a nizSodndu zastavbou.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: | Polyfunkény objekt, Karpatska 3, parc. €. 7367/1, Bratislava
na parcelaclislo: 7367/1
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Karpatskd ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e zelal umiestnend na pozemku rigé&aj vdalSom stupni projektovej pripravy minimalne
v rozsahu predloZzenej dokumentacie;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» statickl dopravu poZzadujeme rieBa vlastnom pozemku, v navrhovanondtpdl8 stojisk;

e Ziadame navrhnutl pristupova komunikaciu "vjazthvebne upravi - rozSirt’ tak, aby
vozidlo odbd@ujuce z Karpatskej ulice netvorilo prekazku v pegtpremavke t. j.
pozadujeme min. Sirku vjazdu 4,6 m, aby bol umogneidjomny objazd vozidiel,

e pozadujeme zabez{i€ prednos vchadzajuceho vozidla;



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» umiestni kontajnery resp. zberné naddoby pre komunalny @d@avliastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiaimpodmienok; umiestnenie riédiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom;

Odporucanie:

e v priestore dvora zvyS8ipodiel pléch zelene - spevnenu plochu vo dvoréendr na
parkovanie rie$i pomocou zatrawovacich prefabrikatov, uplathitahava zelg® vo
vnutrobloku;

* navrhovany objekt farebne zosulagiokolitou zastavbou, rieSenim parteru posikvalitu
verejného priestoru;

Toto zavazné stanovisko k invésitej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x sprievodna sprava
1x potvrdené: 3. Situacia doprava, M 1:250 (07/2085Rozvinuty ukény polad, M
1:200 (07/2015); 13. Pdad Va Z, M 1:100 (07/2015); 14. Rez A-A, M 1:100
(08/2014);

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodavastavebného poriadku +
priloha-1x potvrdené: 3. Situacia doprava, M 1:480/2015); 5. Rozvinuty ulny
pohad, M 1:200 (07/2015); 13. Ptdd V a Z, M 1:100 (07/2015); 14. Rez A-A, M
1:100 (08/2014);
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