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Vas listéislo/zo da Nassdslo Vybavuje/linka Bratislava
06.08.2015 MAGS ORM 49776/15-315702 . kngh. Simonidesova /514 05.10.2015
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: PARMA EXIM s.r.0., Andrusovova 9/B, 851 01 Bratislava
investiény zadmer{ Polyfunkéna budova GAARDEN PASSAGE, parcgisla 10231/5,8
- prestavba a nadstavba polyfunknej budovy,

Zahradnicka ul. 29, Bratislava

Ziados zo dha: 06.08.2015

typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie o zmene dok@enej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Zoltan Bartal

autorizovany architekt 1388AA
datum spracovania dokumentacie: |11/2014,
SO 101-00 Parkovisko (Ing. Urban) 03/2015

K investicnému zameru: ,Polyfurthd budova GAARDEN PASSAGE, patgsla 10231/5,8,9,
Zahradnicka ul. 29, Bratislava“ bolo pre invest®#ARMA EXIM s.r.o., Andrusovova 9/B, 851
01 Bratislava, vydané suhlasné zavazné stanoviskmé&ho mesta SR Bratislavy k inveéssj
¢innosti cha 28.10.2013 pod j. MAGS ORM 50210/13-299629.

Ku zmenenému dispaziému rieSeniu predmetného invésého zameru (zmena sieala

v otaéeni dispozicie bytov bez zasadnej zmeny hmotovesfmiového rieSenia - bez okien
umiestnenych do fasady v kontakte s pozemkom parcl0224/7 a k zmenenému vstupu
k parkovaniu na 1. NP objektu SO 02 priamo z pgréell0231/9) bolo vydané, pre rovnakého
investora, nesuhlasné zavazné stanovisko hlavimébsta SR Bratislavy k investiej ¢innosti
dna 05.08.14 pod. j. MAGS ORM 45028/14-62892. V ramci uvedenéhodziného stanoviska
bol suhlas vydany iba na prestavbu Objektu SO Odtramy Zahradnickej ul. (pare.10231/5).
Aktualne je podana nova zZiadoe zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskepligp
Bratislavy k investingj ¢innosti — v ramci predlozenej projektovej dokumergge samostatne
rieSeny iba existujuci objekt v radovejdnej zastavbe Zahradnickej ulice.

PredloZzena dokumentéacia rieSzmenu dokotenej stavby - prestavbu a nadstavbu jestvujuceho
schatralého objektu s prevazne bytovou funkciolP(IR resp. 5NP, neobytné podkrovie), ktory
je umiestneny v prednefasti parcely(parc.c. 10231/5) priliehajucej k Zahradnickej ulici
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(vpravo susedi s objektom Socialnej poime). UvaZuje sa so zburanim existujuceho krosu a
nadstavbou dvoch podlazi v prednggsti a jedného podlazia ¢asti zadného traktu tohto
objektu. Po nadstavbe budethtad’ objektu orientovana do Zahradnickej ulice 1 podz&m 6
nadzemnych podlazi av zadn&sti 1 podzemné a 5 nadzemnych podlazi. V sutesaéne
nachadzaju skladové a technické priestory, na 1.sliRieSené 4 obchodné prenajirtiaée
priestory, pristupné zo Zahradnickej ulice a z gmgj pasaze. Na 2. az 6. NP sa nachadza 14
apartmanov a 3 byty (z toho jeden mezonetovy). ¥otmbloku je naasti pozemku parc.
10231/8 navrhnuta zele vymere 109,81 fn

Objekt je zastreSeny plochou strechou, atika nadgtgestvujacej budovy je v predné&gsti vo
vyske +20,35 m a v zadnépsti +18,19 m. Celkova plocha rie$eného Uzemia8@0® nf,
zastavana plocha objektom je 370,73, melkova podlaznd plocha objektu je 1923,3 m
(vratane paviée a pasaze).

Pod’a uvadzanych bilamych kapacit a rozsahu funkcii rozhodujldcich preoégt narokov
statickej dopravy (14 apartmanov, 3 byty, obchadisy cca 173 mdistej predajnej plochy, 4
zamestnanci) vychadzaju normové naroky statickgiralvy pre polyfunény objekt v objeme
23 odstavnych a parkovacich stojiskalgj len PM). Investor planuje ri€Snaroky statickej
dopravy na susednom pozemku p&rcl0231/9 vo vnutrobloku s prijazdom z Kriznej Wieo
17 PM,dalSich 6 PM chce rigSformou prenajmu v blizkom okoli budovy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &a’'ou sU zaujmové pozemky parc.10231/5,8stanovuje tzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia plochobytné Uzemia viacpodlazna zastavba obytného Uzemia,
kod funkcie 101.

Uzemia sltziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv domoch ak nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom almotie Uzemia stavby d&kanskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garadZe, zariadenia pre poZiarnu ochaasivlni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmn
¢asti zastavby funinej plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@swestkosti a funkcii Gzemia.
Medzi pripustné spbsoby vyuzitia fumch pléch patria zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrddielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmoveé parcely su &ag’ou Uzemigkompaktného mesta(izemie zény B, ktora tvori obalovy
priestor zony A) kde je potrebné Zalint’ a reSpektova

charakteristicku blokovu Struktiru vytvorenu zalode ulicnou si€ou;



Navrhovana zmena dok&enej stavby dpa regulaciu funéného vyuzitia ploch zariadenia
ob¢ianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do obyektyvania, patria medzi pripustné
spésoby vyuzitia funktnych pléch. Objekt svojim hmotovo - priestorovymesenim

a architektonickym vyrazom nenaruSa charakter I&tabaného Uzemia. Zastavand plocha
objektom sa nemeni, narast podlaznych ploch je dbmiény, nakdko tieto su navrhnuté
prevazne v ramci existujiceho nevyuzitého podkroMa ¢asti pozemku para:. 10231/8 je
navrhnuta zele o vymere 109,81 fn Posilneny je charakter verejného priestoru, ugmévsu
peSie trasy s mozntmu prechodu pasazou zo Zahradnickej ulice do vhiatka bez krizenia
s parkujucimi automobilmi. VySka atiky nadstavbstjelijucej budovy je v prednejasti (v
kontakte so Z&hradnickou ulicou) vo vyske +20,35Anchitektonické rieSenie a vyraz budovy
vhodne dotvéara blokovu éhu zastavbu Zahradnickej ulice.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokaene stavby | Polyfunkéna budova GAARDEN PASSAGE, parcgéisla
10231/5,8 - prestavba a nadstavba polyfutkej budovy
Zahradnicka ul. 29, Bratislava

na parcelacliislo: 10231/5,8, parkovanie rieSené na pozemku part.10231/9
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Zahradnicka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* rieSit verejnu pasaz zo Zahradnickej ulice na Kriznuuub&o kvalitny prvok mestského
parteru, vo vnutrobloku %o najv&Sej moznej miere uplatihizelei;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* naroky statickej dopravy pre polyfuérki budovu budud v pite 17 odstavnych stojisk rieSené
na pozemku par€. 10231/9 vk.(. Staré Mesto vo vnutrobloku uli@h#adnicka,
KaradZtova, Krizna s prijazdom z Kriznej ulice a vjazdosa pozemok par¢. 10242/7;

e (dalSich 6 parkovacich miest pre polyfénk budovu bude zabezfmych formou
dihodobého prenajmu vo verejnych parkovacich miesh v dochadzkovej vzdialenosti od
objektu;

« nevyhnutné stavebné Gpravy chodnika fibzdbmunikacie Zahradnicka v rozsahu stavby
Ziadame rief§iako s@ag’ stavby;

* nevyhnutné stavebné Upravy prijazdovej vnutroblekdsomunikacie, resp. chodnika na
vjazdel/vyjazde pre motorové vozidla, ako aj prigadopravné zrignie, Zziadame rieSiako
sitag’ stavby, chodnik v mieste vjazdu pre motorové vdzidadame rie$i bezbariérovo
v zmysle Vyhlasky MZP SR. 532/2002 Z.z.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu c¢innog v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéehodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 z&koka
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigtlvebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddievi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanopeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstaimene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychéadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1x potvrdené - A02 Koordi#rza situacia - novy stav, M 1:250; A13 Pddorys 5:-MiBvy stav, M
1:100; A15 Rezopdiad A-A - SV - novy stav, M 1:100; A17 Pidd uliény - JV - novy stav, M
1:100; 3. Situacia - parkovisko (patc.10231/9), M 1:250

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - AO2 Koordigaa situacia - novy stav, M 1:250; A13 Pédorys 5:MBvy stav, M
1:100; A15 Rezopdtad A-A - SV - novy stav, M 1:100; A17 Ptdd uliény - JV - novy stav, M
1:100; 3. Situacia - parkovisko (patc.10231/9), M 1:250
Magistrat ODI, archiv;



