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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Macho consulting, s.r.o., Exnarova 28, 821 03 Brafiava
stavba: Stavebné Upravy a zmena €elu vyuZitia objektu, nadstavba objektu
Ziados zo dha: 09. 12. 2014; doplnendad 01.07. 2015

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
(nadstavba objektu)

dokumentacia pre stavebné povolenie
(stavebné upravy a zmené&elu vyuzitia objektu)

spracovatkdokumentacie: Atelier 008 s.r.o0., Rubinova 48, 821 03 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 11. 2014

PredloZzené dokumentacie rieSia nadstavbu objektu o jedno nadzemné podlaZie .(®.)n

a prestavbu celého jestvujuceho objektu so zmen&lu dvyuZitia jestvujucej v siasnosti
nevyuzivanej administrativnej budovy s 1 podzemrpodliazim a5 nadzemnymi podlaziami na
bytovy dom Navrhovana stavba obsahuje 56 bytov a 40 jagartmanov‘ — subor priestorov
oznaenych akg,apartman“ (z toho nadstavba — 6. n. p.: 10 bytov a 6 aparawa VzH’adom na
to, Ze v predlozenych dokumentaciach sa apartmamytyaspol@ne zard’uji0 medzi,obytné
jednotky”, povazujeme navrhované rieSenie za bytovy dometkySjeho nadzemné podlazné
plochy za plochy byvania. ZastreSenie je rieSenéndo plochych striech — extenzivna zelena
strecha.

Dopravne je stavba spristupnena Zaitlej Plynarenskej ulice. Dokumentacia pre Uzemné
rozhodnutie obsahuje bilancie statickej dopravélelnadstavbou dotknutého objekidiaiSieho
samostatne stojaceho existujuceho objektu v ardalioky statickej dopravy pdd planovaného
funkéného vyuzitia su vypdtané v objemoch: 66 parkovacich miest pre byty,p35m. pre
apartmany (pri prechodnom ubytovani poésgolovicny patet — 18 p. m.), pre administrativu 12
Laurinska 7, lll. poschodi¢, dveri 309
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p. M. a pre ostatnu éiansku vybavenasl4 p. m. Tieto naroky budu zabezpeé 69 parkovacimi
miestami na spevnenych plochach (povrchova Upravaget&né tvarnice) v aredli objektu, 13
p. m. v podzemnej garazi rieSeného objektu a osiadinkovacie miesta su rieSené formou prenajmu
v susednom objekte parkovacieho domu na Plynargnkkie

Celkova plocha rieseného pozemku/aredlu je 5 032zastavana plocha stavby je 1 267, m
zastavana plocha areélu je 1 692 oelkova podlazna plocha stavby je 4 913 celkova podlazna
plocha aredlu je 5 623%m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou su zaujmové parcely 9361/1, 9361/2, 9361/3, 9361/7 a 9361/11,
stanovuje funkné vyuZitie Uzemia:obéianska vybavenog celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie201 (tabu’ka C.2.201v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia aredlov a komplexov @&anskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétmdmokmi a charakteristikami pbal
funkéného zamerania. $a¢’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akdasuparteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariageaipoZiarnu a civilna obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekét’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzeméesjti zastavby furinej
plochy.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Wadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Navrhovany bytovy dom je zaradeny medpidsoby vyuzitiadanej funknej plochypripustné

v obmedzenom rozsahu nakd’ko navrhovany podiel byvania z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch funiénej plochy vypcatitany na zaklade predloZzenych Udajovcea 12%,
nepresahuje stanovenych max. 30% z celkovych nadgdnpodlaznych pléch fukkej plochy.
Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy ntdéxte celej dotknutej furkej plochy
predstavuje prijatmé zaazenie — intenzifikiciu tejto plochy. Navrhovanavéia svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim nenaruSa charakteristicky anbra proporcie dotknutého Uzemia
a nepredstavuje neprijditey kontrast resp. neuamernétaaenie pozemku. UvaZovany zamer je
v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brayistok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI



S umiestnenim stavby:| Stavebné Upravy a zmena €elu vyuzitia objektu, nadstavba objektu
na parcel&islo: 9361/1, 9361/2, 9361/3, 9361/7 a 9361/11

v katastralnom tzemi: | Nivy

miesto stavby: Prievozska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e povrchovl Upravu parkoviska a spevnenych ploch ¢gggme riedi formou vegetanych
tvarnic — poda vykresu,situacia plochy zelene*

» strechy navrhovanej stavby poZzadujeme tidérmou zelenej extenzivnej strechy— poda
vykresu ,situacia plochy zeleng’ v dalSom stupni PD preuké&zakonsStruknym rieSenim
strechy moznasrealizova taka hrabku pédneho substratu, ktora umozni vysaétene

z hradiska dopravného vybavenia:

Ku kolaudacii stavby poZzadujeme zabegee rekonstrukcie zastdvky MHD, ktora sa nachadza
pred objektom na Prievozskej ulici. RekonStruk@uwptrebné riesiv koordinacii s oddelenim
dopravného inzinierstva, referatu verejnej doprawyoddelenim spravy komunikacii.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopdagystratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegikiného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy qas vystavby (stag’ou Ziadosti musi ki kdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko Kk inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:

potvrdena situacia

potvrdena situacia pléch zelene
tabu’ka C.2.201

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OUGG, ODI



