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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 26 /2015

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca podl'a objednavky: stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - stavby bez pozemku
sup. ¢. 4607 na pozemku parc. ¢. 14814/226 (Paviléon C), zastavana plocha 457 m2, a stavby bez pozemku
sup. ¢ 4609 na pozemku parc. ¢. 14814/228 (Pavilén D), zastavana plocha 782 m?2 k. 4. Trnavka, obec
Bratislava - m. ¢. Ruzinov, okres Bratislava II..

2. Datum vyziadania posudku: 10.07.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno- technického stavu):
29.07.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 29.07.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:
e Objednavka cislo: 0TS1501378,, zo dna 23.06.2015 SNM/15/19/Ad, képia 1xA4
e Uzemnoplanovacia informacia, MAGS ORM 44981/15-276417, oddelenie tizemného rozvoja
mesta, zo diia 17.06.2015, képia 8xA4
e Uzemnoplanovacia informacia, MAGS ORM 44980/15-276464, oddelenie izemného rozvoja
mesta, zo dia 18.06.2015, képia 8xA4
e  Graficky podklad vyznacenia stavieb, kopia 3xA4
e Projektova dokumentacia stavieb (pavilon C a D), ¢ast - podorys, rez, pohl'ad, legenda, kdpia,
4xA3 a 2xA4
5.2 Ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciasto¢ny vypis z listu
vlastnictva ¢. 1, k. u.Trnavka, obec Bratislava - m. ¢. RuZinov, okres Bratislava II,, pre stp.
4607, datum vyhotovenia 13.07.2015, képia-1xA4
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciastoény vypis z listu
vlastnictva ¢. 1, k. u.Trnavka, obec Bratislava - m. ¢. RuZinov, okres Bratislava II,, pre stp.
4609, datum vyhotovenia 13.07.2015, képia-1xA4
e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava II., obec BA-m.cC.
Ruzinov, k. 0. Trnavka, datum vyhotovenia 13.07.2015, képia-1xA4
e Potvrdenie o vydani eviden¢ného ¢isla a o veku stavby, Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov, zo dia
4.8.2015, 2xA4
e Uzemny plan Bratislavy, vyiata ¢ast: textova - C.2. Regulacia funkéného vyuZitia ploch a graficka -
regulacny vykres cast' , kopia-1xA4
e Vysledky obhliadky nehnutel'nosti diia 29.07.2015
e Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke 29.07.2015

o

o

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatiira:

e 7Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.
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e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Zz., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

e Zakon NR SR ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, ISBN 978-80-
971021-0-4, Mlpress, 2012

e  Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.
9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: prevod nehnutelnosti.

10. Zakladné pojmy:

VSeobecnd hodnota (VSH) -je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s
patri¢nou informovanostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajicej vyske opotrebenia.

Technicky stav (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie predmetnej nehnutel'nosti je vykonané v stilade s prilohou €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.
z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

Uréenie pouzitej metédy pre stanovenie VSH som sa rozhodol po postideni moZnosti pouZitia ostatnych
metdd:

Pre pouzitie vynosovej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné
udaje, resp. najomné zmluvy na podobné stavby.

Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicend z dévodu nedostatku podkladov pre
danti lokalitu a typ nehnutel'nosti. Udaje o skutoéne realizovanych kipnych cenach nehnutelnosti nie su
znalcom dostupné a existujice databazy realitnych spolo¢nosti nie st dostatotne preukazatel'né, aj ked’
porovnanie cien nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnejSou metédou pre
stanovenie VSH. V sti¢asnych podmienkach SR v$ak nie st pre $irsie uplatnenie tejto metédy vytvorené
potrebné podklady.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001 (ISBN
80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych zndmych Statistickych tdajov
vydanych  SU SR platnych pre 2. Q 2015 Kka = 2,281— (www.usisk). Sadzba hlavné
refinancné operacie (obchody) sa povazuje za zakladnt urokovu sadzbu ECB (www.nbs.sk). S platnostou
od 10.9.2014 ma zakladna tirokova sadzba ECB hodnotu 0,05 %. Rozpoctové ukazovatele su vytvorené
na m3 obostavaného priestoru stavby.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
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Nehnutelnosti st v katastri evidované na LV ¢. 1, k. 0. Trnavka, obec Bratislava - m. ¢. RuZinov, okres
Bratislava II.. V popisnych tidajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:

A. MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo | Vymera Druh pozemku Sposob Umiest. Pravny Druh
m? VyuZz.p. pozemku vztah ch.n.

14814/226 457 16 1
14814/228 782 16 1
Legenda:
Spo6sob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena stipisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Supisné ¢islo | na parcele ¢islo | Druh stavby | Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
4607 14814/226 11 ZS pavilén C 1
4609 14814/228 11 ZS pavilén D 1
Legenda:
Druh stavby:

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(1C0) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 1/1
814 99, SR
Titul nadobudnutia vid' LV
C. TARCHY
Por.c.:
1 pre parc. ¢. 14814/226, 228 bez zapisu

Iné udaje:
pre parc. ¢. 14814 /226, 228 bez zapisu
Poznamka:
Bez zapisu  Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

e Obhliadku spojend s miestnym Setrenim som vykonal dila 29.07.2015 za ucasti pracovnika
vlastnika nehnutel'nosti. K obhliadke boli poskytnuté vlastnikom doloZené podklady a podklady
ziskané znalcom. Pri obhliadke boli vyhotovené fotografické zabery skutkového stavu pozemku s
okolim. K obhliadke nehnutelnosti som zabezpecil vypis z katastra nehnutelnosti - LV ¢. 1 a
koépiu katastralnej mapy z katastralneho portalu.

e Stavba ZS pavilén C a D sa nachadzajii na pozemku vlastnika stavby v pévodnom $kolskom arealy.
Stavby st nevyuzivané a znacne devastované. Opatrenia na zamedzenie pristupu do objektov su
neucinné, pretoze v objektoch prebyvaju bezdomovci a hromadia odpad a devastuju majetok.
Objekty st kompletne bez technického vybavenia, st odpojené od technickych sieti a
vykurovania. Objekty su zarastené naletovou vegetaciou. VyuZivanie predmetnych stavieb nie je
suhlasné s udajmi katastra nehnutelnosti. Po obhliadke posudzovenej nehnutelnosti a
preskimani potrebnych nalezitosti k nehnutelnosti bol zisteny pravny sulad vlastnickych
dokladov so skutoc¢nostou.

e  Pristup k nehnutel'nosti je zabezpeceny z miestnej komunikacie na pozemku p. ¢. 1414/197, 215,
ktort podl'a LV 1 ma vo vyluénom vlastnictve - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie
1, Bratislava.
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e Fotodokumentacia bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka dokumentacia:

Stavba ZS pavilén C a D je v stilade s poskytnutou projektovou dokumentéciou, okrem technického
rieSenia zastreSenia telocvicne, kde oproti PD st Zelezobeténové nosniky namiesto ocel'ovych
priehradovych nosnikov.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Neboli zistené rozdiely v geodetickych tdajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby supisné ¢islo: 4607 na parcele ¢. 14814/226 a 4609 na parcele ¢. 14814 /228 k. 0. Trnavka, obec
Bratislava - m. ¢. RuZinov, okres Bratislava II. v spoluvlastnickom podiele 1/1.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nevyskytuju sa takéto nehnutelnosti.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: ZS pavilén C

Stavebno-technicky popis

ZS pavilén C v Bratislave na Vietnamskej ulici 23 je postaveny na rovinnom pozemku parc. ¢ 14814/226
k.. Trnavka. ZaloZenie budovy je plosné na Zelezobetdnovych pasoch , nosna vertikdlnu konstrukciu
tvoria murované steny hr. 40cm a vertikalnu nosnu konstrukciu Zelezobeténové prefabrikované panely.
Schodiskd sd monolitické Zelezobeténové priamociare dvojramenné. Objekt je zastreSeny plochou
strechou. Budova ma 3 nadzemné podlazie a 1 podzemné podlazie, pricom polovica budovy je vyskovo
posunuta o polovicu podlazia. Fasady objektu maju okenné otvory a pevné plochy na vSetky svetové
strany. Podorysny tvar objektu je obdlZnikovy.

Objekt je znacne stavebnotechnicko naruseny bez prvkov kratkodobej Zivotnosti. VyZaduje okamzita
rekonstrukciu po zohl'adneni statickej bezpecnosti a ticelnosti rekonstrukcie.

POPIS PODLAZ{

1. Podzemné

Podlazie na urovni -1,50m je pristupné z 1.NP cez jedno rameno schodiska. Podl'a PD tu boli: dielia,
kabinet a klub.

1. Nadzemné

PodlaZie na urovni +0,0 a +1,8m je vo svojom podoryse vySkovo posunuté o polovicu podlaZia. Na podlaZi
su komunikacie, socidlne priestory, kabinety a 4 ucebne.

2. Nadzemné

Podlazie na tirovni +3,6 a +5,4m je vo svojom podoryse vysSkovo posunuté o polovicu podlazia. Na podlazi
su komunikacie, socidlne priestory, kabinety a 4 ucebne.

3.Nadzemné

PodlaZie na trovni +7,2 a 9,0m je vo svojom pdédoryse vySkovo posunuté o polovicu podlaZia. Na podlazi
su komunikacie, socialne priestory, kabinety a 4 ucebne.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(10,0*7,0+13,0*10,0+10,0*7,0+11,0*10,0+6,4*2,0+3,2*¥2,0)*0,30 119,76
Spodna stavba
(10,0*7,0+13,0*10,0)*3,3 660,00
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Vrchna stavba

(10,0*7,0+13,0*10,0+10,0*7,0+11,0*10,0+6,4*2,0)*3,6*3,0 4 242,24
ZastreSenie

(10,0*7,0+13,0*10,0+10,0*7,0+11,0*10,0+6,4*2,0+3,2*2,0)*0,30 119,76
Ostatné

3,2%¥2,0%3,0 19,20
Obstavany priestor stavby celkom 5160,96

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy ucebni ( tried ) zdkladnych skol

KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 375 /30,1260 = 78,84 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.| Vypotet vysky (h) |h[m]
Podzemné 110,0*7,0+13,0*10,0 200 3,3 3,3
Nadzemné 1 ’10(1‘6);7;‘2)513'0*10'0"10'0*7'0*11'0*10 392,8 Repr. 3,6 3,6
Nadzemné 2 '10(122(2)513,0*10,0+10,0*7,0+11,0*10 392,8 Repr. 3,6 3,6
Nadzemné 3 ’10(1‘6)2,;‘2);)13'0*10'0"10'0*7'0*11'0*10 392,8 Repr. 3,6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (392,8 +392,8 +392,8) / 3 = 392,80 m?

Priemerna vyska podlaZi: (200*3,3+392,8*3,6 +392,8*3,6+392,8*3,6) /(200 +
392,8+392,8+392,8)=3,56m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 /392,8) =0,9811
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp =0,30 + (2,10 / 3,56) = 0,8899
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
) | cenows | pep | Uprma | o [ viteany
Cislo Nazov po;llel R'U Stand. ks; po'd:elu- hodnotenej Posk. [%] podlelv pr\;ku
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 7,95 10 0,80
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 21,60 20 4,32
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 12,50 20 2,50
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,82 20 1,36
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,27 50 1,14
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,14 90 1,03
7 (Jpravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,95 100 7,95
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,41 80 2,73
9 Vnttorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,27 100 2,27
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,41 50 1,71
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,41 100 3,41
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,68 100 5,68
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,27 100 2,27
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15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,55 100 4,55
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,68 100 5,68
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,14 100 1,14
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,27 100 2,27
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,27 100 2,27
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 341 100 3,41
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Spolu 100,00 | | 8800 | 100,00 56,47
Poskodenost stavby: 56,47 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =88,00 /100 = 0,8800
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,281
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ:

*1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou met6édou.

VH = RU * key * kv * kzp * kvp * ky * k. [€/m?]
VH = 78,84 €/m?* 2,281 * 0,8800 * 0,9811 * 0,8899 * 0,939

VH =142,7142 €/m3

Zdevastovany objekt bezdomovcami vyzaduje okamziti komplexnd rekonstrukciu. Do objektu sa
dostavaju zrazkové vody cez otvory bez okien a dveri ako aj cez poSkodeny streSny plast. V case
obhliadky tiekla voda cez strop pod strechou do objektu pri schodisku. Chybaju klampiarske prvky, ¢im
dochddza k podmacaniu okolia stavby a zakladov stavby, pretoze nie si odvedené zrazkové vody.
Vplyvom c¢innosti bezdomovcov su zni¢ené a zadymené povrchy stien. Na podlahdch je vrstva tuhych
komunalnych odpadov a fekalie. Objekt vyZaduje aj deratizaciu, pretoze v ¢ase obhliadky sa pohybovali
potkany. Podl'a informAcii zastupcu vlastnika predmetny stav pretrvava uz 5 rokov.

Na podklade potvrdenia o prideleni eviden¢ného ¢isla na zaklade ktorého bola stavba postavena pred
rokom 1974, uréujem odbornym odhadom obdobie kolaudacie stavby v roku 1964 (obdobna stavba ZS v

BA Petrzalka z roku 1961).

Cislo Nazov p(f((;il:a(l“[’oy/o] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[l;zl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 17,05 1964 150 51 5,80
2 Zvislé konstrukcie 39,03 1964 80 51 24,88
3 Stropy 22,59 1964 80 51 14,40
4 ZastreSenie bez krytiny 12,33 1964 70 51 8,98
5 Krytina strechy 3,07 1964 60 51 2,61
6 Klampiarske konstrukcie 0,52 1964 60 51 0,44
7 Upravy vnitornych povrchov 0,00 1964 0 0 0,00
8 Upravy vonkajéich povrchov 1,54 1964 60 51 1,31
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1964 0 0 0,00
10 Schody 3,86 1964 80 51 2,46
11 Dvere 0,00 1964 0 0 0,00
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12 Vrata 0,00 1964 0 0 0,00

13 Okna 0,00 1964 0 0 0,00

14 Povrchy podlah 0,00 1964 0 0 0,00

15 Vykurovanie 0,00 1964 0 0 0,00

16 Elektroinstalacia 0,00 1964 0 0 0,00

17 Bleskozvod 0,00 1964 0 0 0,00

18 Vnutorny vodovod 0,00 1964 0 0 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1964 0 0 0,00

20 Vnutorny plynovod 0,00 1964 0 0 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 1964 0 0 0,00

22 Vybavenie kuchyi 0,00 1964 0 0 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1964 0 0 0,00

24 Vytahy 0,00 1964 0 0 0,00

25 Ostatné 0,00 1964 0 0 0,00

Opotrebenie 60,88%
Technicky stav 39,12%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

XZ;};‘S’&‘)%:E lslfai%‘;ta 5160,96 m3 * 142,7142 €/m3 736 542,28
PoSkodenost -56,47 % z 736 542,28 € -415 947,52
Vychodiskova hodnota 320 594,76
Technicka hodnota 39,12 % z 320 594,76 € 125 416,67

2.1.2 Stavba: ZS pavilén D

Stavebno-technicky popis

ZS pavilén D v Bratislave na Vietnamskej ulici 23 je postaveny na rovinnom pozemku parc. ¢. 14814/228
k.0. Trnavka. ZaloZenie budovy je plosné na Zelezobetdnovych pasoch , nosna vertikdlnu konstrukciu
tvoria murované steny hr. 40cm a Zelezobetédnovy skelet halovej Casti objektu. Horintdlnu nosnu
konstrukciu Zelezobeténové prefabrikované panely. Objekt je zastreSeny plochou strechou. Budova ma 1
nadzemné podlazie, pricom cast péodorysu mimo priestor haly ma mensiu svetli vysku. Fasady objektu
maju okenné otvory a pevné plochy na dve svetové strany a dve strany tvoria Stitové steny. Pédorysny
tvar objektu je obdiznikovy.

Objekt je znacne stavebnotechnicko naruSeny bez prvkov kratkodobej Zivotnosti. VyZaduje okamZitd
rekonStrukciu po zohl'adnent{ statickej bezpecnosti a icelnosti rekonstrukcie.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné

Konstruk¢éna vyska vypocitana vahovym priemerom zastavanych pléch s réznou konstrukénou vyskou je
6,291m. Zastavana plocha telocvi¢ne (29,7*15,90) m ma KV =7,6m a zastavana plocha Satni a pomocnych
priestorov (29,7*6,05+7,7*%6,5) m ma KV=3,6m.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(29,7*14,25+36,2*7,7)*0,30 210,59
Spodna stavba
0 0,00
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Vrchna stavba

(29,7*15,45)*7,6+(29,7%6,05+7,7*%6,5)*3,6 4 314,42
ZastreSenie

(29,7*14,25+36,2*7,7)*0,30 210,59
Obstavany priestor stavby celkom 4 735,60

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly telocvi¢ni

KS: 1265 Budovy na Sport

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1507 /30,1260 = 50,02 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,040 (monoliticka betédnova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 %96’7*15’45)*7'6+(29'7*6'05 +7,776,5) 431442 Repr. 6,291 6,291
Priemerna zastavana plocha: (4314,42) /1 =4314,42 m?

Priemerna vyska podlazi: (4314,42*6,291) / (4314,42)=6,29 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 4314,42) = 0,9256
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 6,29) = 0,9723
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
) | conovs [y | Oorava | S [ ] vty
Cislo Nazov po;llel R'U Stand. ks; po'd:elu- hodnotenej Posk. [%] pod1elv pr\;ku
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 9,52 5 0,48
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 27,41 20 5,48
3 Stropy 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 8,00 1,00 8,00 9,52 30 2,86
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,57 30 1,07
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,19 80 0,95
7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,14 100 7,14
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,57 80 2,86
9 Vnttorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,38 100 2,38
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,57 100 3,57
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,95 100 5,95
14 Povrchy podlah 4,00 1,00 4,00 4,76 100 4,76
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,76 100 4,76
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,14 100 7,14
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,19 100 1,19
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,38 100 2,38
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,38 100 2,38
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
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22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,57 100 3,57
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Spolu 100,00 | | 84,00 | 100,00 58,91

Poskodenost stavby: 58,91 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =84,00 / 100 = 0,8400
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,281
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: km =1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH =50,02 €/m3 * 2,281 * 0,8400 * 0,9256 *0,9723 * 1,040
*1,10

VH = 98,6729 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou.

Zdevastovany objekt bezdomovcami vyzaduje okamzitii komplexnu rekonstrukciu. Do objektu sa
dostavaju zrazkové vody cez otvory bez okien a dveri ako aj cez poskodeny stresny plast. Chybaju
klampiarske prvky, ¢im dochadza k podmacaniu okolia stavby a zdkladov stavby, pretozZe nie st odvedené
zrazkové vody. Vplyvom c¢innosti bezdomovcov su znicené a zadymené povrchy stien a stropov. Na
podlahach (miestnosti st bez podlah) je vrstva tuhych komunalnych odpadov a fekalie. Objekt vyzaduje aj
deratizaciu, pretoze v case obhliadky sa pohybovali potkany. Podl'a informacii zastupcu vlastnika
predmetny stav pretrvava uz 5 rokov.

Na podklade potvrdenia o prideleni eviden¢ného ¢isla na zadklade ktorého bola stavba postavena pred
rokom 1974, uréujem odbornym odhadom obdobie kolaudécie stavby v roku 1964 (obdobna stavba ZS v
BA Petrzalka z roku 1961).

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%] [ TS[%]

7S pavilén D 1964 51 29 80 63,75 36,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
XZ;};‘S’I‘?;ZIZ"IE }Slfa‘i%‘;ta 4735,60 m3 * 98,6729 €/m3 467 275,39
Poskodenost’ -58,91 % z 467 275,39 -275 285,95
Vychodiskova hodnota 191 989,44
Technicka hodnota 36,25 %z 191 989,44 € 69 596,17

Poskodenost stavby: (275 285,95€ / 467 275,39€) * 100 % = 58,91 %

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE]
HODNOTY

Nazov ’V)’rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Budova s
ucebnami
ZS pavilén C 320 594,76 125 416,67
Spolu pre skupinu: Budova s u¢ebniami 320 594,76 125 416,67
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Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Telocvicna

VA pavilén D 191 989,44 69 596,17
Spolu pre skupinu: Telocvic¢na 191 989,44 69 596,17
Celkom: | 512 584,20| 195 012,84

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Budova s ucebnami

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetnd nehnutelnost sa nachddza v katastralnom uzemi Trnavka, v mestskej casti Bratislava -
Ruzinov v okrese Bratislava II., v hlavnhom meste SR - Vietnamskd ulica v centralnej casti zastavby
Trnavky.

Jedna sa o mestsku ¢ast’ Bratislava -Ruzinov s polyfunkénou zastavbou. V mestskej Casti je dobre
rozvinutd obcianska vybavenost. V mestskej Casti je dostato¢na kompletna zakladna obcianska
vybavenost - obchody, sluzby, zdravotné strediska, materské skoly, zakladné Skoly a dostato¢na
moZznost Sportového a rekreacného vyzitia. Dopravné spojenie z lokality s centrom mesta je
vyhovujuce, Zastavky MHD su v peSej vzdialenosti cca 10-15 min. (autobus). Je vyhovujlce
dopravné spojenie do ostatnych mestskych casti, rychle napojenie na dial'ni¢nu siet cca 10minut
cez komunika¢né radidly - Trnavska alvanska cesta. V lokalite su vSetky inzinierske siete.
Budova s jednotlivymi Skolskymi ucebniami, dielnami, kabinetmi a komunikacnymi a socialnymi
priestormi.

Stavby su v pévodnom Skolskom aredly. St sticastou pévodného pavilonovej skoly. V okoli je vystavba RD
arozvijajuca vystavba novostavieb bytovych domov.

Pozemok je rovinny.

Nezamestnanost v danej lokalite je mensia ako 5%.

Konfliktné skupiny obyvatel'ov sa v danej lokalite nenachadzaji. Pozemok je umiestneny v zastavanom
uzemi obce.

Obvodné oddelenie

policajného zboru...

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V &ase obhliadky boli stavby funkéne nevyuzivané odpojené od médii. V objekte ZS pavilén C sa nachadzali
bezdomovci a mnoZstvo odpadu.

Objekty su znacne poskodené a vyZzaduju si rozsiahlu obnovu. Nie je moZné ich funkéné vyuzitie pri
sucasnom stavebnotechnickom stave. Pozemok stavby je pristupny z verejnej komunikacie.

Podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie pozemok stavby (paviléon C a D)sa nachadza v
stabilizovanom uzemi a funkéné vyuZitie je funkéné vyuzitie tzemia je obcianska vybavenost
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lokalneho vyznamu , kéd 202. Pre tizemie je schvaleny Uzemny plan zény Trnavka - stred a
stavby sa nachadzaju v regulacnom bloku 3/04 (vid priloha - Uzemnoplanovacia informacia) s
prevladajicim funkénym vyuzitim - budovy pre skolskd vybavenost.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najmé zavady viaznice na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Po obhliadke konstatujem, Ze boli zistené rizika, ktoré ovplyviiuju poévodné vyuzivanie nehnutel'nosti bez
nevyhnutnej napravy stavebnotechnického stavu. V pripade nezabezpecenia nevyhnutnych rekonstrukecii,
bude dochadzat k zhorSovaniu stavebnotechnického stavu, ktoré mézZe mat za nasledok nezvratné
statické naruSenie objektov. Vlastnictvo k nehnutel'nosti je vysporiadané.

Na stavbach neviazne tarcha a vecné bremeno.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie urcujem so zretel'om na

- polohu nehnutel'nosti

- nebytové budovy obc¢ianska vybavenost - objekt pavilénu s 12 triedami a dieliiami

- obmedzené moznosti zmeny funkcie
odbornym odhadom pre nebytové budovy hodnotou 0,65, ¢o predstavuje vystizni hodnotu v tejto oblasti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,300
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,358
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vil,llla Vﬁi}jfv?k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,065 13 0,85
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce III. 0,650 30 19,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje okamzitt rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,065 8 0,52
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L. 1,950 7 13,65
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti M1 0,650 6 3,90
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska I11. 0,650 10 6,50
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L. 1,950 9 17,55
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nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
konfliktné skupiny v bezprostrednom okoli V. 0,065 6 0,39

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne

nevhodna 1L 0,650 5 3,25

10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,950 6 11,70

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon,
spolo¢na anténa
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna
doprava a pod.
Obcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultiara)
obecny urad, posta, zdkladna Skola, zdravotné stredisko, kultirne
zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zdkladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

II. 1,300 7 9,10

L 1,950 7 13,65
13

1. 0,650 10 6,50

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,065 8 0,52

15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti

16 MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
bez zmeny I1. 0,650 8 5,20

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

L 1,950 9 17,55

ziadna moznost roz$irenia V. 0,065 7 0,46
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti len ¢iastocne vyuzitené na prenijom IV. 0,358 4 1,43
19 Nazor znalca

vel'mi problematickd nehnutel'nost V. 0,065 20 1,30

Spolu | | | 180 133,51

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=133,51/ 180 0,742
V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 125 416,67 € * 0,742 93 059,17 €

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Telocvicna

4.1 STAVBY

4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie urcujem so zretelom na

- polohu nehnutel'nosti

- nebytové budovy obc¢ianska vybavenost - objekt Skolskej telocvicne so Satnami

- obmedzené moZnosti zmeny funkcie

odbornym odhadom pre nebytové budovy hodnotou 0,60, ¢o predstavuje vystiZzni hodnotu v tejto oblasti.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie Koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
IL trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,330
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kep! Villla Vﬁi:::‘iv(:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,060 13 0,78
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I1. 0,600 30 18,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje okamzitd rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,060 8 0,48
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,800 7 12,60
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I1. 0,600 6 3,60
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska I1. 0,600 10 6,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gce);‘;arl;cl(;(;rtlja;;c;r;lél;aopsri/iovn}'/ch moznosti v mieste, L 1,800 9 16,20
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

konfliktné skupiny v bezprostrednom okol{ V. 0,060 6 0,36
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

:)lrel‘;rllg?l(r:llg hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,600 5 3,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,800 6 10,80
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

:Liligréﬁgaaﬁiéi?ka’ vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, 1L 1,200 7 8,40
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

321;::\1;3; z;l:)t(;)'bus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 1,800 7 12,60
13 Obc¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,

kultira)

shery i o et S ot ey g
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,060 8 0,48
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

Ezzgli}:;lj(ﬁll:gl:o[)sifkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,800 9 16,20
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny 111 0,600 8 4,80
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17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
ziadna moznost rozsirenia V. 0,060 7 0,42
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beZny prendjom nehnutel'nosti IL. 0,600 4 2,40
19 Nazor znalca
problematicka nehnutel'nost V. 0,330 20 6,60
Spolu | | | 180 129,72

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =129,72/ 180 0,721
Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 69 596,17 € * 0,721 50178,84 €

[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit v§eobecni hodnotu nehnutel'nosti - stavby bez pozemku sup. ¢. 4607 na
pozemku parc. €. 14814 /226 (Pavilon C), zastavana plocha 457 m?, a stavby bez pozemku stp. ¢. 4609 na
pozemku parc. ¢. 14814 /228 (Pavilén D), zastavana plocha 782 m? k. U. Trnavka, obec Bratislava - m. ¢.
RuZinov, okres Bratislava II..

V posudku bola pouzita metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
SR €. 254/2010 Z. z., ktorou sa menila vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR ¢ 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

VSH pre skupinu objektov: Budova s ué¢ebiiami

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 93 059,17 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciécie: 0,00 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

VSH pre skupinu objektov: Telocviéiia

Stavby:

Vseobecnda hodnota polohovou diferenciaciou: 50178,84 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

PozemKy:
Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 0,00 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Budova s u¢ebiiami
Z8 pavilén C 93 059,17
Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: Budova s uéebiiami 93 059,17

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Telocvi¢iia

Z8 pavilén D 50 178,84
Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: Telocviéiia 50 178,84
Spolu VSH za vietky skupiny 143 238,01
Zaokrihlena VSH spolu 143 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 143 000,00 €
Slovom: JedenstoStyridsat'tritisic Eur

V Bratislave dna 18.8.2015 Ing. arch. Milan Haviar
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[V. PRILOHY

1. Objednavka ¢islo: 0TS1501378,, zo diia 23.06.2015 SNM/15/19/Ad, képia 1xA4

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciasto¢ny vypis z listu
vlastnictva ¢. 1, k.. Trnavka, obec Bratislava - m. ¢. Ruzinov, okres Bratislava II,, pre sup.
4607, datum vyhotovenia 13.07.2015, képia-1xA4

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciasto¢ny vypis z listu

vlastnictva ¢. 1, k.. Trnavka, obec Bratislava - m. ¢. Ruzinov, okres Bratislava II,, pre sup.

4609, datum vyhotovenia 13.07.2015, képia-1xA4

Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava II., obec BA-m.¢.

Ruzinov, k. 4. Trnavka, ddtum vyhotovenia 13.07.2015, képia-1xA4

Graficky podklad vyznacenia stavieb, kopia 1xA4

l]zemnoplénovacia informacia, MAGS ORM 44981/15-276417 a MAGS ORM 44980/15-276464,

oddelenie izemného rozvoja mesta, zo dita 17.06.2015 a 18.06.2015, képia 5xA4

Uzemny plan Bratislavy, vyfiata ¢ast: textova - C.2. Regulacia funkéného vyuzitia ploch a graficka -

regulacny vykres Cast', kopia-1xA4

Potvrdenie o vydani evidenc¢ného ¢isla a o veku stavby, Mestska Cast' Bratislava - Ruzinov, zo diia

4.8.2015, 2xA4

9. Projektova dokumenticia stavieb (pavilén C a D), ¢ast - pédorys, rez, pohl'ad, legenda, képia,
4xA3 a 2xA4

10. Fotodokumentdacia skutkového stavu pri obhliadke, 4xA4

p(

p(

E

N @

prilohy spolu: 19 listov formatu A4
4 listy formatu A3
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 914954 zo dila 5. marca 2013 pre
odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca:
914954,

Znalecky tukon je zapisany pod poradovym cislom 26 /2015 znaleckého dennika ¢. 1

Za znalecky ukon a vzniknuté ndklady uctujem podl'a vytctovania na zdklade prilozeného dokladu ¢.
26/2015.

Ing. arch. Milan Haviar
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