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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
& 07830054 11 00

Zmluvné strany

Prenajimatel’

Niajomea:

po vzdjomnej

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne nam. &. 1

814 99 Bratislava

zastipené primatorom : doc. RNDr. Milanom Fta¢nikom, CSc.
1CO: 00603481

DIC; 2020372596

peiiazny tstav: VUDB Bratislava — mesto

Cislo Gctu: 1308287251/0200

(dalej len ..prenajimatel™)

J & B.spol. sro.

Panska 4

811 01 Bratislava

zastipend konatelom: JUDr. Ladislavom Jancom. MP1
podla vypisu z obchodného registra Okresného stdu Bratislava L.
Oddiel: Sro. viezka & 33395/B- priloha €. 1

[CO ;36214 868

IC DPH: 2021684841

penazny ustav: TATRABANKA, as.

Cislo netu: 26237276941 100

(d'alej len ..ndjomea™)

dohode uzatvarajo v zmysle zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme

nebvtovich priestorov v zneni neskordich predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebyvtového
priestoru (dalej len zmluva™) v dome na

Panskej ul. ¢ 4
v Bratislave

ClL. 1
Predmet a uéel ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nebytového pricstoru nachddzajieeho su v suteréne hytoveho

domu . na

Panskej ul. & 4 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, supisné ¢islo 214, oznaceny ako
R

NP 801, na spoluvlastnickom podiely pozemkov pare. & 31671 apare. ¢ 316/2. vedeny
ako zastavané plochy a nadvoria, zapisane na LV €. 6449
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Prenajimatel’ za nizsic uvedenyeh podmienok prem]mm najomeovi  nebytovy priesior
wvedeny v ods, 1 tohto ¢lanku o celkovej ploche 64.79 m™ (d'alej len predmet najmu®).

Prenajimatel’ vyhlasuje, 7e k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu Ziadne
d'alsie vlastnicke. restituené, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci. aleho ndjomné
prava. alebo akékolvek prava tretich osob.

Ugelom najmu podla tejto zmluvy je vyuzitie nebytového priestoru pre skladovo-technicke
sizemic existujtcich obchodnych priestorov. ktoré ndgjomea vlasini v bytevom dome.

Ndjomea sa zaviizuje uzival predmet najmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto
smluve a v silade s predpismi. ktoré sa vzrahujn na predmet najmu, Za nesplenic tejto
podmienky je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomeu zaplatenie zmluvne] pokuty
vo viike 17 Fur za kazdy den trvania porugenia povinnosti podla predchadzajice) vety, na
zaklade faktary. predlozenej prenajimatelom.

CL1I
Doba nijmu

Ndjom je dohodnuty na dobu neur€itd a zaéina plynut dihom protokolarneho prevzatia
predmetu najmu ndjomeom,

CL 111
Uhrada najomncého a sposob platenia

. Roéné ndjomné je v zmysle zakona ¢ 18/1996 Z. z. 0 cenach v platnom zneni stanoven<

dohodou zmluvnych stran vo vydke celkom 3 045,13 Eur (slovom tritisicStyridsat pat” eur
trindst’ centov). Vvska ndjomného zodpoveda vitazne] ponuke ndjomeu. Ktory predlozil ako
uchadzae v zamere hlavného mesta prenajat’ nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku lods. 1
tejlo zmluvy,

Ndijomea sa zaviizuje uhrddzat dohodnuté najomné uvedené vods. 1 tohto Clanku
stvrtroine. vzdy najneskor do 15-teho dia prvého mesiaca prislusného Stvriroka na ucet ¢
1223761258/0200, VS 0783003411 v prospech Gétu vedencho vo VIR a. 5. Bratislava -
mesto.

Ak ndjom zaéne v priebehu dtvrtroka, vypotita sa alikvotna ¢ast’ nagjomného tak, 7e denné
ndjomné. ¢o je 1/365 roéncho najomného sa vyndsobi poftom dni odo dna ucinnosti tejto
smluvy  do konca prisluiného stvrtroka, Taklo vypotitang najomné za obdobie odo dna
nadobudnutia Géinnosti zmluvy do konca najbliziieho kalendarneho Stvrtroka sa ndjomea
zaviizuje uhradit’ spolu s najblizsie splatnou thradou za ndjom nasledujucou po nadobudnut
Géinnosti tejto zmluvy.

1hrady najomného, pripadne ostatné finanéné plnenia zmluvy sa povazuju za uhradeng

diiom pripisania na ucet prenajimatela.

V pripade. Ze ndjomea pri platbe neuvedie obdobie, va ktoré sa uhrada plati, alebo uvedic
obdohie. kioré uz bolo uhradené. alebo ak z thrady nebude zrejmé. zu Ktoré obdobie
ndjomea thradu poukazuje. je obdobie. ktoré bude dhradou pokryte. opravneny urcit
prenajimatel sam: prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatn pohladavku.
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Zmluvné strany sa dohodli. 7e ak sa ndjomea dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
smluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit zmluvna pokutu vo viske 0.05% zo splainej
dlznej sumy za kazdy den omeskania. Povinnost” ndjomeu platit’ droky z omeskania podia §
517 Obéianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Nijomea sa zavizuje zaplatit zmluvni pokutu padla tejto zmluvy aj v pripade. ak nezavinil
porusenie povinnosti.

V stlade s § 545 Obéianskeho zdkonnika sa zmluvné strany dohodli. Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od ndjomeu  nahradu Skody  spojent s porusenim povinnosti
ndjomeu. na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujlce]
vyviku dohodnute] zmluvnej pokuty.

Najomea sa zviizuje vzhladom na chybajice elekineke rozvody (okrem elekirického
osvetlenia) a tym nemoznost’ namontoval’ meraé na elektricka energiu, ze sa bude podielat
na zaklade vypoctu spraveovske) spoloénosti H-PROBYT. s.r.o. na spotrebe elektricke)
energie v predmetnom nebytovom priestore.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoroéne k 01.04. (od 2. stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vyiku ndgjomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflicie
stanovene] Statistickym tiradom SR. za bezprostredne predchadzajici kalenddmy rok
a zverejnent v janudri nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel’ ozndami
ndjomeovi pisomne zaslanim doporucenej zasiclky na adresu najomeu. Zvviené njjomné
je najomea povinny platit za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti najomneho
dohodnutych v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomncho bude najomeovi
dorucené po splatnosti najomného za 2, stvritok. ndjomcea zaplati rozdicl medzi povodnym
ndjomnym  anajomnym zvyienym o miery inflicie vlchote 15 dni od dorucenia
OZNAIETL.

CLIV
Ukonéenie najmu a odstiupenie od zmluvy

Zmluvné strany mdzu ukonéit’ ndjom kedykol'vek pisomnou dohodou,

Zmluvné strany mozu pisomne vypovedat tito zmluvu bez uvedema dévodu podla § 10
zakona ¢, 116/1990 Zb.. pricom sa dohodli. Ze vypovedna lchota je tri mesiace a za¢ina
plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhe] zmluvne]
strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze okamzite odstipit’ od zmluvy bez
predehidzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek daliich zavizkov wvodi
najomeoyvi ak:

4) ndgjomea v rozpore s touto zmluvou da predmet ndgjmu alebo jeho cast” do podnaymu.
alebo inej dispozicie tretiemu subjektu bez sthlasu prenajimatela. alebo

b) ndjomea uziva predmet ndgjmu. alebo jeho ast’ na iny ako dohodnuty ucel. alebo

¢) nagjomea meska s thradou splatného ndjomného  viac ako 14 dni od dorucenia prvej
upomienky. pripadne jej vriatenia alebo neprevzatia.

V tychto pripadoch sa zmluva rudi dihom. ked' takyto prejav vole prenajimatela bude
dorudeny ndgjomcovi v sulade s Cl. VII ods. 3 tejto zmluvy, Na tieto pripady sa vztahuje
postup podla ods. 5 a ods. 6 tohto ¢lanku,

Moznost odstpenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych strin podla  prislusnych
ustanoveni Obélanskeho zikonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial ndjomea po skon¢eni najmu podla tohto clanku
neodovzda predmet najmu prenajimatel'ovi v lehote podla CL V. ods. 2 tejto zmluvy, ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomeu zmluvnu pokutu vo vyike 17 Eur za kazdy a)
zacaty den. nasledujici po dni. v ktorom sa ma predmet najmu odovedar, ato az do
skutoéného odovezdania a podpisania protokolu o spitnom odovzdani a prebrati predmetu
ndjmu najomeom. Ndjomea sa sudasne zmluvni pokutu podla predchadzajice] vety
saviizuje zaplatit. Uhradenim zmluynej pokuty sa ndjomea nezbavuje povinnosti uhradit
prenajimatelovi $kodu spdsobent nemoznostou uzivat predmel ndgjmu a povinnosti zaplatt’
prenajiimatelovi nahradu za uzivanie predmetu najmu vo vvike najomného. Zmluvnd
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapoditava,

V pripade poruienia povinnosti podia ods. 5. tohto c¢lanku. ma prenajimatel tiez pravo
vypratat’ predmet najmu na naklady nijomeu a na jeho naklady ulozit” zariadenie. pripadne
tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaji. do depozitu.

CLV
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Najomea prehlasuje. 7e je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, a v lakomio stave ho
do najmu preberd. Protokol o fyzickom odovzdani predmetu ndjmu najomeovi zmluvne
strany podpisu do 3 pracovnych dni od ucinnosti tejo zmluvy.

Nijomea sa zaviizuje po skonceni ndgjmu predmet ndjmu fyzicky odovzdat prenajimatel’ovi
najneskdr  do 5 dni po poslednom dni ndjmu: v tomto termine zmluvne strany podpisu
protokol o spitnem odovzdani predmetu ndajmu ndjomeom a jeho prebrati prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze pripadné stavebné upravy po predehadzajucom pisomnom
sithlase prenajimatela a schvdleni stavebnym tradom, bude vykonavat’ najomea vyluéne na
vlastné naklady. Pri vykonavani akejkol'vek opravy. upravy. alebo tidrzby predmetu ndjmu
sa najomea zaviizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy.

Nijomea nie je opravneny vykondvat’ odpisy z predmetu ndjmu ani odpisy z technickeho
zhodnotenia.

Nijomca sa zaviizuje vyvkondvat’ drobné opravy predmetu najmu na vlastné niklady ako a
snasat naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu ngjmu. Zmluvné strany sa
dohodli. 7¢ za drobné opravy budi analogicky povazoval drobné opravy v zmysle
Nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zdikonnika, § 3 a § 6 vratane priloh. Najomea sa zavizuje oznamil
prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu. ktoré md vykonat prena imatel” a umoznit
mu ich vvkonanie.

Nijomea uzivajuei predmet ndjmu preberd na seba vietky povinnosti prenajimatela ako
vlastnika. vyplyvajice z platnych vieobeene zaviiznyeh pravnyeh predpisov tykajucich sa
najmi ochrany zdravia a bezpeénosti pri prici (zdkon & 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a
ochrane zdravia pri prici a o zmene nicktoryeh zikonov). hygienickyeh predpisov. ochrany
majetku a pod. a z platnyeh vieobeene zaviiznych nariadeni mestske) casti Bratislava -
Staré Mesto. tykajlicich sa najméd udrZiavania poriadku a Cistoty. zimnej udrzby. vseobecne
zéaviizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 6/2004 o nakladani s koemunalnym
odpadom na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.
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Ndjomea sa zaviizuje prevzia a dodriiavat za prendjimatela ako vlastnika objektu
povinnosti na tseku ochrany pred poiarmi vyplyvajice zo zakona NR SR ¢ 314/2001 7.
2. v ochrane pred poziarmi. najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5 tohto zikona.

Ndjomea sa zaviizuje bez zbvtoéného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene dodlo.
oznamil’ prenajimatelovi kazdd zmenu tykajieu sa svojej pravnej subjektivity (ako napr.
#mena sidla. adresy. zmena tatutameho zdstupeu a pod.). ako aj iné skutocnosti. ktoré by
mohll ovplyvnit' ndgjom. Za nesplnenie lejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadoval
od najomeu zmluvni pokutu v o vyike 33 Eur a najomea sa zaviizuje zaplalit zmluvnn
pokutu na ziklade prenajimatelom zaslane] faktiry.

Nidjomea sa zaviizuje uzatvorit apo celd dobu najmu udrziavat' na vlastiné naklady
v platnosti poistnii zmluvu, ktord bude pokrivar nasledovné rizika:

a) poistenic zodpovednosti ndjomeu za Skody vzniknuté v savislosti s jeho innoston
v predmete najmu ;

b) poistenie predmetu ndjmu a vietkého majetku najomeu proti zivelnym pohromam:

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim a vandalizmu v predmete najmu.

Pri nesplneni podmienok uvedenveh v tomto élanku najomea zodpovedd v plnej viike za
Skodu. ktord tymto nesplnenim vznikla.

- Zodpovednost’ za skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami V1. casti prvej a druhej

hlavy Obéianskeho zikonnika.

Ndjomea sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi alebo mandatnemu spravecovi bezodkladny
vstup do prenajatych priestorov najmi v pripade havarie. zivelnej pohromy, kontroly
dodrziavania podmienok ndjmu a pod. Prenajimatel ie povinny oznamit ndjomcovi svoj
tmysel vstupit do predmetu ndjmu najneskér 3 pracovné dni vopred.

ClL VI
Podnijom

Najomea nie je opravoeny prenechat’ predmet najmu. alebo jeho cast’, do podndimu. alebo
ingj dispozicie tretiemu subjektu.

CL VII
Dorudovanie

Prenajimatel’  dorucuje pisomnosti siam. doporuéene postou  alebo  prostrednictvom
mandatneho spraveu. Prenajimatel’ maze podla potreby a okelnosti dorucit’ pisomnost gj
prostrednictvom mestskej policie, alebo invm vhodnym sposobom.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze pre potreby dorudovania akychkol'vek pisomnosti tvkajiicich
sa pravnych vztahov zaloZenvch touto zmluvou alebo na ziklade tejto zmluvy. bude
miestom doru¢enia najomeu:

a) kancelaria spolocnosti — Starova 13, 811 02 Bratislava. aleho

b) miesto. kde bude osoba opravnend konat' v mene najomei, zastihnuta,

Ndjomcea berie na vedomie a sihlasi s tym. e pisomnost prenajimatela podla odseku 2
dorucend podl'a odseku 2. tohto ¢lanku, bude povazovani za dorudent priamo do vlasinych
rak ndjomeu. a to aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratens postou prenajimatelovi ako
pisomnost ngjomcom neprevzata: v takomto pripade sa za den dorudenia povaiuje de
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vritenia prenajimatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade. ak sa ndjomea o tejto skutocnosti
nedozvie.

V pripade. e niajomcea bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost doru¢ena diont,
ked jej prijatie bolo odopreté.

CL V11l
Vyhlisenia a ziruky

Ndjomea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarutuje prenajimatelovi, ktory uzalvara
tito zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, 7e ku diu podpisu tejto zmluvy:

_ mdjomea je pravoym subjektom platne existujucim podla zikonov Slovenskej republiky.

podpisujici je osoba opravnena konat' v mene ndajomeu;
nijomea nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou
asobou podany ndvrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nchrozi:

. najomea nebol ako pravnicka osoba zrudeny. & uz likviddciou alebo bez likvidacie a ani

neprijal ziadne rozhodnutie za tymto Uéelom:

proti najomcovi nie je vedené ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia.
alebo iné obdobné konanic. ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepefazné plnenie, alebo iny pravay zavizok na farchu najomeu, Ktory by mohol zmarit’
aleho st'azit’ plnenie zaviizkov ngjomeu vyplyvajlicich z tejto zmluvy.

V opripade. #¢ sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy.
opriviinjuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstapit, ako aj opraviujuce
prenajimatela pozadovat’ od ndgjomcu nihradu Skody. ktora mu nepravdivem alebo
savadzajincim vvhlasenim alebo zarukou vznikla.

CLIX
Zavereéneé ustanovenia

Pre priavine vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zakona ¢, 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov. prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatné
platné vieobecné zivizné predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade akychkolvek sporov ztejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude ich
riesenie v pravomoct prislusnych slovenskych sudov,

Pokial’ s v tejto zmluve odkazy na prisluiné pravne predpisy alebo ich ustanovenia. ktor¢
boli medzicasom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo, ¢ nepriamo nahradend inymi
prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami. povaZuji sa ticto odkazy za
odkazy na prisluéné pravne predpisy alebo ich ustanovenia. ktoré boli zmenene opitovne
prijaté alebo priamo. ¢i nepriamo nahradzaju povodné prisluiné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade. ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze
(alebo sa neskor stane) neplatnym alebo netéinnym alebo neaplikovatelnym. nedotyka sa
o ostatnyeh ustanoveni tejto zmluvy, ktord zostavajl platné a udinné. smluvné strany sa
zavizuji dohodou nahradit” neplatné alebo nedacinné alebo neaphikovatelne ustanovenie
novem ustanovenim. kioré zodpoveda pivodne zamyslanému uéelu neplatného alebo
neucinneho alebo neaplikovatelné ustanovenia ato v lehote tridsiatich (30} dni odo dna
doru¢enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej emluvne) strane.




3. Kzmene dohodnutveh podmicnok ndjmu moze dajst’ len na ziklade vzijomnej dohody
lormou  pisomného dodatku alebo pokial o vyplyva zo zmien adoplnkov platnych
vicobecne zaviznych pravnyeh predpisov.

4, Zmluva je vvhotovena v 7-ich rovnopisoch s plathost'on origimidlu. 3 vyvhotoveni pre
prenajimatela a 2 vvhotovenia pre najomeu.

3 Zmluvné strany vyhlasuju, 7e tito zmluve vzatvorili slobodne a vazne. nie v tesnl za
napadne nevvhodnyeh podmienok. preéitali ju, porozumeli jej anemaju proti jej forme
a obsahu ziadne vehrady. co potvedzuji viastnoruénymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobida platnost diom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a a¢innost
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. | zakona ¢. 346/2010 £z,
o slobodnom pristupe K informaciam a0 zmene a doplneni nicktorych zikonov v zneni
neskordich predpisov, V pripade, ze k protokolarnemu odovedaniu predmetu najmu podla
Glanku Vo ods. | tejto zmluvy pride po zvergjneni zmluvy podla predchadzajice) vety.
nadobudne  tito 2mluva 0¢innost” a7z diom protokoliameho  prevzatia predmetu najmu
najomeom,

V Bratislave dna 7.4.2011 V Bratislave dna 19.4.201 |

Prenajimatel’ Nadjomea:

Hlavné mesto SR Bratislava J & B, spol. s ra.

doc. RNDr. Milan Ftd énik, CSc.,wr. JUDr, Ladistay Janco, MPH, v.r.

printitor konatel’



