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PredloZena dokumentécia rieSi

novostavbu bytového domu, ktory budetnmod’a predloZenej projektovej dokumentacie 2 podzemné
podlazia, 4 nadzemné podlaZzia + 1 ustipené podlegsereSeny bude plochou strechou a pédorys
objektu je v tvare pismena ,L“. V objekte je nawkyth 34 bytovych jednotiek. Na 2.PP je navrhnuté
pristupova rampa do garadZze, garazove statiatte gt miest, pividné kobky, vymennikova stanica,
chodba, vyah a schodisko. Na 1.PP je navrhnuté pristupov@aaio gardze, garazové statia utp®
miest, vstup do objektu, chodba,taf, schodisko, sklad a nebytovy priestor. Na 1.MPA&NP su
navrhnuté na kazdom podlazi 8 jednoizbovych bytbvigrinotiek. Na 5.NP — ustipenom podlazi su
navrhnuté 2 bytové jednotky, a to jeden 3-izbovy $yerasou a jeden 2-izbovy byt s terasou. Objekt
bude napojeny na inZ. siete novonavrhovanymi pkgmuj na vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie.
Pre pokrytie narokov statickej dopravy je navrhobt#l parkovacich miest, 20 miest je na teréne: pri
objekte bytového domu je 14 miest a za ul. Kadréajewmiestnenych 6 miest a 21 miest je navrhnutych
v objekte, v podzemnych gardZach. Dopravne je lyytlom priamo pristupny z Kadnarovej ul., odiia
navrhnuty vjazd a vyjazd do podzemnych gardZzi.tlpovd komunikacia k bytovému domu bude
v zmysle grafickejéasti dokumentacie zrekonStruovana na Sirku 5,5 3tb an (v dokumentacii je
ozna&ena ako vetva A) s kolmymi parkovacimi miestamice®bu rieSenia narokov statickej dopravy je
aj rieSenie parkoviska pre 6 vozidiel na susedmefelec. 1511/30 a 1511/151 za ul. Kadnarova aj
s novou pristupovou komunikaciou v Sirke 6 m - aétva B. Celkova plocha 3 pozemkov je 2163 m
toho parc.¢. 1607/156 méa plochu 1824°mCelkova zastavana plocha bytového domu je 432 m
spev:%ené plochy maji 816”m novovytvorena komunikacia + parkovacie miestdoghy zelene maju
915 nft.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
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predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni

zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou su zaujmové parcely 1607/156, 1511/30 a 1511/151, stanovuje éagk

vyuzitie Gzemia:

» viacpodlazna zastavba obytného uUzemiagislo funkcie 101, stabilizované Uzemie(parc. ¢.
1607/156)
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch:
Uzemia slGziace pre byvanie vo viacpodlaznych bgtbvdomoch a k nim prislichajlce nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Gzetaidoy oldianskeho vybavenia, zele ihriska,
vodné plochy ako @ag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické giiay garadze, zariadenia
pre poziarnu ochranu acivilni obranu. Podiel fiakbyvania musi tvoti minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnggsti zastavby funinej plochy. Zakladné d@anske
vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovegikosti a funkcii Gzemia.

Pozemky st sag’ou Gzemia, ktoré je definované alstabilizované tzemie Uzemny plan v
stabilizovanom GOzemi predpoklada stavebné zasahgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlanitarh pre novu
vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma charadtieky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia,
ktoré je nevyhnutné akceptayachrant’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen
kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Padiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire
mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde previddanplexy zastavby, arealy, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zéstavby mgdih domov, v dotvarani Uzemi reSpektbva
diferencovany pristup pdid jednotlivych typov zastavby.

» S3port, telovychova avdny ¢as cislo funkcie 401, stabilizované Gzemie (parc. ¢. 1511/30
a 1511/151)
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch:
Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuZzitien §mort a telesnt vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi #ikami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami
Sportu sluziacimi pre organizovanu telovychovu, arpkostny Sport, amatérsky Sport a Uzemia
sliziace Sportovym aktivitam vo Mmomcase. Stiag’ou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a
plochy liniovej a ploSnej zelene.
Spésoby vyuZzitia funknych pléch
Prevladajlace:kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealytSpoelovychovy a vinéhocasu
Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestva’ najma: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého,
cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckéhmdelarskeho Sportu, zimnych Sportov ainé,
zelaei liniovd a plodnu, vodné plochy ako ¢a& parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu i@aem
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Uzemi je pripustné umiésva’ v obmedzenom rozsahu najma: zariadenidamiskej vybavenosti,
ktoré neprekréia 10% z funknej plochy, byty v objektoch funkcie — sluzobnéybyt
Nepripustné:
V Uzemi nie je pripustné umigstva’ najma: byvanie okrem pripustného v obmedzenomatags
arealové zariadenia dlanskej vybavenosti, zariadenia a arealy vyrobjadskvé arealy, distriliiné
centra a logistické parky, stavby na individualekreaciu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hogpealarstavby a zariadenia nesuvisiace s
funkciou

Pozemky st sag’ou Gzemia, ktoré je definované alstabilizované tzemie Uzemny plan v
stabilizovanom GOzemi predpoklada stavebné zasahmofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Gzemia zasadne nemeni. Meradlanitarh pre novu



vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charadtieky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia,
ktoré je nevyhnutné akceptayachrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen
kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Padiska vazby novej zastavby k pdvodnej Struktire
mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde prevlddanplexy zastavby, arealy, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodih domov, v dotvarani Uzemi reSpektbva

diferencovany pristup pdid jednotlivych typov zastavby.

Navrh umiestnenia bytového domu nereSpektuje cheniatické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zastavbu v lokalite a vnaSa do zastavby nepfijgt&ontrast a neimernetzguje pozemok predmetnou
stavbou a navrhom parkovacich mig€&s’ statickej dopravy je rieSena na susednych pozemparc <.
1511/30 a 1511/151, v uzemi¢anom pre funkciu - Sport, telovychova d'mp cas, kod 401,
stabilizované Gzemie. Navrh rieSenia statickej deyprpre bytovy dom je nevhodny, nekonéep

a nepripustny.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je v nezpoUzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Bytovy dom, Kadnarova ul.

na parcel&islo: 1607/156, 1511/30 a 1511/151
v katastralnom uzemi: Raca

miesto stavby: Kadnarova ul.

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore s plathou Uzemmaplacou dokumentdciou — v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 20R7 v zneni zmien a doplnkov Padiska
urbanisticko — architektonického rieSenia. Navrimd/aumiestnenie bytového domu v danej lokalite
posudzujeme ako navrh s maximalnym taenim predmetnych pozemko&p vnadSa do okolitej
zastavby neprijatay kontrast.

Meritkom a limitom pre novul vystavbu v stabilizoeam Gzemi je hajma charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuth@gdnoteni novej vystavby v stabilizovanom tGzemi
akceptové, chrant’ a rozvija. Novy navrh nereSpektuje charakteristické princiktpré reprezentuja
existujlucu zéstavbu, nelmerng’aauje pozemky a nie je mozné takuto stavbu v stabdnom Gzemi
umiestnt’.

PredloZzena projektova dokumentécia je z@ddo— v grafickej aj textovejasti sa uvadza, Ze
predmetna stavba ma 2.PP a 4.NP + ustipené podlbAdzame, Ze za podzemné podlaZie sa povaZzuje
kazdé podlaZie, ktoré ma Urdvepodlahy v priemere niZzSie ako 800 mm pod doav upraveného
prirahlého terénugo v predmetnom navrhu pre 1.PP nie je preukdzamddia nasho odborného
posudenia ma predmetny objekt len 1.PP a 5.NPGpesé podlaZie.

Navrh rieSenia statickej dopravy pre bytovy dom gimjeme za nevhodny a nekon&ep
Navrhovanymi parkovacimi miestami (v gt 20 miest na teréne) sa uberd minimalny rozséhhpl
zelene v stabilizovanom Uzemi. Vegetac¢iajz z umelych vysadieb alebo naletov méa vyznanumkdiu
v dotknutom Uzemi, jej vyznam spwa predovSetkym v estetickom stvarneni zastavangtremia
a v hygienickej funkcii. KonStatujeme, Zag’ statickej dopravy je navrhovana na susednom pozerak
Kadnarovou ul. - v Uzemi &enom pre funkciu Sport, telovychova am ¢as, kdéd 401, stabilizované
Uzemie. Uvadzame, Ze v lokalite s funkciou pre §petovychovu a viny ¢as sa pripravuje projekt
multifunkéného Sportového areédlu SAR Garnockého ul. (investor je firma LBG Aréna, s.1.0.)

Pod’a ustanoveni § 12 ods. 9 a 10 vyhlasky MZP &&B%5/2001 Z.z. obytnymi Gzemiami su
plochy ugené pre obytné domy ak nim prislichajice nevyhhutariadenia, verejné a technické
vybavenie, zele a detské ihriska. Obsahom obytnych Uzemi su ploehglgianske vybavenie a plochy
zelene vrozsahu zodpovedajucom estetickym, hydigm a ekostabilizmym potrebam.




Z predmetnych ustanoveni vyhlasky je zrejmé, Zelplazelene daného rozsahu sdéas’ou zakladnej
plochy vyuZitia Gzemia, ktorou je obytné Uzemiekomkrétnom pripade - viacpodlaZzna zastavba
obytného Uzemia. V ramci &isnych tendencii v bytove] vystavbe je potrebnéatipVa’ zasady
starostlivosti o0 Zivotné prostredie a najma zachavarozsah pléch zelene a udrzidva&tandard
jestvujucich stabilizovanych Gzemi.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r
primator

Prilohy:  2x dokumentacia
Co: MC Bratislava — R&a
Magistrat — OUP, ODI, archiv



