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Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka: Bratislava
MAGS ORM 45024-372994 Ing.arch.Hanulcovéa 13.01.2015

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej éinnosti

investor: YUMA s.r.o., Bratislava
investeny zamer: | Cesty, chodniky a inzinierske siete IBV Bratislaa Zahorska Bystrica -
Vrbanky
Ziadog zo dha: 03.10.2014 doplnenie zda 25.06.201425.09.2014, 02.12.2014
typ konania poth stavebného zdkona: | konanie o umiestneni stavby
druh podanej dokumentacie: DUR
spracovatedokumentacie: Zelina, AK s.r.0., Ing. arch. Vojtech Zelina, AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2014
doloZené doklady: suhlasné stanovisko M Zahorska Bystrica zo dia
02.12.2014
situaény vykres na podklade katastralnej mapy

PredloZzena dokumentécia rieSi umiestnenie komunikacii cestnych a pesich, rozvodmariadeni
technickej infraStruktdry pre buduicu vystavbu 18imaych domov v Gzemi vychodne od Donskej ul.
Pozemky pre umiestnenie rodinnych domov budld sgmigné obsluZznou komunikaciou f.tr.C3
v kategorii MO 7/30 so Sirkou jazdnych pruhov 2,83 a jednostrannym chodnikom Sirky 1,5m. Ko-
munikacia f.tr. C3 bude napojena na Donsku ul.cstgki krizovatkou a na vychodnej strane bude zasle-
pena, vyliadovo je uvazované prepojenie na novonavrhovanéatiskomunikécie. Staticka doprava je
rieSend na pozemkoch rodinnych domov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:
Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:
Pre Gzemie, ktorého &fii'ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufankiného vyuzitia
pléch:

- malopodlazna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02, stabilizované uzemie

- méalopodlazna zastavba obytného Uzemiéislo funkciel02, rozvojové Uzemie, kdd regulacie

C - JZ okrajova ¢ast’

Podmienky funkneho vyuzitia ploch:
Uzemia slUzZiace pre byvanie v rodinnych domochtavuyich domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v suladezeagnom a potrebami Gzemia stavbyiahskeho vy-

Laurinska 7 Il. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk orm@bratislava.sk




bavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarou.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijpj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konipa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@rminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujice podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéslzajiceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované Uzemie

Stabilizované Gzemie je Gzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie, pred-
poklada mieru stavebnych zédsahov prevazne formoostadeb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pfom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhdalzem

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priadsani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg@l chrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci s&tab@nych Gzemi sa uskuituje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fudkej ploche.

Z celomestského péhadu nie je mozné, antélné obsiahniidetail a zloZitog, ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektlijarakteristické principy, ktoré reprezentuju axist
jucu zéstavbu a vnasa do zastavby nepfijgt&ontrast resp. neimern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestni

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné zdiadnt’:

* vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charaktetazly mestského typu,
previada ukind zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre j®eakaemie su charakteristické
komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastasidiiskového typu a rozsiahle Uzemia najma
izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvararémgje rovnako ako v predoslych pripadoch
potrebnéreSpektova’ diferencovany pristup pod’a jednotlivych typov existujucej zastavbya
nie je mozné ho generalizavatanovenim jednotnej regulécie intenzity vyuZia cell stabili-
zovanu funknu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizoman Gzemi vonkajSieho mesta
musi by rieSena na podrobnejSej zonélnej trovni.

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych GUzemi v meste je uplatrpoZiadavky
a regulativy fun&ného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality pro&ré@uelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Cag pozemkov JZ okrajovejasti je sdas’ou lizemia, ktoré je definované akazvojové tzemie.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenmay pavrhuje novu vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnd zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélatdgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZuce sa
K urcenému funknému vyuZzitiu:

Kéd |IPP [Kaéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova| RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 45G m 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 4507 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ a jednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mognwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporiant,

* index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuzitia a na dru-



hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfae’nymi plochami zelene (zelea rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemipatria medzi pripustné spo-
soby vyuZitia danej furikaej plochy.

V roku 2011 bola na magistrat hl.mesta predloZerzahisticka Studia zony, Bratislava - Zahorska Bys-
trica (dalej len US) za &elom navrhu nového fukko - priestorového usporiadania danej lokality so
zamerom regulécie buduce]j malopodlaznej zastavbgytnom Gzemi. Urbanistickd Stadia malat’ by
podkladom pre budlce projekty vystavby komunikadinZinierskych sieti v stupni pre izemné rozhod-
nutie. Predmetom rieSenia US bolo 17 rodinnych dom® pozemkoch pristupnych novonavrhovanou
komunikaciou zaustenou na Donsku ulicu. Dopravagemie predpokladalo miestnu komunikéaciu funk-
¢nej triedy D1 v dopravne tlimenom charaktere slazipeedovSetkym pre prijazd a odjazd osobnych
automobilov najma majitev sukromnych pozemkov. Komunikacia mala’ lzaslepend, s navrhnutym
obratiskom.

K predmetnej US sme sa vyjadrili listamMAGS ORM 60526/11-4226333d 19.04.2012. V stanovi-
sku hlavné mesto uplatnilo poZiadavky tykajuce ke obstarania, spracovania, obsahu, rozsahu a
pouzitia US.Dalej poziadavky z Fadiska priestorového usporiadania a intenzity jauzieSeného Uze-
mia, z Wadiska technického vybavenia Uzemia a hlavne padladz Hadiska verejného dopravného
vybavenia. Napriek poZiadavkam hlavného mesta &idla obstarana a spracovana legislativnym po-
stupom v zmysle stavebného zéakona, nebolo odsiidasedanie US, v ktorom sa stanovuje rozsah rie-
Seného Uzemia.

Z hradiska dopravnych vahov sme povazovali predmetny rozsah US za podhedyia Wadiska urba-
nistického prieskumu Uzemia, Uzemie bolo nelogieksnedzené, dopravné rieSenie sa nezaoberalo Sir-
Simi v2’ahmi. RieSenie obsluhy predmetného Uzemia prodtedm komunikécie s jednostrannou ob-
sluhou pozemkov, pfom paralelne vo vzdialenosti cca 10m je veddaSia komunikacia Sekgka
ulica, sme povaZzovali za nekonéap a neekonomické rieSenie, ako prejav zZivelnéheoja Uzemia. Pre
dalSi postup sme odpasi stanow koncepciu a komplexne nastudévazemie leZiace vychodne od
Donskej ul., ktoré sa transformuje zo zahrad naemdy so zastavbou rodinnych domov. V dopravnom
rieSeni sme Ziadali sa zaoheg dopravnou situaciou na Donskej ulici, ako higwbsluznej pristupovej
komunikacie.

Z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenidialefq zastdvame nazor, Ze rieSenie nie je
z urbanistického a dopravnéhbaliska korektné. Viadom na absenciu izemnoplanovacieho podkladu
alebo Uzemnoplanovacej dokumentacie na zonalnejninmusime konStatova Ze rieSenie nie je

v rozpore s Uzemnym planom mestac&ine prihliadnuc na fakt, Ze Mestska@s’ Zahorska Bystrica
dané rieSenie na rokovaniad10.09.2014 na Magistrate hl.m.SR Bratislava pom@da a nasledne zasla-
la podporné stanovisko listoin 1580/2484/2014/STL zond 02.12.2014 na Magistrat hl.m. SR Bratisla-
va

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Cesty, chodniky a inZinierske siete IBV Bratislav&Zéhor-
ska Bystrica - Vrbanky
na parcel&islo: liniova stavba
v katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Vrbanky, Donska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade



suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:
z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993

o starostlivosti o verejna zelaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,
z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenige mozné akceptovgpredloZzeny navrh ako na-
vrh vyhradovych prepojeni komunikacii v Uzemi. NBko vSak zahu®vanie povodnej obce
s historickymi pozostatkami (Uzke ulice bez chodmjkneprieliadné krizovatky neStandardného tvaru)
nebolo preverené Studiou a neboli vyhodnotené ypahusovania vystavby na dopravu, odpéaine
sa zaobetasirSimi v2’ahmi z adiska organizacie dopravy.

UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRré@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



