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PredloZzena dokumentacia rieSiv ramci vystavby polyfurdného komplexu TWIN CITY, vySkovy
objekt na nérozi ulic KaradZiva a Mlynské nivy, v severngpsti tzv. zény Chalupkova. Na sever
a severovychod od rieSeného objektu sa nachadkaw&$ominanta VUB a aredl autobusovej stanice.
Uzemie je vymedzené komunikaciami Karadia, Mlynské nivy a Tovarenska, z juznej stranyrhay
vaného objektu st pozemky s uvaZzovanou vystavbdyfumikénych stavieb Twin City — Objekty A2,
A3, A4. Na tieto objekty, ako $ag” stavby ,Polyfunkna stavba TWIN CITY", bolo vydané suhlasné
zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej réguBratislavy k investinej ¢innosti pod¢. j.
MAGS ORM 47140/12-345321nd 05.09.2012, Zmena z&vazného stanoviska $gd MAGS ORM
56558/12-446585 ith 14.12.2012 a Zmena 2 (doplnenie) zavazného stanoviska god. MAGS
ORM 46227/13-267322n 16.05.2013.

Navrhovany objekt Al je tvoreny liniou 7 podlazpejdnozZe rovnobeznej s fasddami A2, A3 a A4 a 24
podlaZznou veZou orientovanou do krizovatky Mlyndkey, Karadztova. Od krizovatky je parter veze
ustapeny cez dve podlazia, hmota podnoZe je naP6a M. NP usk&na. Parter podnoZe tenuje 3-
podlazna paséaz prepajajuca verejny priestor prggkimhi A2, A3 a A4 s verejnym priestorom pri hlav-
nom vstupe v narozi objektu. Vstup pre peSich jarilahlych chodnikov na ul. Mlynské Nivy
a KaradZova. Hlavné vstupy do administrativnych priestosdvzo strany ulice Mlynské Nivy a od ob-
jektu A3 cez 4-podlaznu halu.

Celkovo ma objekt navrhnuté 3 podzemné podlaZisk¢panie - 483 parkovacich miest, technoldgia,
sklady) a 24 nadzemnych podlazi (1.NP — vstupnd, hratepcia, prenajimditeé priestory otianskej
vybavenosti, technolégie, 2.NP-7.NP - administati®.NP-9.NP — administrativa, technolégie, 10.NP-
22.NP — administrativa, 23.NP-24.NP — technolodigd aroviou 24.NP je navrhnuté technické medzi-
podlaZie s podlaZznou plochou 101 m

Laurinska 7 Il. poschodie
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V objekte st navrhnuté dve hlavné a jednolagbie vertikadlne komunikaé jadro, pristupné z hlavnej

haly na 1. NP. Suterén je prepojeny so suteréngekinbA4 na 1.PP.

Celkova zastavana plocha objektom je 3 089amlkova nadzemna podlaznéa plocha je 37 494locha

zelene na rastlom teréne je 438 mad podzemnymi konstrukciami 1 245, mad nadzemnymi kon-

Strukciami 684

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, atika BadP je +19,620 m, nad 7.NP je +26,900 m, nad

24.NP je +89,400 m, vySka nad technickym medzipodige +92,860 m.

Urovei + 0,00 = 138,80 m n.m, podlaha 3.PP je na kéte4a18.

RieSenie z ladiska dopravného planovania:

1. Predmetom projektovej dokumentacie je novostavdgfyntkénej stavby s prevazujucou funkciou
administrativy s pristupom néavsteistd plocha 17 194 1433 zamestnancov) doplnenou
o oktiansku vybavends v parteri (obchod a sluzbyistd plocha 742 @@ 20 zamestnancov)

a parkovanim v podzemnych hromadnych garazachackap 483 parkovacich miest.

Vjazd/vyjazd do hromadnych garézi je rieSeny z koikécie Mlynské nivy, zasobovanie a odvoz
odpadu prijazdom z komunikacie Karaditia, vstupy pre peSich su umiestnené v Urovni 1.NP
z pritahlych chodnikov Mlynské nivy a Karadava.

2. Porovnanie s dopravnym regulativom a dopravno-kapag@osudenie navrhovanej investicie bolo
obsahom Dopravno-inZinierskej Stadie zameru Pokdné stavba Twin City — Objekt Al (spracova-
tel PUDOS-PLUS, spol. sr.0., 10/2013), ktora boladdelenie dopravného inZinierstva predlozena
na vyjadrenie v novembri 2013 (nie je¢a&ou predloZenej projektovej dokumentacie). Dopravno-
kapacitné posudenie ta¥eniacasti komunikénej siete a posudzovanych krizovatiek celkovou dy-
namickou dopravou pre popoltalSiu Spékovu hodinu bolo pri danych vstupnych Gdajoch, ako
rozsah a skladba planovanych funkcii zameru, objéapravy a navrhnuté dopravné pripojenie ob-
jektu Al na nadradenu komunittal sie’, akceptované.

Koncepcia dopravného rieSenia a objemy statickpjaly véasti SO A1.200 predloZenej projekto-
vej dokumentécie koreSponduju s udajmi v dopravriinierskej Stadii, vypéitané naroky statickej
dopravy v péte 483 parkovacich miest budd v plnom rozsahu digioé v podzemnej hromadnej
gardzi v suteréne objektu.

3. Na zmenu dopravného rieSenia stavby ,Polytundk stavba TWIN CITY", konkrétne dopravného
pripojenia rieSeného Uzemia okolo Objektov A2, 8 olyfunikiného centra na Dostojevského rade
a Karadztovej v krizovatke Dostojevského radCGulenova — Tovarenska — Karadtiva — Ulica
29. augusta, bolond 16.05.2013 vydané doplnenie — zména uz vydaného zavazného stanoviska
k predmetnej stavbe (revizia E). Na tito zmeneiiokatku bude vyfadovo jednosmerne pripojena
komunikacia pre zasobovanie Objektu Al.

V navrhu rieSenia cyklistickej dopravy v kapitol8B v¢asti SO A1.200 na strane B115 v textovej
¢asti predloZenej projektovej dokumentacie je uvabévs vedenim cyklistickej dopravy tranzitujucej
po KaradZiovej jej vyzna&enim dopravnym zr@nim na chodniku poikomunikacie KaradZova

v Useku odCulenovej po Mlynské nivysas’ hlavnej cyklistickej trasy s nazvom Vajnorska) dRo
uverejnenej legendy vo vykresougjsti dokumentacie ide o viddové dopravné rieSenie bez bliz-
Sieho¢asového uienia v postupnosti s ostatnymi pripravovanymi iteymi zamermi v zéne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 z4kona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zadmeru vo vfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie

Pre Gzemie, ktorého &iit’ou sU pozemky, na ktorych je umigstana stavb®olyfunkénd stavba Twin

City - objekt Al (parc.¢. 9095/7,13,14,15%tanovuje Uzemny plan regulaciu fénkho vyuZzitia ploch
Uzemia ok¥ianskej vybavenostj ob¢ianska vybavenagscelomestského a nadmestského vyznamu, kéd
funkcie 201.



Uzemia aredlov a komplexov &inskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmawyu s konkrét-
nymi narokmi a charakteristikami pkadfunkéného zamerania. 88g’ou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako stag’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gar&aiadenia pre poziarnu a civilna
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtegti zastavby
funkénej plochy.

Precag’ Uzemia v kontakte s Karaddvou ulicou,stanovuje uzemny plan regulaciu fénkho vyuZitia
pléch Gzemia mestskej zelengyarky, sadovnicke a lesoparkové Upravy kéd funk@ik0, stabilizované
azemie.

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelenegjghochy zelene s Upravou lesopark. charakteru.
Medzi pripustné spbsoby vyuZitia fufm§ch pléch v obmedzenom rozsahu patriacnéwchodniky, turis-
tické a cyklisticke trasy.

Z hradiska regulécie urbanistickej kompozicia a obrazumesta:

Kapitola C 1.2.2Urbanisticka kompozicia a obraz mestacag’ 2. Regulativy urbanistickej kompozicie

a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné parcely su&®’ou ostatného uzemia kompaktného mesta, patrigody C, ktora je presne

vymedzena a je v nej potrebné:

e zohadnt’ a reSpektouvacharakteristickl blokovu Struktdru vytvorend zaodu ulénou si€ou a jej
vySkoveé zénovanie;

* homogenitu urbanistickych blokov mestského charaksepredpokladom pre umiéstzaniecentro-
tvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredias verejne pristupnymi plochami namesti, ze-

lene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3Vyskové stavbyuvadza:

ReSpektovépri lokaliz&cii vySkovych stavieb v izemiach, kiarie su regulované inak:

e najvyznamnejSie dikové prietfady, ktoré poskytuju charakteristické identitiké, vyznamové
a orient&né vnimanie mesta, pritddy na historické a vyznamové dominanty mestaak hodno-
tené stavby a prirodné identifikee znaky,

* najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je potebné vySkovu stavbu posudis oH’adom
na ochranu typickej celomestskej siluety a charaktéstického obrazu mesta:

Bratislavsky hrad, Slavin, StrdZe, Stary most, dyodnabreZie, most Apollo, Pristavny most, Vstup
od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT, Kiamska, Zéak, Wolfsthal.

Investiény zamer: v predloZenej projektovej dokumentacii (+ dopln®dR 02/2014) je navrhovany

objekt zakresleny do panoram zo Slavina, z Braggkého hradu, z Koliby — Strazi, z TyrSovho nalagzi

Zz mosta Apollo, z Pristavného mosta, z hfiaého priechodu Berg, z Viedenskej cesty, z obcey,Ber

nadjazdu Kopianska ulica, zo Zgku, z obce Wolfsthal, z Kamzika.

Regulativy pre lokalizaciu vySkovych stavieb

Expertizne posudi

» kazdu navrhovanu vySkovu stavayej predpokladané vizualne hmotovo-priestoradsopenie
v ramci celomestského obrazu mesta i v ramci obdatknutého Gzemia na zaklade zakreslenia do
panoramatickych fotografd utenych stanoviSnajvyznamnejSich vyhliadkovych bodov ako aj zob-
razenia lokalnych kompagiych va'ahov formou vizualizacii, animacii a pod.,

* mozné dopady vySkovej stavby Paldiska Strukturalnej a fustko-prevadzkovej vhodnosti situovania
objektu v Uzemi, s overenimtz&e vSetkych druhov technickej infraStruktary aesprenim zéaze-
nia lokalnej i celomestskej dopravnej siete v dpdostupnosti na nosny systém MHD,

» situovanie jednotlivych vySkovych budov Padiska prinosov pre zvySenie sp@nskej atraktivity
daného kompoZného uzlav ramci Specifik jednotlivychiaZiskovych smerov rozvoja,

» otazky bezpénosti pri umiestovani vysSkovej stavby zZ'hdiska zabezgenia dostaténych rozpty-
lovych ploch ad’alSich opatreni v mimoriadnych bezpestnych situaciach.




K investiénému zameru vypracovali expertizne posudky:
1. Ing. arch. Peter Jarto, Bratislava:

navrhovany objekt reSpektuje prirodzené komgmmziosi a akcentuje vyznam naroZia Karéohgj
ulice a Mlynskych Niv;

navrh reSpektuje lokalizaciu vySkovych objektovef@m signalizové vyznam kompoziného uzla,
ktory je situovany citlivo vo wahu k obrazu mesta s dominantou hradu a domu;

hmotova kompozicia napomaha orientacii v obrazetangmdporuje vyznam novobudovanej vy-
chodnejcasti mestského centra a zwytiae jeho celomestsky a nadmestsky vyznam;
prezentujeiitate’ny pribeh aktivacie parteru, kultivované stvarnergeejnych priestorov tvorenych
navrhovanymi hmotami az po napadité architektonazdaily;

prindSa do obrazu mesta hmotovi kompoziciu tvanowaiiadiska SirSich i lokalnych vahov archi-
tektonicky citlivo a autorsky originélne;

cely komplex (vratane objektov A2, A3, A4) je préoon pre zvySenie fudko — prevadzkovej
a spol@enskej atraktivity kompozného uzla.

2. Ing. arch. Pavol Paiak, Bratislava:

objekt je sdag’ou suboru dvojice vySkovych stavieb na Karaovej ulici (centrala VUB a CBC) —

z predpisanych stanovife mozné konStatovgeho neruSiva pritomn@s/ ramci zakresu do panora-
matickych fotozdberov;

poukazuje na nesulad hrany podnoZe objektu Al wvavrhovanej hrane objektu A2 pdzdKaradZi-
¢ovej ulice — nenadvazujlca i ¢iara, kde takéto situovanie je podriadené strikiy@Zitel’nosti
pozemkuppozn.: osadenie objektu re3pektuje vymedzenie Maknysle grafickejasti UPN);

narozna pozicia bloku Al je miestom stretnutia digdnej a ortogonalnej urbannej osnovy. Podnoz
aj s vezovym akcentom su komponované v diagonegiteho bloku — dominujdca hmota veze mohla
na tento dvojity urbanny kéd tohto miesta reagjpva

z hradiska Strukturdlnej a futko-prevadzkovej vhodnosti je objekt Al primeraneakciou na po-
tencial a poslanie miesta, v ktorom je situovany;

zamy¥$ana napl zodpoveda funinej regulacii rozvoja tohto Uzemia s primeranymiplmn poly-
funkcie;

zamer je prinosny pre zvySenie speloskej atraktivity tohto kompa#iého a funkno-
Strukturalneho uzla mesta;

spolu s pripravovanymi investiciami zhodnocuje kominé a dopravno-furihé Specifikd tohto
miesta, jeho SirSieho kontextu i jeho vyznam v mbra Struktire mesta.

Ing. arch. Zavodny,Bratislava:

investiny zamer sa zaobera rieSenim vlastného priestarpreekazania vazieb na celt zénu — chy-
ba komplexny pofad na celé tzemie zony Chalupkova (absentuje dopedticie v SirSich savislos-
tiach);

umiestnenie vyskovej dominanty vo zvyrazneni ulldgnské Nivy je navrhnuté spravne — je
v stlade so zamerom akceptovania a zvyraznenidlgaskych Niv dvoma dominantami;

z hfadiska dopravného ¢aenia sa javi jeden vjazd a vyjazd pre statickgrala z@aZujlci pre
ulicu Mlynské Nivy;

blokova Struktdra Starého Mesta je zacitovana blokdstruktirou podnoze vo vysSke 26,9 m;
diagonéalna koncepcia zastavby nie je typicka patidlavskd mestsku zastavbu, akceptuje viak smer
Tovarenskej ulice;

uliénaciara zo strany Karad&vej ulice je narudena a je v kontraste s jednomnaliniou zastavby
na jej severnej strane — chyba dokladovanie vizaeilou naruseného tehu navrhovaného objektu
vV juznom napojeni na Karadbvu ulicu (pozn.: osadenie objektu reSpektuje vymedzenieu blok
v zmysle grafickejasti UPN);

vhodnos funkéno prevadzkového rieSenia navrhu v téiasti mesta je z pdhdu definovania nazvu
objektu ako polyfunéného akceptovateé;

situovanie vyskovej budovy je ZFddiska prinosov pre zvySenie sp@oskej atraktivity daného
kompozEného uzla v akceptovanej polohe;

posudenie zlladiska zabezgenia dostaténych rozptyovych pléch je najproblematickejSie — navr-
hované stavba je osadena prili§ v krizovatke a malxie vyuZiva zastavanbparcely.



V kapitole 1.2.4. véasti Specifické poZziadavky na priestorové usporiadde a funkéné vyuzitie na
arovni mestskyché¢asti je uvedena poZziadavka reSpektv@ostupnu transformaciu byvalych vyrobnych
a technickych zon vo vychodr@sti mesta na mestské polyfemé priestory (Zény PribinovaChalup-
kova Radlinského — Mytna — I. Karvasa).

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akmzvojové Uzemie, kéd M V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta@aaych plochach, zadsadna zmena ¢néko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbikebo rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanoagkedov-
né regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viazuceksatenému funknému vyuZitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanis- Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. |funkcie | tickejfunkcie max. min.

M 3,6 201 OV celomestskérintenzivna zastavba OV v uzloch urbanistickej &tiok 0,30 0,25
ho a nadmest- | CMC (napr. komplexy administrativno-obsluzné, ob- 0,28 0,25

ského vyznamu | chodné, kultlrno- spotenské) s lokalizaciou vysko-
vych objektov

intenzivna zastavba OV na lizemiach 0,60 0,10

s environmentalnou 2&zou (na sanovanych plochach
s chemickym zamorenim podloZia) **

** zastavba v lzemiach s environmentalnotezéu (chemické zazenie Uzemia)-zéna Pribinova, Chalupkova

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesanejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného GUzemia fémd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatgligaje zrozumiténod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha mozios/jadreniadalSich nadvaznych ukazovbbe, kritérii a odporéanti,

- index zastavanych ploch (IZPydava pomer siftu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi daekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je gtampv zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe finkho vyuZzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagitate’'nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovane] ftmé§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinikiného vyuzitia a polohe rozvojového GUzemia v ramci
mesta. Podiel zagé@atd’nych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha ftmdg plochy (m2).

Regulaéné kédy L a M

V regula&nych kédoch intenzity zhodnotenia L a M na fémgch plochach kod 201 Gianska vybave-
nog’ celomestského a nadmestského vyznamu a kod 5045Zné Uzemie byvanie acednska vybave-
nog’ je mozné na Uzemi centra a vnutorného mestatziZBi vynimane IPP (v pripade ak opodstatne-
nog’ zvysSenia ukazovafev intenzity zhodnotenia Uzemia bude preverena omalnej Urovni)

v lokalitach uvedenych pod prislusnymi tkami s oznaenim * a **.

Investiény zamer: vzhfadom na to, Ze ide spolu s objektami Twin City —jeRty A2, A3, A4.

0 poslednu etapu dostavby predmetnéhodnéko bloku, je pre posudenie plnenia regulacisnbdaana
cela funkna plocha:

V predmetnom Uzemi sa spracuva podrobnejSia UPD (s@pcovatd’ JELA s.r.0., obstaravatd’: Mes-

tské ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto) — Uzemny plan zény Chapkova (upraveny navrh <istopis U-
zemného planu zény Chalupkova, februér 2012).

- vymera plochy celého bloku: 29 882 m

- celkové podlazné plochy: 112 064 (A1: 37 404m% A2,A3,A4: 74 660M)

- index podlaznych ploch: 3,75UPN Z Chalupkova - urbanisticky sektor 4: 3,9)

- zastavana plocha v3etkymi objektmi: 14 344/A1: 3 089m7, A2,A3,A4: 11 255A)

- index zastavanych pléch: 0,48

- plocha zelene: reélna 7 648 (fpo preratani prislusnymi koeficientmi 4 788 m

- koeficient zelene: 0,16

Investiny zamer:Polyfunkénd stavba Twin City - objekt Al, uvaZuje spolu s objektmi A2, A3, A4
(tvoriacimi spolu jeden furiky blok), v zmysle platného tzemného planu hlavrméketa SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, s pripustnyméfl@entmi indexu zastavanych pléch a koeficientu



zelene, ktoré su pripustné pre regoiakody L a M pri intenzivnej zastavbecamskej vybavenosti na

Uzemiach s environmentalnoutazou (na sanovanych plochach s chemickym zamorpaétozia, tzv.

**), 'V ramci dokumentacie pre Gzemné rozhodnutid k@aujatiu stanoviska z'adiska rieSenia starej

environmentalnej z@ze predloZené nasledovné pisomnosti:

- Polyfuniena stavba Twin City-juznéag’, priloha A-podrobny geologicky prieskum Zivotného-
stredia-zaverna sprava;

- Doplnkovy geologicky prieskum Zivotného prostrediazemi stavby TWIN CITY-juh, zavetea
sprava;

- Polyfuniena stavba Twin City-juznéag’, priloha B-analyza rizika, zavergd sprava, ku ktorej je
doloZzenéRozhodnutie MZP SR o schvéleni zavetmej spravy s analyzou rizika znéisteného
Uzemia;

- Polyfunicna stavba TWIN CITY juh, objekty A2.101, A3.101, A81, sanacia environmentalnej
z&azZe — projekt geologickej ulohy;

- Bratislava, TWIN CITY juh, objekt A1, zavefea sprava inZinierskogeologického prieskumu;

- DUR-polyfunkina stavba Twin City-objekt Al

Polyfunkina stavba Twin City-juznéag’, priloha A-podrobny geologicky prieskum Zivotnémmstre-
dia-zaveréna sprava- dokumentécia z oktobra 2011 rieSi podrobny ggoky prieskum v sektoroch A,
B,C prostrednictvom dokumesitaych bodov a pozorovacich objektov. Stugentaminacie horninového
prostredia bol postdeny piad pokynu MPSPNM SR a MZP SR1697/97-min. Vysledky prieskumu
boli premietnuté do delovych konturovych map. Geologickou ulohou sa itlwemvironmentélna zraz

v zaujmovom Uzemi a zavery geologickej Ulohy baoldidadom pre navrh optimalneho rieSenia sanacie
environmentéalnej 2@ze.

Doplnkovy geologicky prieskum Zivotného prostredidzemi stavby TWIN CITY-juh, zavetea sprava

z augusta 2012- doplnkovy geologicky prieskumavehlizovany vo vSetkych sektoroch A, B, C. Cie-
rom bolo doplnenie jestvujdcich Udajov cagnom stave zkistenia geologickych zloZiek Zivotného
prostredia. Prieskum bol realizovany prostrednictvprieskumnych sond a plynometrickych sond
v rozsahu potrebnom pre vyhodnotenie rizika vplgugistenia na Zivotné prostredid’adské zdravie
pod’a pokynu MZP SR:.1/2012-7. V prilohovefasti dokumentacie si mapky 2igtenia podzemnych
vod jednotlivymi znéistujucimi latkami.

Polyfunkéna stavba Twin City-juzn&ag’, priloha B-analyza rizika, zavere spravazo septembra 2012
— rieSila vSetky sektory — A, B, C. Potreba vypratia analyzy rizika vyplynula zo zaverov podrobméh
prieskumu Zivotného prostredia, ktorym sa overibvaZzné zn@stenie zemin a podzemnych vod
v priestore  Twin City-juznacag’. Cidlom analyzy rizika bolo charakterizavaenvironmentalne

a zdravotné rizikd, vyplyvajuce z existencie preask@ho zn@stenia s otadom na stasné a buduce
vyuZitie predmetného Uzemia. Analyza rizika na ad&lhodnotenia jednotlivych rizik poskytuje podklad
pre optimalny navrh sataych opatreni. Siag’ou vystupov bolo stanovenie tiwych hodnét sanacie
a vyhodnotenie variantov navrhu sanacie vratanaduwlfinatnych nakladov a navrh napravnych opat-
reni.

Polyfunkina stavba TWIN CITY juh, objekty A2.101, A3.101, A81, sanacia environmentalnefaze

— projekt geologickej ulohy dokumentacia zo septembra 2013 rieSi odstrarzmeléstenia len pre Uze-
mie objektov A2.101, A3.101, A4.101 (objekty A2, A®4). Cidlom bola sanacia horninového prostre-
dia a podzemnych vod na limitné hodnoty stanoveagalyze rizika zngsteného GUzemia. Uvadza kon-
krétny postup sanacie, harmonogram geologickyclt ppredpokladany rozget geologickej Glohy.
Prilohovacags’ obsahuje mapky zgistenia zemin a podzemnych véd pre jednotliv&iatigjuce latky a
pre jednotlivé horizonty geologického prostredia.

Bratislava, TWIN CITY juh, objekt Al, zavefea sprava inZinierskogeologického prieskumgprava

z februdra 2014 predstavuje doplnkovy geologickggkum a rieSi len Gzemie objektu Al, resp. predlo-
Zenej DUR. Jej cimm bolo zhodnoti IG a HG pomery, stanavigeotechnické vlastnosti zemin gidir
mieru seizmického razenia Uzemia dt Neobsahuje problematiku zZfigenia a sanacie horninového
prostredia.

DUR-polyfunkin& stavba Twin City-objekt A% z textovegasti DUR vyplyva, Ze v jednotlivych etapach
prieskumnych prac zdistenia Zivotného prostredia boli realizované pimsné sondy aj priamo
v rieSenom Uzemi —Al, gom z vysledkov analyz vzoriek vyplyva, Ze &séenie zemin bolo overené
len v zapadnegasti predmetného Uzemia. Jedn& sa digtemie mensieho ploSného rozsahu viazané na
objekty byvalych prevadzok podniku Kablo. Zeminyzigistené v fbkovom intervale 3,4 — 4,0 m p.t.
Vo vzorkach podzemnych véd odobratyckiasti A1 nebolo zistené prekienie indik&nych ani inter-




verenych hodnét. Prekeenie limitnych hodndt bolo zistené iba v pédnomuctu u alifatickych chlo-
rovanych uliovodikov.

Investi¢ny zamer: Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sedia geologie a prirodnych zdrojov vy-
dalo dita 21.02.2013%0d por&. R-AR 03/2013Rozhodnutie o schvaleni zaveimej spravy s analyzou
rizika zne¢isteného Uzemignazov geologickej tlohy: Polyfutika stavba Twin City — juznéag’).

Navrhovany investiny zamer spna regulaciu funkného vyuzitia pléch, zariadenia administrativy,
spravy a riadenia a zariadenia obchodu a sluZigiapaedzi previddajluce spbsoby vyuZitia famkch
pléch. Z iradiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta m&ampletizuje navrhovanu blokova
Struktdru, v exponovanom narozi ulic Kar&d¥ia a Mlynské Nivy umiestje administrativny objekt
doplneny o obsluzny parter.

Celkovou navrhovanou koncepciou rieSenia vytvaratsk@ prostredie s verejnym priestorom pri hlav-
nom vstupe v naroZi objektu. V kontakte s Kar&olu ulicou navrh zastavby ponechéava jestvujacu ale
stromov - reSpektuje, v uzemnom plane stanovenakéhé vyuzZitie Uzemia parky, sadovnicke

a lesoparkové upravy kod funkcie 1110 (3 m Siro&y pelene).

Regulativy intenzity vyuzitia Uzemia koreSpondujul stanovenymi ukazovdmi, ktoré s pripustné
v Uzemiach s environmentalnowaaou (IZP a KZ).

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkénd stavba Twin City - objekt A1,
ulica KaradZi¢ova, Mlynské Nivy, Bratislava
na parcelachislo: 9095/7,13,14,15 — parcely dotknuté stavbou

9095/3, 21863/2, 21293/3,15,16,17,18, 21290/4, 2184
21788/1,8 — parcely dotknuté vonkajSimi IS

v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: narozie ulic Karadzicova a Mlynské nivy - zéna Chalupkova,
Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilaji na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus@nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Zo strany KaradZovej ulice zasuntiiparter budovy o min. 3 m tak, aby mohol’tignto priestor
vyuZity pre potreby chodcov.

» Hlavny nastup do objektu umiestneny v krizovatkeagi@icovej ulice a ulice Mlynské Nivy zasutii
do takej miery, aby bol pred vstupom vytvoreny dtshy rozptyovy priestor prekryty hmotou vys-
Sich podlazi.

eV dalSom stupni projektovej pripravy riéseler minimélne v rozsahu predloZenej projektovej do-
kumentacie. Nad konStrukciami, na ktorych je riéSeegeténa strecha dodrZav projektovej doku-
mentécii deklarovanu hrabku pédneho substratuaktonozni vysadbu trojetaZzovej zelene. Preiizele
vytvorit' také podmienky, ktoré jej umoznia rast a Zzélagozvoj aj v budicnosti.

* Vo vztahu k verejnému priestoru v kontexte nového roméite centra mesta a mierky typického
mestského prostredia je potrebné elimingwa architektonickom vyraze fasady vznik monokiich
jednotvarnych blokov za pouZzitia jednotnych fasatingystémov.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

« Cyklistickt trasu na chodniku pdZdkomunikacie KaradZova Ziadame rie§ia vyznait v stlade
s prisludnymi technickymi normami ako¢s&' stavby minimalne po# hranice rieSeného Gzemia,
resp. v celom Gseku odulenovej po Mlynské nivy (ide dag’ hlavnej cyklistickej trasy s nazvom
Vajnorskd). Navrh technického rieSenia cyklistickeisy poZadujeme dolaZv d'alSom stupni pro-
jektovej dokumentécie stavby (DSP).

eV pripade kolizie vecnej &sovej koordinacie stavieb v dotknutom Uzemistavby ,Polyfunkna
stavba Twin City — Objekt Al“, suvisiacich objekt®stavby ,Polyfunkna stavba Twin City"

a navrhovanej cyklistickej trasy, Ziadame prislugag hlavnej cyklistickej trasy poi#l komunikéa-
cie Karadztova v useku od’ulenovej po Patkovu (pripojenie na vybudovanu cyklisticku trasu po



pred objekty CBC podd Karadztovej) riest samostatnym projektom cyklistickej trasy. Realiaac
cyKilistickej trasy v izemi bude podmienkou kolaud&tavieb komplexu Twin City.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava investtna ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearga:.8/1993
o0 starostlivosti o verejnu zelaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Btfawdovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento ti@Sprojektovej dokumentacii pre stavebné povoletkie sa-
mostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projegjalokumentécie tohto stiig.

Upozornenie:

» Z hradiska posudenia environmentalnejazze: rizikova analyza bola urobena vdatm k budicemu
vyuzitiu len kvnatornym priestorom administratiehy budov a nie k osobam, pohybujacim
a zdrzujucim sa vo vonkajSom priestore.

* Predchadzajuce stanoviskd k stavbegPolyfunkéna stavba Twin City" v k. 0. Staré Mesto vydané
nasim oddelenim dopravného inZinierstvpoZiadavky v nich uplatnené z hadiska rieSenia do-
pravného vybavenia ktoré boli sdag’ou vydanych stanovisk Magistratu hl. m. SR Bratigla.|.
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej riggyuBlatislavy k investinej ¢innosti vydané
pod¢. MAGS ORM 47140/12-345321nd 05.09.2012, Zmena zavazného stanoviska vydané.pod
MAGS ORM 56558/12-446585 nd 14.012.2012 a Zmena 2 (doplnenie) zavazného stanoviska
vydana pod. MAGS ORM 46227/13-2673221d 16.05.2013z0stavaju v platnosti.

» V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie noveho vjazdu (pripojeniedp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikéacie na dngenehnuténog’, je pre tzemné konanie po-
trebné doloi zavazné stanovisko prislusného cestného sprawarghau.

Toto zavazné stanovisko k invesigj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRpéjgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftaviatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976

Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali¢asti dokumentacie tykajlucej sa problematiky envinental-
nej z&aze sme si ponech&ha’ Projekt geologickej ulohy (september 2013).

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: pisomnosti, tykajuce sa environment&aégze, 3 x PD (okrem vykresov tvoriacicttad’ stanoviska)
1x potvrdené — D001 Koorditaa situacia, M 1:500; E1.04 Pédorys 3.PP, M 1:800R6dorys 1.NP, M
1:400; E1.24 Rez A-A, M 1:500; E1.29 tiié poliady-Mlynské Nivy, KaradZova.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - D001 Koordinéna situacia, M 1:500; E1.04 Pédorys 3.PP, M 1:000R6dorys 1.NP, M 1:400;
E1.24 Rez A-A, M 1:500; E1.29 Whé poliady-Mlynské Nivy, KaradZova.

Magistrat ODI, archiv;
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investor: TC Tower Al s.r.o., KaradZikova 12, 821 08 Bratislava

investeny zamer: | Polyfunkénd stavba Twin City - objekt A1,

ulica KaradZi¢ova, Mlynské Nivy, Bratislava

Ziadog zo dha : 17.02.2014
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typ konania poth stavebného zakonaizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre zemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: CENTRAL EUROPEAN PROJECT MANAGEMENT spol.
s r.0., Karadziova 12, 821 08 Bratislava,

Ing. arch. Ladislav Nagy, autoriz. architekt 1594 A

Ing. arch. Martin Tribus, autoriz. architekt 1956 AA

datum spracovania dokumentacie: | 11/2013, doplnenie DUR 02/2014

PredloZzena dokumentacia rieSiv ramci vystavby polyfurdného komplexu TWIN CITY, vySkovy
objekt na nérozi ulic KaradZiva a Mlynské nivy, v severngpsti tzv. zény Chalupkova. Na sever
a severovychod od rieSeného objektu sa nachadkaw&$ominanta VUB a aredl autobusovej stanice.
Uzemie je vymedzené komunikaciami Karadia, Mlynské nivy a Tovarenska, z juznej stranyrhay
vaného objektu st pozemky s uvaZzovanou vystavbdyfumikénych stavieb Twin City — Objekty A2,
A3, A4. Na tieto objekty, ako $ag” stavby ,Polyfunkna stavba TWIN CITY", bolo vydané suhlasné
zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej réguBratislavy k investinej ¢innosti pod¢. j.
MAGS ORM 47140/12-345321nd 05.09.2012, Zmena z&vazného stanoviska $gd MAGS ORM
56558/12-446585 ith 14.12.2012 a Zmena 2 (doplnenie) zavazného stanoviska god. MAGS
ORM 46227/13-267322n 16.05.2013.

Navrhovany objekt Al je tvoreny liniou 7 podlazpejdnozZe rovnobeznej s fasddami A2, A3 a A4 a 24
podlaZznou veZou orientovanou do krizovatky Mlyndkey, Karadztova. Od krizovatky je parter veze
ustapeny cez dve podlazia, hmota podnoZe je naP6a M. NP usk&na. Parter podnoZe tenuje 3-
podlazna paséaz prepajajuca verejny priestor prggkimhi A2, A3 a A4 s verejnym priestorom pri hlav-
nom vstupe v narozi objektu. Vstup pre peSich jarilahlych chodnikov na ul. Mlynské Nivy
a KaradZova. Hlavné vstupy do administrativnych priestosdvzo strany ulice Mlynské Nivy a od ob-
jektu A3 cez 4-podlaznu halu.

Celkovo ma objekt navrhnuté 3 podzemné podlaZisk¢panie - 483 parkovacich miest, technoldgia,
sklady) a 24 nadzemnych podlazi (1.NP — vstupnd, hratepcia, prenajimditeé priestory otianskej
vybavenosti, technolégie, 2.NP-7.NP - administati®.NP-9.NP — administrativa, technolégie, 10.NP-
22.NP — administrativa, 23.NP-24.NP — technolodigd aroviou 24.NP je navrhnuté technické medzi-
podlaZie s podlaZznou plochou 101 m

Laurinska 7 Il. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk orm@bratislava.sk




V objekte st navrhnuté dve hlavné a jednolagbie vertikadlne komunikaé jadro, pristupné z hlavnej

haly na 1. NP. Suterén je prepojeny so suteréngekinbA4 na 1.PP.

Celkova zastavana plocha objektom je 3 089amlkova nadzemna podlaznéa plocha je 37 494locha

zelene na rastlom teréne je 438 mad podzemnymi konstrukciami 1 245, mad nadzemnymi kon-

Strukciami 684

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, atika BadP je +19,620 m, nad 7.NP je +26,900 m, nad

24.NP je +89,400 m, vySka nad technickym medzipodige +92,860 m.

Urovei + 0,00 = 138,80 m n.m, podlaha 3.PP je na kéte4a18.

RieSenie z ladiska dopravného planovania:

1. Predmetom projektovej dokumentacie je novostavdgfyntkénej stavby s prevazujucou funkciou
administrativy s pristupom néavsteistd plocha 17 194 1433 zamestnancov) doplnenou
o oktiansku vybavends v parteri (obchod a sluzbyistd plocha 742 @@ 20 zamestnancov)

a parkovanim v podzemnych hromadnych garazachackap 483 parkovacich miest.

Vjazd/vyjazd do hromadnych garézi je rieSeny z koikécie Mlynské nivy, zasobovanie a odvoz
odpadu prijazdom z komunikacie Karaditia, vstupy pre peSich su umiestnené v Urovni 1.NP
z pritahlych chodnikov Mlynské nivy a Karadava.

2. Porovnanie s dopravnym regulativom a dopravno-kapag@osudenie navrhovanej investicie bolo
obsahom Dopravno-inZinierskej Stadie zameru Pokdné stavba Twin City — Objekt Al (spracova-
tel PUDOS-PLUS, spol. sr.0., 10/2013), ktora boladdelenie dopravného inZinierstva predlozena
na vyjadrenie v novembri 2013 (nie je¢a&ou predloZenej projektovej dokumentacie). Dopravno-
kapacitné posudenie ta¥eniacasti komunikénej siete a posudzovanych krizovatiek celkovou dy-
namickou dopravou pre popoltalSiu Spékovu hodinu bolo pri danych vstupnych Gdajoch, ako
rozsah a skladba planovanych funkcii zameru, objéapravy a navrhnuté dopravné pripojenie ob-
jektu Al na nadradenu komunittal sie’, akceptované.

Koncepcia dopravného rieSenia a objemy statickpjaly véasti SO A1.200 predloZenej projekto-
vej dokumentécie koreSponduju s udajmi v dopravriinierskej Stadii, vypéitané naroky statickej
dopravy v péte 483 parkovacich miest budd v plnom rozsahu digioé v podzemnej hromadnej
gardzi v suteréne objektu.

3. Na zmenu dopravného rieSenia stavby ,Polytundk stavba TWIN CITY", konkrétne dopravného
pripojenia rieSeného Uzemia okolo Objektov A2, 8 olyfunikiného centra na Dostojevského rade
a Karadztovej v krizovatke Dostojevského radCGulenova — Tovarenska — Karadtiva — Ulica
29. augusta, bolond 16.05.2013 vydané doplnenie — zména uz vydaného zavazného stanoviska
k predmetnej stavbe (revizia E). Na tito zmeneiiokatku bude vyfadovo jednosmerne pripojena
komunikacia pre zasobovanie Objektu Al.

V navrhu rieSenia cyklistickej dopravy v kapitol8B v¢asti SO A1.200 na strane B115 v textovej
¢asti predloZenej projektovej dokumentacie je uvabévs vedenim cyklistickej dopravy tranzitujucej
po KaradZiovej jej vyzna&enim dopravnym zr@nim na chodniku poikomunikacie KaradZova

v Useku odCulenovej po Mlynské nivysas’ hlavnej cyklistickej trasy s nazvom Vajnorska) dRo
uverejnenej legendy vo vykresougjsti dokumentacie ide o viddové dopravné rieSenie bez bliz-
Sieho¢asového uienia v postupnosti s ostatnymi pripravovanymi iteymi zamermi v zéne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 z4kona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zadmeru vo vfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie

Pre Gzemie, ktorého &iit’ou sU pozemky, na ktorych je umigstana stavb®olyfunkénd stavba Twin

City - objekt Al (parc.¢. 9095/7,13,14,15%tanovuje Uzemny plan regulaciu fénkho vyuZzitia ploch
Uzemia ok¥ianskej vybavenostj ob¢ianska vybavenagscelomestského a nadmestského vyznamu, kéd
funkcie 201.



Uzemia aredlov a komplexov &inskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmawyu s konkrét-
nymi narokmi a charakteristikami pkadfunkéného zamerania. 88g’ou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako stag’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gar&aiadenia pre poziarnu a civilna
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtegti zastavby
funkénej plochy.

Precag’ Uzemia v kontakte s Karaddvou ulicou,stanovuje uzemny plan regulaciu fénkho vyuZitia
pléch Gzemia mestskej zelengyarky, sadovnicke a lesoparkové Upravy kéd funk@ik0, stabilizované
azemie.

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelenegjghochy zelene s Upravou lesopark. charakteru.
Medzi pripustné spbsoby vyuZitia fufm§ch pléch v obmedzenom rozsahu patriacnéwchodniky, turis-
tické a cyklisticke trasy.

Z hradiska regulécie urbanistickej kompozicia a obrazumesta:

Kapitola C 1.2.2Urbanisticka kompozicia a obraz mestacag’ 2. Regulativy urbanistickej kompozicie

a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné parcely su&®’ou ostatného uzemia kompaktného mesta, patrigody C, ktora je presne

vymedzena a je v nej potrebné:

e zohadnt’ a reSpektouvacharakteristickl blokovu Struktdru vytvorend zaodu ulénou si€ou a jej
vySkoveé zénovanie;

* homogenitu urbanistickych blokov mestského charaksepredpokladom pre umiéstzaniecentro-
tvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredias verejne pristupnymi plochami namesti, ze-

lene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3Vyskové stavbyuvadza:

ReSpektovépri lokaliz&cii vySkovych stavieb v izemiach, kiarie su regulované inak:

e najvyznamnejSie dikové prietfady, ktoré poskytuju charakteristické identitiké, vyznamové
a orient&né vnimanie mesta, pritddy na historické a vyznamové dominanty mestaak hodno-
tené stavby a prirodné identifikee znaky,

* najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je potebné vySkovu stavbu posudis oH’adom
na ochranu typickej celomestskej siluety a charaktéstického obrazu mesta:

Bratislavsky hrad, Slavin, StrdZe, Stary most, dyodnabreZie, most Apollo, Pristavny most, Vstup
od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT, Kiamska, Zéak, Wolfsthal.

Investiény zamer: v predloZenej projektovej dokumentacii (+ dopln®dR 02/2014) je navrhovany

objekt zakresleny do panoram zo Slavina, z Braggkého hradu, z Koliby — Strazi, z TyrSovho nalagzi

Zz mosta Apollo, z Pristavného mosta, z hfiaého priechodu Berg, z Viedenskej cesty, z obcey,Ber

nadjazdu Kopianska ulica, zo Zgku, z obce Wolfsthal, z Kamzika.

Regulativy pre lokalizaciu vySkovych stavieb

Expertizne posudi

» kazdu navrhovanu vySkovu stavayej predpokladané vizualne hmotovo-priestoradsopenie
v ramci celomestského obrazu mesta i v ramci obdatknutého Gzemia na zaklade zakreslenia do
panoramatickych fotografd utenych stanoviSnajvyznamnejSich vyhliadkovych bodov ako aj zob-
razenia lokalnych kompagiych va'ahov formou vizualizacii, animacii a pod.,

* mozné dopady vySkovej stavby Paldiska Strukturalnej a fustko-prevadzkovej vhodnosti situovania
objektu v Uzemi, s overenimtz&e vSetkych druhov technickej infraStruktary aesprenim zéaze-
nia lokalnej i celomestskej dopravnej siete v dpdostupnosti na nosny systém MHD,

» situovanie jednotlivych vySkovych budov Padiska prinosov pre zvySenie sp@nskej atraktivity
daného kompoZného uzlav ramci Specifik jednotlivychiaZiskovych smerov rozvoja,

» otazky bezpénosti pri umiestovani vysSkovej stavby zZ'hdiska zabezgenia dostaténych rozpty-
lovych ploch ad’alSich opatreni v mimoriadnych bezpestnych situaciach.




K investiénému zameru vypracovali expertizne posudky:
1. Ing. arch. Peter Jarto, Bratislava:

navrhovany objekt reSpektuje prirodzené komgmmziosi a akcentuje vyznam naroZia Karéohgj
ulice a Mlynskych Niv;

navrh reSpektuje lokalizaciu vySkovych objektovef@m signalizové vyznam kompoziného uzla,
ktory je situovany citlivo vo wahu k obrazu mesta s dominantou hradu a domu;

hmotova kompozicia napomaha orientacii v obrazetangmdporuje vyznam novobudovanej vy-
chodnejcasti mestského centra a zwytiae jeho celomestsky a nadmestsky vyznam;
prezentujeiitate’ny pribeh aktivacie parteru, kultivované stvarnergeejnych priestorov tvorenych
navrhovanymi hmotami az po napadité architektonazdaily;

prindSa do obrazu mesta hmotovi kompoziciu tvanowaiiadiska SirSich i lokalnych vahov archi-
tektonicky citlivo a autorsky originélne;

cely komplex (vratane objektov A2, A3, A4) je préoon pre zvySenie fudko — prevadzkovej
a spol@enskej atraktivity kompozného uzla.

2. Ing. arch. Pavol Paiak, Bratislava:

objekt je sdag’ou suboru dvojice vySkovych stavieb na Karaovej ulici (centrala VUB a CBC) —

z predpisanych stanovife mozné konStatovgeho neruSiva pritomn@s/ ramci zakresu do panora-
matickych fotozdberov;

poukazuje na nesulad hrany podnoZe objektu Al wvavrhovanej hrane objektu A2 pdzdKaradZi-
¢ovej ulice — nenadvazujlca i ¢iara, kde takéto situovanie je podriadené strikiy@Zitel’nosti
pozemkuppozn.: osadenie objektu re3pektuje vymedzenie Maknysle grafickejasti UPN);

narozna pozicia bloku Al je miestom stretnutia digdnej a ortogonalnej urbannej osnovy. Podnoz
aj s vezovym akcentom su komponované v diagonegiteho bloku — dominujdca hmota veze mohla
na tento dvojity urbanny kéd tohto miesta reagjpva

z hradiska Strukturdlnej a futko-prevadzkovej vhodnosti je objekt Al primeraneakciou na po-
tencial a poslanie miesta, v ktorom je situovany;

zamy¥$ana napl zodpoveda funinej regulacii rozvoja tohto Uzemia s primeranymiplmn poly-
funkcie;

zamer je prinosny pre zvySenie speloskej atraktivity tohto kompa#iého a funkno-
Strukturalneho uzla mesta;

spolu s pripravovanymi investiciami zhodnocuje kominé a dopravno-furihé Specifikd tohto
miesta, jeho SirSieho kontextu i jeho vyznam v mbra Struktire mesta.

Ing. arch. Zavodny,Bratislava:

investiny zamer sa zaobera rieSenim vlastného priestarpreekazania vazieb na celt zénu — chy-
ba komplexny pofad na celé tzemie zony Chalupkova (absentuje dopedticie v SirSich savislos-
tiach);

umiestnenie vyskovej dominanty vo zvyrazneni ulldgnské Nivy je navrhnuté spravne — je
v stlade so zamerom akceptovania a zvyraznenidlgaskych Niv dvoma dominantami;

z hfadiska dopravného ¢aenia sa javi jeden vjazd a vyjazd pre statickgrala z@aZujlci pre
ulicu Mlynské Nivy;

blokova Struktdra Starého Mesta je zacitovana blokdstruktirou podnoze vo vysSke 26,9 m;
diagonéalna koncepcia zastavby nie je typicka patidlavskd mestsku zastavbu, akceptuje viak smer
Tovarenskej ulice;

uliénaciara zo strany Karad&vej ulice je narudena a je v kontraste s jednomnaliniou zastavby
na jej severnej strane — chyba dokladovanie vizaeilou naruseného tehu navrhovaného objektu
vV juznom napojeni na Karadbvu ulicu (pozn.: osadenie objektu reSpektuje vymedzenieu blok
v zmysle grafickejasti UPN);

vhodnos funkéno prevadzkového rieSenia navrhu v téiasti mesta je z pdhdu definovania nazvu
objektu ako polyfunéného akceptovateé;

situovanie vyskovej budovy je ZFddiska prinosov pre zvySenie sp@oskej atraktivity daného
kompozEného uzla v akceptovanej polohe;

posudenie zlladiska zabezgenia dostaténych rozptyovych pléch je najproblematickejSie — navr-
hované stavba je osadena prili§ v krizovatke a malxie vyuZiva zastavanbparcely.



V kapitole 1.2.4. véasti Specifické poZziadavky na priestorové usporiadde a funkéné vyuzitie na
arovni mestskyché¢asti je uvedena poZziadavka reSpektv@ostupnu transformaciu byvalych vyrobnych
a technickych zon vo vychodr@sti mesta na mestské polyfemé priestory (Zény PribinovaChalup-
kova Radlinského — Mytna — I. Karvasa).

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akmzvojové Uzemie, kéd M V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta@aaych plochach, zadsadna zmena ¢néko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbikebo rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanoagkedov-
né regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viazuceksatenému funknému vyuZitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanis- Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. |funkcie | tickejfunkcie max. min.

M 3,6 201 OV celomestskérintenzivna zastavba OV v uzloch urbanistickej &tiok 0,30 0,25
ho a nadmest- | CMC (napr. komplexy administrativno-obsluzné, ob- 0,28 0,25

ského vyznamu | chodné, kultlrno- spotenské) s lokalizaciou vysko-
vych objektov

intenzivna zastavba OV na lizemiach 0,60 0,10

s environmentalnou 2&zou (na sanovanych plochach
s chemickym zamorenim podloZia) **

** zastavba v lzemiach s environmentalnotezéu (chemické zazenie Uzemia)-zéna Pribinova, Chalupkova

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesanejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného GUzemia fémd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatgligaje zrozumiténod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha mozios/jadreniadalSich nadvaznych ukazovbbe, kritérii a odporéanti,

- index zastavanych ploch (IZPydava pomer siftu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi daekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je gtampv zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe finkho vyuZzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagitate’'nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovane] ftmé§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinikiného vyuzitia a polohe rozvojového GUzemia v ramci
mesta. Podiel zagé@atd’nych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha ftmdg plochy (m2).

Regulaéné kédy L a M

V regula&nych kédoch intenzity zhodnotenia L a M na fémgch plochach kod 201 Gianska vybave-
nog’ celomestského a nadmestského vyznamu a kod 5045Zné Uzemie byvanie acednska vybave-
nog’ je mozné na Uzemi centra a vnutorného mestatziZBi vynimane IPP (v pripade ak opodstatne-
nog’ zvysSenia ukazovafev intenzity zhodnotenia Uzemia bude preverena omalnej Urovni)

v lokalitach uvedenych pod prislusnymi tkami s oznaenim * a **.

Investiény zamer: vzhfadom na to, Ze ide spolu s objektami Twin City —jeRty A2, A3, A4.

0 poslednu etapu dostavby predmetnéhodnéko bloku, je pre posudenie plnenia regulacisnbdaana
cela funkna plocha:

V predmetnom Uzemi sa spracuva podrobnejSia UPD (s@pcovatd’ JELA s.r.0., obstaravatd’: Mes-

tské ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto) — Uzemny plan zény Chapkova (upraveny navrh <istopis U-
zemného planu zény Chalupkova, februér 2012).

- vymera plochy celého bloku: 29 882 m

- celkové podlazné plochy: 112 064 (A1: 37 404m% A2,A3,A4: 74 660M)

- index podlaznych ploch: 3,75UPN Z Chalupkova - urbanisticky sektor 4: 3,9)

- zastavana plocha v3etkymi objektmi: 14 344/A1: 3 089m7, A2,A3,A4: 11 255A)

- index zastavanych pléch: 0,48

- plocha zelene: reélna 7 648 (fpo preratani prislusnymi koeficientmi 4 788 m

- koeficient zelene: 0,16

Investiny zamer:Polyfunkénd stavba Twin City - objekt Al, uvaZuje spolu s objektmi A2, A3, A4
(tvoriacimi spolu jeden furiky blok), v zmysle platného tzemného planu hlavrméketa SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, s pripustnyméfl@entmi indexu zastavanych pléch a koeficientu



zelene, ktoré su pripustné pre regoiakody L a M pri intenzivnej zastavbecamskej vybavenosti na

Uzemiach s environmentalnoutazou (na sanovanych plochach s chemickym zamorpaétozia, tzv.

**), 'V ramci dokumentacie pre Gzemné rozhodnutid k@aujatiu stanoviska z'adiska rieSenia starej

environmentalnej z@ze predloZené nasledovné pisomnosti:

- Polyfuniena stavba Twin City-juznéag’, priloha A-podrobny geologicky prieskum Zivotného-
stredia-zaverna sprava;

- Doplnkovy geologicky prieskum Zivotného prostrediazemi stavby TWIN CITY-juh, zavetea
sprava;

- Polyfuniena stavba Twin City-juznéag’, priloha B-analyza rizika, zavergd sprava, ku ktorej je
doloZzenéRozhodnutie MZP SR o schvéleni zavetmej spravy s analyzou rizika znéisteného
Uzemia;

- Polyfunicna stavba TWIN CITY juh, objekty A2.101, A3.101, A81, sanacia environmentalnej
z&azZe — projekt geologickej ulohy;

- Bratislava, TWIN CITY juh, objekt A1, zavefea sprava inZinierskogeologického prieskumu;

- DUR-polyfunkina stavba Twin City-objekt Al

Polyfunkina stavba Twin City-juznéag’, priloha A-podrobny geologicky prieskum Zivotnémmstre-
dia-zaveréna sprava- dokumentécia z oktobra 2011 rieSi podrobny ggoky prieskum v sektoroch A,
B,C prostrednictvom dokumesitaych bodov a pozorovacich objektov. Stugentaminacie horninového
prostredia bol postdeny piad pokynu MPSPNM SR a MZP SR1697/97-min. Vysledky prieskumu
boli premietnuté do delovych konturovych map. Geologickou ulohou sa itlwemvironmentélna zraz

v zaujmovom Uzemi a zavery geologickej Ulohy baoldidadom pre navrh optimalneho rieSenia sanacie
environmentéalnej 2@ze.

Doplnkovy geologicky prieskum Zivotného prostredidzemi stavby TWIN CITY-juh, zavetea sprava

z augusta 2012- doplnkovy geologicky prieskumavehlizovany vo vSetkych sektoroch A, B, C. Cie-
rom bolo doplnenie jestvujdcich Udajov cagnom stave zkistenia geologickych zloZiek Zivotného
prostredia. Prieskum bol realizovany prostrednictvprieskumnych sond a plynometrickych sond
v rozsahu potrebnom pre vyhodnotenie rizika vplgugistenia na Zivotné prostredid’adské zdravie
pod’a pokynu MZP SR:.1/2012-7. V prilohovefasti dokumentacie si mapky 2igtenia podzemnych
vod jednotlivymi znéistujucimi latkami.

Polyfunkéna stavba Twin City-juzn&ag’, priloha B-analyza rizika, zavere spravazo septembra 2012
— rieSila vSetky sektory — A, B, C. Potreba vypratia analyzy rizika vyplynula zo zaverov podrobméh
prieskumu Zivotného prostredia, ktorym sa overibvaZzné zn@stenie zemin a podzemnych vod
v priestore  Twin City-juznacag’. Cidlom analyzy rizika bolo charakterizavaenvironmentalne

a zdravotné rizikd, vyplyvajuce z existencie preask@ho zn@stenia s otadom na stasné a buduce
vyuZitie predmetného Uzemia. Analyza rizika na ad&lhodnotenia jednotlivych rizik poskytuje podklad
pre optimalny navrh sataych opatreni. Siag’ou vystupov bolo stanovenie tiwych hodnét sanacie
a vyhodnotenie variantov navrhu sanacie vratanaduwlfinatnych nakladov a navrh napravnych opat-
reni.

Polyfunkina stavba TWIN CITY juh, objekty A2.101, A3.101, A81, sanacia environmentalnefaze

— projekt geologickej ulohy dokumentacia zo septembra 2013 rieSi odstrarzmeléstenia len pre Uze-
mie objektov A2.101, A3.101, A4.101 (objekty A2, A®4). Cidlom bola sanacia horninového prostre-
dia a podzemnych vod na limitné hodnoty stanoveagalyze rizika zngsteného GUzemia. Uvadza kon-
krétny postup sanacie, harmonogram geologickyclt ppredpokladany rozget geologickej Glohy.
Prilohovacags’ obsahuje mapky zgistenia zemin a podzemnych véd pre jednotliv&iatigjuce latky a
pre jednotlivé horizonty geologického prostredia.

Bratislava, TWIN CITY juh, objekt Al, zavefea sprava inZinierskogeologického prieskumgprava

z februdra 2014 predstavuje doplnkovy geologickggkum a rieSi len Gzemie objektu Al, resp. predlo-
Zenej DUR. Jej cimm bolo zhodnoti IG a HG pomery, stanavigeotechnické vlastnosti zemin gidir
mieru seizmického razenia Uzemia dt Neobsahuje problematiku zZfigenia a sanacie horninového
prostredia.

DUR-polyfunkin& stavba Twin City-objekt A% z textovegasti DUR vyplyva, Ze v jednotlivych etapach
prieskumnych prac zdistenia Zivotného prostredia boli realizované pimsné sondy aj priamo
v rieSenom Uzemi —Al, gom z vysledkov analyz vzoriek vyplyva, Ze &séenie zemin bolo overené
len v zapadnegasti predmetného Uzemia. Jedn& sa digtemie mensieho ploSného rozsahu viazané na
objekty byvalych prevadzok podniku Kablo. Zeminyzigistené v fbkovom intervale 3,4 — 4,0 m p.t.
Vo vzorkach podzemnych véd odobratyckiasti A1 nebolo zistené prekienie indik&nych ani inter-




verenych hodnét. Prekeenie limitnych hodndt bolo zistené iba v pédnomuctu u alifatickych chlo-
rovanych uliovodikov.

Investi¢ny zamer: Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sedia geologie a prirodnych zdrojov vy-
dalo dita 21.02.2013%0d por&. R-AR 03/2013Rozhodnutie o schvaleni zaveimej spravy s analyzou
rizika zne¢isteného Uzemignazov geologickej tlohy: Polyfutika stavba Twin City — juznéag’).

Navrhovany investiny zamer spna regulaciu funkného vyuzitia pléch, zariadenia administrativy,
spravy a riadenia a zariadenia obchodu a sluZigiapaedzi previddajluce spbsoby vyuZitia famkch
pléch. Z iradiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta m&ampletizuje navrhovanu blokova
Struktdru, v exponovanom narozi ulic Kar&d¥ia a Mlynské Nivy umiestje administrativny objekt
doplneny o obsluzny parter.

Celkovou navrhovanou koncepciou rieSenia vytvaratsk@ prostredie s verejnym priestorom pri hlav-
nom vstupe v naroZi objektu. V kontakte s Kar&olu ulicou navrh zastavby ponechéava jestvujacu ale
stromov - reSpektuje, v uzemnom plane stanovenakéhé vyuzZitie Uzemia parky, sadovnicke

a lesoparkové upravy kod funkcie 1110 (3 m Siro&y pelene).

Regulativy intenzity vyuzitia Uzemia koreSpondujul stanovenymi ukazovdmi, ktoré s pripustné
v Uzemiach s environmentalnowaaou (IZP a KZ).

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkénd stavba Twin City - objekt A1,
ulica KaradZi¢ova, Mlynské Nivy, Bratislava
na parcelachislo: 9095/7,13,14,15 — parcely dotknuté stavbou

9095/3, 21863/2, 21293/3,15,16,17,18, 21290/4, 2184
21788/1,8 — parcely dotknuté vonkajSimi IS

v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: narozie ulic Karadzicova a Mlynské nivy - zéna Chalupkova,
Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilaji na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus@nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Zo strany KaradZovej ulice zasuntiiparter budovy o min. 3 m tak, aby mohol’tignto priestor
vyuZity pre potreby chodcov.

» Hlavny nastup do objektu umiestneny v krizovatkeagi@icovej ulice a ulice Mlynské Nivy zasutii
do takej miery, aby bol pred vstupom vytvoreny dtshy rozptyovy priestor prekryty hmotou vys-
Sich podlazi.

eV dalSom stupni projektovej pripravy riéseler minimélne v rozsahu predloZenej projektovej do-
kumentacie. Nad konStrukciami, na ktorych je riéSeegeténa strecha dodrZav projektovej doku-
mentécii deklarovanu hrabku pédneho substratuaktonozni vysadbu trojetaZzovej zelene. Preiizele
vytvorit' také podmienky, ktoré jej umoznia rast a Zzélagozvoj aj v budicnosti.

* Vo vztahu k verejnému priestoru v kontexte nového roméite centra mesta a mierky typického
mestského prostredia je potrebné elimingwa architektonickom vyraze fasady vznik monokiich
jednotvarnych blokov za pouZzitia jednotnych fasatingystémov.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

« Cyklistickt trasu na chodniku pdZdkomunikacie KaradZova Ziadame rie§ia vyznait v stlade
s prisludnymi technickymi normami ako¢s&' stavby minimalne po# hranice rieSeného Gzemia,
resp. v celom Gseku odulenovej po Mlynské nivy (ide dag’ hlavnej cyklistickej trasy s nazvom
Vajnorskd). Navrh technického rieSenia cyklistickeisy poZadujeme dolaZv d'alSom stupni pro-
jektovej dokumentécie stavby (DSP).

eV pripade kolizie vecnej &sovej koordinacie stavieb v dotknutom Uzemistavby ,Polyfunkna
stavba Twin City — Objekt Al“, suvisiacich objekt®stavby ,Polyfunkna stavba Twin City"

a navrhovanej cyklistickej trasy, Ziadame prislugag hlavnej cyklistickej trasy poi#l komunikéa-
cie Karadztova v useku od’ulenovej po Patkovu (pripojenie na vybudovanu cyklisticku trasu po



pred objekty CBC podd Karadztovej) riest samostatnym projektom cyklistickej trasy. Realiaac
cyKilistickej trasy v izemi bude podmienkou kolaud&tavieb komplexu Twin City.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava investtna ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearga:.8/1993
o0 starostlivosti o verejnu zelaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Btfawdovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento ti@Sprojektovej dokumentacii pre stavebné povoletkie sa-
mostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projegjalokumentécie tohto stiig.

Upozornenie:

» Z hradiska posudenia environmentalnejazze: rizikova analyza bola urobena vdatm k budicemu
vyuzitiu len kvnatornym priestorom administratiehy budov a nie k osobam, pohybujacim
a zdrzujucim sa vo vonkajSom priestore.

* Predchadzajuce stanoviskd k stavbegPolyfunkéna stavba Twin City" v k. 0. Staré Mesto vydané
nasim oddelenim dopravného inZinierstvpoZiadavky v nich uplatnené z hadiska rieSenia do-
pravného vybavenia ktoré boli sdag’ou vydanych stanovisk Magistratu hl. m. SR Bratigla.|.
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej riggyuBlatislavy k investinej ¢innosti vydané
pod¢. MAGS ORM 47140/12-345321nd 05.09.2012, Zmena zavazného stanoviska vydané.pod
MAGS ORM 56558/12-446585 nd 14.012.2012 a Zmena 2 (doplnenie) zavazného stanoviska
vydana pod. MAGS ORM 46227/13-2673221d 16.05.2013z0stavaju v platnosti.

» V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie noveho vjazdu (pripojeniedp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikéacie na dngenehnuténog’, je pre tzemné konanie po-
trebné doloi zavazné stanovisko prislusného cestného sprawarghau.

Toto zavazné stanovisko k invesigj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRpéjgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftaviatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976

Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali¢asti dokumentacie tykajlucej sa problematiky envinental-
nej z&aze sme si ponech&ha’ Projekt geologickej ulohy (september 2013).

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: pisomnosti, tykajuce sa environment&aégze, 3 x PD (okrem vykresov tvoriacicttad’ stanoviska)
1x potvrdené — D001 Koorditaa situacia, M 1:500; E1.04 Pédorys 3.PP, M 1:800R6dorys 1.NP, M
1:400; E1.24 Rez A-A, M 1:500; E1.29 tiié poliady-Mlynské Nivy, KaradZova.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - D001 Koordinéna situacia, M 1:500; E1.04 Pédorys 3.PP, M 1:000R6dorys 1.NP, M 1:400;
E1.24 Rez A-A, M 1:500; E1.29 Whé poliady-Mlynské Nivy, KaradZova.

Magistrat ODI, archiv;



