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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: ZIPP Bratislava, s.r.o., Mlynské nivy 61/A, Bratishva
investény zamer: | Polyfunk ény bytovy dom POD ZAHRADAMI — Bratislava, Dubravka*
Ziado$ zo dia: 05. 08. 2014, doplnen& 12.08.2014, 26.09.202.40.2014
typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: ATYP PROJEKT, s.r.o.

KoSicka 6, 821 09 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 07/2014

K predmetnej investnej c¢innosti bola vydana G(zemnoplanovacia informacia tamaevisko

k investinému zamerd. MAGS ORM 55287/2013/321479 z@@7.09.2013.

PredloZzena dokumentécia riesi:

Polyfunkény bytovy dom s dvomi podzemnymi a 6 nadzemnymilggodmi, préom juhovychodné krid-

lo je zdvihnuté o dve podlazia vybratim hmoty 1 pa2ilazia. V pédorysnom rieSeni sa jedna o Stvorra-
menny monoblok meandrového tvaru, vpisany do olgk#znp6dorysného tvaru 43,59x99,75m.
V suteréne sa nachadzaju garadZze, na 1NP reStaungitiaa apartmany. Na 2-8NP s navrhované byty.
Objekt mé& Styri schodiskové sekcie. Priestor vrhloku od hornej terénnej hrany aZz po juhozapadnu
hranicu pozemku v drovni Koprivnickej ulice ma vymepribliZne 5000m2. Tato plocha je predmetom
rieSenia stavebného objektwasti Mald architektdra, terénne a sadové Upraviskié a bude v zmysle
uzavretej zmluvy medzi investorom a mestskag’'ou Dubravka rieSena konaegme ako verejny mestsky
park. Samotna stavba je umiestnena vo doekploche F501, park je navrhovany na rozhrankdojch
pléch F501 a 101. Vo furtkej ploche 102 je navrhovana rampa - vstup do podyeh garazi. Pripoje-
nie objektu je vyldne na ulicu Pod zahradami a&8ta dopravy ma hiynasledne smerovana cez malu
okruznu krizovatku velth OC LIDL do krizovatky M. Sch. Trnavského-Sarat@\lexyho. Ulica Pod
zahradami bude upravena — rozSirend z dévodu \gmieorsamostatného pruhu pre othrge \avo

k polyfunkéinému bytovému domu. RozSirenie ulice sa zrealimajebidve strany (so Sirkou jazdnych
pruhov 3,0m), ptiom existujaci chodnik na pravej strane bude zuz8ym na 2,0m. V ramci Upravy
komunikacie sa vyzré vodorovnym zné&nim zastavka MHD (pre malé autobusy). Dopravn&enie
zalhtha aj vybudovanie chodnika so Sirkou 2,0m pbrtice Pod zahradami od priechodu pre chodcov pri
existujucej okruznej krizovatke na strane polyfemého bytového domu.

Zakladné udaje o investiom zamere pdd predloZenej dokumentécie:

Celkova vymera rieSeného Uzemia: 11401mz2

plocha Uzemiag¢. funkcie 501: 8337mz2

plocha uzemia¢. funkcie 101: 2293m?

plocha uzemia¢. funkcie 102: 771m?

Laurinska 7 Il. poschodie
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zastavana plocha spolu: 1974 m?
podlaznd plocha spolu: 11406 m?2 (z toho 7933m2 tigya&8473m2 OV)
zelai: 6363 m2 (z toho 4070mz2 vo fuktkej ploche F501)
Patet park. stati - osobné auté: na teréne 35
v objektoch 195
Pcatet park. stati - motocykle: 27

Pazet bytovych jednotiek: 62
Poaiet apartmanov: 41
Patet nebytovych jednotiek: 5

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

e Pre Uzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky pakc.882/1(SZ¢ag) stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZzitia pléch malopodlazna zastavba obytného Uzemidjslo funkcie 102 t.j.
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawygh domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia - v stuladezeiasnom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarou.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @édsf sa méalopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako komipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzginasti zastavby funinej
plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa negzighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigetak
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptweddchadzajdceho podlaZia.

* Pre Uzemie, ktorého &it’'ou su zaujmové pozemky patc.882/1(JZ¢ag’), 882/2(JZ8ag’) stanovuje
Uzemny plan regulaciu futikého vyuZzitia ploch viacpodlazna zastavba obytného Gzemigjslo funk-
cie 101,t.j. tzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlazngtovych domoch a k nim prislichajldce ne-
vyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a patretiaemia stavby alianskeho vybavenia, zdle
ihriska, vodné plochy ako &g parteru a ploch zelene, dopravné a technické \eiiay garaze, zaria-
denia pre poZziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjréasti za-
stavby funknej plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodmwegiikosti a funkcii zemia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Stabilizované Gzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechavassi¢é funkné vyuZzitie, predpokladd mieru staveb-
nych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavialistavieb, prestavieb a novostavieb¢gm sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného UGzemiaritkgl®m a limitom pre novd vystavbu
v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevy-
hnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentéadiicapri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
Uzemi akceptova chrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavielovastavieb

v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskiitoje na zaklade ukazovdity intenzity vyuZitia Uzemia vo
funkénej ploche. Z celomestského fadu nie je mozZné, antéiné obsiahnidetail a zlozZitog, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak noayrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vndsSa do zistagprijatény kontrast resp. nelmernétaaenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizowadaemi umiestii



* Pre Uzemie, ktorého &fix'ou su zaujmoveé pozemky patc.882/1(SVeag), 882/2(SVeag)), 882/17
stanovuje Uzemny plan regulaciu fénkho vyuZzitia pléch zmieSané Uzemia byvania a afianskej
vybavenostj ¢islo funkcie501

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch

Uzemia slGziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ékanskej vybave-
nosti v zonach celomestského a nadmestského vyzaamauwrozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeni&ganskej vybavenosti zabezfuglice vysokd komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmddzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby furinej plochy. Zariadenia éfanskej vybavenosti su situované predovSetkym akta-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akasUparteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akzvojoveé uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenmay pavrhuje novu vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zdsadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spdsobu zastavbikéao rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélaidgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urtenému funknému vyuzitiu:

Kaod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadang A KZ

regul. | max. | funkcie max. min.

F 1,4 501 ZmieSané Uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,28 0,25
a olzianskej vybavenosti

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeatchejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migtaitia izemia. Vyhodou tohto ukazovédage zro-
zumitdnog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d'alSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych pléch (IZRdava pomer <fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislagiolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsotiéného vyuzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (RZidava pomer medzi zaftate’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdésob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Uzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

PloSn& zel# je zaradend medzripustné spdsoby vyuZzitiafunkénej plochy 101 a 501Polyfunkné
objekty byvania a afianskej vybavenosg8u zaradené medpreviadajlice spbsoby vyuZitiafunkénej
plochy 501. Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzenoaplyvnené predmetnym inve&tym zamerom wa-
hujuce sa narieSeny pozemok vo famgj ploche 501 dosahuju nasledovné hodnoty: 1ZP23;0KZ
=0,48; IPP = 1,37 (uvedené ukazovatele su prewzptsudzovanej projektovej dokumentécie). Z vysSie
uvedeného vyplyva, Ze invesiy zameije v stulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Yadom na uvedené a po prerokovani zameru v urbekegti
komisii dha 07.10.2014 a 21.10.2014

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby;Polyfunk &ny bytovy dom POD ZAHRADAMI — Bratislava, Dlbravka*
na parcel&islo: 882/1, 882/2, 882/17

v katastrdlnom Uzemj|:Dubravka

miesto stavby: Pod zahradami




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

- z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitosti@ojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:
S oifadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSergejaiielné nasledne arealovd komunikaciu
zaradf’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRr@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdaty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha — pgtvrdené situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



