HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mestskadast’

Bratislava - Devinska Nova Ves
Novoveska 17/A

843 10 Bratislava 49

Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORI 381/14-288604 Ing.arch.Hanulcova 17.10.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: STARTINGPOINT s.r.o., Bratislava

investiény zamer: | Detské centrum - ul. Samova&.2

- spevnena plocha na zabezpenie potrieb statickej dopravy pre navstevni-
kov detského centra

Ziados zo dia: 23.06.2014
typ konania poth stavebného zdkona: | dodatoéné povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: projekt dodato¢né stavebné povolenie - spravy, podorys

suterénu, prizemia, 2x poschodia, strechy, rez Afo-
hrady, situacia doprava, parkovisko z 07/2014
projekt skutoéného vyhotovenia stavby - kopia z KN -
celkovy zéber parkoviska z 04.2012 (1 vykres)

spracovattdokumentacie: Ing. arch. Maridn Jur éa, AA , In.arch.Milan Kyselica
datum spracovania dokumentacie: 07/2012, 04/2012
doloZené doklady: - kopia projektu skutoéného prevedenia stavby

- stihlasné zavazné stanovisko &1 DNV z 06.06.2012

- stanovisko KRPZ v Bratislave KDI z 04.06.2012

- rozhodnutie MC DNV o vyrube stromov z 24.07.2011

- rozhodnutie OU Bratislava, OCDaPK z 02.04.2014

- stanovisko Ing. Ondreja Bauka a JUDr. Yvety Bauko-
vej, 2 02.12.2013

- nesuhlas s dodaténou legalizciou... z 14.10.2013

Konstatujeme:

Mestskécag’ Bratislava - Devinska Nova Ves, oddelenie Gzemré@mania a stavebného poriadku po-
Ziadala o vydanie zavazného stanoviska k inesgicinnosti ,Detské centrum - Samova ul2 - spev-
nena plocha pre zabezpaie potrieb statickej dopravy pre navstevnikoskigto centra a k zmenéed

lu vyuZzitia rodinného domu na detské centrum z dévpodania odvolaniaéastnikov konania v roz-
hodnutiu o dodatmom povoleni uvedenej stavbyDNV 2014-13/874/KOM/DSP/2/PU/3/SM vydaného
dina 21.01.2014. Okresny Urad Bratislava odbor cestogjavy a PK ako odvolaci organ napadnuté roz-
hodnutie zrusil a vec vratil na nové konanie. Odebbrgan konstatoval, Ze spisovy material neolsahu
dostaténé podklady pre posudenie suladu stavby s Gzemrgmom, suladu s verejnymi zaujmami
a s platnou uzemnoplanovacou dokumentacioliadibka funkného vyuZitia a vZladom na rozpory
a obvinenia dastnikov konania uvadzané v namietkach.

PredloZena dokumentécia riesi:
objekt detského centra na Samovej ulici v Bratisjana pozemku parc.388, k.U. Devinska Nova Ves.
Predmetom projektu su zmeny a Upravy pre vyuzilieogného rodinného domu na detské centrum so
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stavebnymi Upravami a Upravou parkoviska pred ebigkZmenou uZivania stavby rodinného domu na
detské centrum sa nebude ntectiarakter stavby ani jej dispéaé a hmotoveé rieSenie. Boli zrealizova-
né drobné stavebné Upravy socidlnych zariadenidetie drobné stavebné Upravy, zateplenie objektu,
vymena okien, omietok, riiavky, izolacia strechy a oprava a Uprava vnutornpétalanych rozvodov.
Bolo zrealizované vonkajSie poziarne schodiskaastiena 1. poschodi na nadvorie v zmysle prislusnyc
legislativnych predpisov. Objekt detského centrarjeny pre 18 deti, ma dve nadzemné podlazia a 1.PP.
Dopravne je napojeny na Samovu ulicu. Staticka aapie rieSena jednym dlhodobym statim pre za-
mestnancov a zasobovanie na vlastnom pozemku adizpgmi kratkodobymi stojiskami pred objektom

a pozd? chodnika v zeleni medzi chodnikom a miestnou kukéciou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia

pléch:

- plochy namesti a ostatné komunik&né plochy - pre pozemok par@&. 402 - Samova ul.

- méalopodlaZzna zastavba obytného Uzemigislo funkciel02, stabilizované GUzemie - pre pozemok
parc.¢. 388

Podmienky funk¢éného vyuzitia pléch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia - v stuladezeiasnom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \griay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarou.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaiostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@rminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujice podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéelzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igephan ponechéva &asné funkné vyuZitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formoostadieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhaalizem

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoegl chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabdnych Uzemi sa uskuiouje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antélné obsiahniidetail a zloZitog, ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpekaljarakteristické principy, ktoré reprezentuju exist
jucu zastavbu a vnasa do zastavby nepligté&ontrast resp. neumern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestni



Z hradiska vazby novej zastavby k pdévodnej Strukt@@dgtrebné zdladnt’.

e vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charaktetazy mestského typu,
prevliada ukina zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre j&ak@&emie su charakteristické
komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastasillliskového typu a rozsiahle Gzemia najméa
izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvararémgje rovnako ako v predoSlych pripadoch
potrebnéreSpektova’ diferencovany pristup pod’a jednotlivych typov existujlicej zastavbya
nie je mozné ho generalizavatanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia celu stabili-
zovanu funknud plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizowa Uzemi vonkajSieho mesta
musi by rieSen& na podrobnejSej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatrpoZiadavky
a regulativy fun&ného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality pro&ré@uelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Vzhradom na to, Ze sa jedna o zaber verejnej zetémesa podstatne meni charakter verejného priestoru
konStatujeme, Ze predmetny invésfi zameije v rozpores Uzemnym pladnom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a preto

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatonym povolenim stavby Parkovisko

Detské centrum - Junior
na parcel&islo: 402, 388
v katastralnom Gzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Samova ulica

Odbvodnenie :

Z hradiska postdenia investiého zameru vo vahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov sa jedna o umégse parkovacich miest na mieste verejnej zelene,
tvoriacej ukudneny priestor medzi komunikaciou a chodnikompa&ch.

Uli¢ny priestor je tvoreny komunikaciou, chodnikmi pesSich a zelenymi pasmi. Vytvorenim parkova-
cich miest by zanikol medzipriestor, tvoreny zgharpasom, ktory tvori prirodzena hygienickd a optic
ku bariéru medzi obytnym priestorom, chodnikompegich a dopravnou komunikaciou.

Z hradiska funkného vyuZitia ploch pre pozemok p#&rc402, sa jedna o futiall plochu beziselného
kodu, ktora je v grafickefasti UPN legendy furného vyuzitia Gzemia 2&nena ako polozka (biele
plochy): Namestia a ostatné komuriiké plochy.

Namestia a ostatné komunéke plochy su definované v zavazuagti UPN ¢ag’ 2.2.4. Regulécia funk-
¢ného vyuZzitia pléch, ako verejné nezastavané plachmeste ohradené inymi funknymi plochami.
Pod Urowiou terénu je mozné umiésiva’ vSeobecne: zariadenia a vedenia technicke] iméretStry,
podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchodghwédcov, prevadzky @imnskej vybavenosti te-

nej pre Sirokd verejndgs S&ag’ou pldch namesti a koridorov su spravidla ieteestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravnéhocamaa, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysSie uvedeného s umiestnenim parlavatest na ukor verejnej zeleni nesuhlasime.
Kopiu dokumentécie a prilohy k Ziadosti sme si hiadi sme si ponechali.

S pozdravom
Milan Ft&nik v.r.

primator
Co: Magistrat — ODI



