HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Bubakova
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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Kyjac
Kubi ¢ina
investény zamer: | Byt ¢. 105 a 106, Panska 6, paré. 318, Bratislava
Ziados zo dia : 08.07.2014, doplnen& 20.08.2014
typ konania poth stavebného zakona: |konanie o dodat&nom povoleni zmeny dokotienej
stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia skutkového stavu
spracovatBdokumentacie: Ing. Milan Kollar
autorizovany stavebny inZinier 4615*Z*Al
datum spracovania dokumentacie: 03/2014, 04/2014

Stavebné konanie na Upravu podkrovia jestvujuceftovbho domu zadelom vytvorenia dvoch byto-
vych jednotiek — bytué. 105 a bytué. 106 bolo zaptaté Ziadotou stavebnikov ith 26.01.2006

a zastavené rozhodnutim z 10.01.2007 z dévodu médnpl podania. Stavebnici v stavbe poévali bez
stavebného povolenia, byt 105 je stavebne ukdeny a byté. 106 je takmer dokaeny. Z uvedeného
dbvodu je podana Ziadds dodatdné stavebné povolenie oboch predmetnych bytov.

PredloZena dokumentéacia skutkového stavu riedilodat@né povolenie bytow. 105 a 106 vo vnutro-
bloku objektu Panska 6, ktoré vznikli Gpravou padkreho priestoru bytového domu s troma nadzem-
nymi podlaZiami a nevyuZitym podkrovim. Pévodne dlgekt zastreSeny plytkou pultovou strechou.

Byt ¢. 105 (stavebne ukafeny) — dvojizbovy mezonetovy byt na Urovni +11,30smelkovou plochou
56,67 mi. Na spodnej Grovni bytu je dendas’ — zadverie, obyvacia izba s kuchynskym kdatom a WC
s kupénou. Druh& Urovie bytu s galériou, pristupna priatiiarym schodiskom, je vyuZita ako pragav
aizba.

Byt €. 106 (stavebne ukafeny cca na 90 % - pdd obhliadky v 03/2014) — dvojizbovy mezonetovy byt
na Grovni +11,30 m s celkovou plochou 175,95 Na spodnej trovni bytu je dendés’ — zadverie, WC,
sklad, obyvacia izba s kuctgu a skladom, WC s kdp#ou, Satnik a samostatna izba. V druhej trovni
bytu s ochodzou, pristupnej priatierym schodiskom, st umiestnené izba so skladom,si@pdmnou

a oddychovy priestor.

Vstup do bytov je zabezpeny z centrdlneho schodiska, na poslednu dirgyerytvorené téité schodi-
sko. Oba byty sU napojené na existujuce rozvodiigrskych sieti, ktoré s vedené bytovym domom.
Stitova stena je po Grolvenedzistropu zachovana, od tejto Grovne je vytvéneova murovana stena az
po hrebé pultovo manzardovej strechy s premenlivym sklonktard je zrealizovana nad oboma bytmi
smerom do vnutorného dvora. Vyska higbstrechy je +17,95 m. Byty s presvetlené pomaatms-
nych okien. Okenné otvory orientované do susedmitooa (Panskd 8) zodpovedaju polohovo okndm
umiestnenym na spodnych podlaziach. Celkova podiZabjektu je po zrealizovanych stavebnych
Upravéach: tri nadzemné podlaZia + podkrovie vyligiégev dvoch Urovniach (4. NP a 5. NP).

Laurinska 7 Il. poschodie
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RieSenie statickej dopravy: Bytovy dom je dopraaikomuniké&ne pripojeny na Panskd ulicu (peSia
zona). Do predloZzenej dokumentacie bolo doplneré/éZné prehlasenie o poskytnuti a uzivani parko-
vacich miest Bratislava Staré Mesto®, podpisanéat@om spol@nosti IFR Invest, s.r.o., Stirova 11,
Bratislava, ktory je vlastnik pozemkov paic.8898/49, 8898/50, 8898/51 v k.. 0. Staré Mestaryksa
zavazuje po kolaudacii bytav 105 &. 106 v prospech majitev (JUDr. P. Kyjaca a JUDr. S. Kuhbia)
uzatvorf’ zmluvu o prenajme 2 parkovacich miest na dobucit@uProjektova dokumentécia neobsahuje
vypocet statickej dopravy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot¥igredpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny dokdenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého &it’ou je zaujmovy pozemok pare. 318stanovuje Uzemny plan reguléciu funk-
¢ného vyuZzitia ploclzmieSané uzemigzmieSané Uzemia byvania aé@mskej vybavenosti, kod funkcie
501.

Uzemia slGziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢kanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamauozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenigiaiskej vybavenosti zabezfuglce vysokl komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmddzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovdetkym aka-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Pozemok je stag’ou tUzemia, ktoré je definované agimbilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

v historickom jadre mesta je potrebnénova zastavbu prisne podriddiharakteru, spésobu a dieh
charakteristikAm existujucich stavieb v Uzemi. Naaatavba musi reSpektovllokovy charakter, par-
celéciu, vysku, tvar strechydalSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intepaiyuZit’ len ako dru-
hotné, s ktorymi je mozné pracavaa Urovni porovnania s intenzitou dosahovanowugiehi pozemkoch
daného bloku. Nestanovavakazovatele pre cell stabilizovanu fané plochu, v ramci ktorej sa nacha-
dzaju historicky typické bloky zastavby, s rozdml charakteristikou a tym aj hustotou zastavby.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta

Zaujmova parcela je 8ag’ou historického mesta (pamiatkova rezervacia - RiR) je potrebné

reSpektova’:

« Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktdry higorického jadra mesta s jeho charakteristic-
kou blokovou zastavbou so zdradnenim priemernej podlaznosti 3 — 5 nadzemnych pda¥i a
~strednej krajiny*,

» pohrady a priefiady na dominanty historického jadra,

» charakteristické plochy zelene parkov a namesti.

zakaza’:

« vy3kové stavby, hmotovo — priestorové rieSenie mpoédnej novej zastavby nad rozmer charakteris-
tickej blokovej zastavby historického mesta.

Zrealizovana zmena dokdenej stavby dia regulaciu funéného vyuzitia ploch, byvanie v bytovych
domoch patri medzi pripustné spdsoby vyuZitia dagkh ploch. Index zastavanych pléch sa nemeni,
narast indexu podlaznych ploch je zanedlrgter nema vplyv na celkovl koncepciu rozvoja predeje
zbény, nakdéko novovzniknuté byty su rieSené na mieste dneSnékguzitého podkrovia nad jestvuju-
cimi kridlami bytového domu umiestnenymi vo vnutiioku.

ZvySenim hrebiga strechy nad dvorovymi kridlami (+17,95 m od U®n0,00) nie je presiahnuta vyska
hrebaia strechy utiného kridla ani susednych objektov - objekt svdjimotovo - priestorovym rieSenim



zohadiuje priemernl podlaznts3 — 5 nadzemnych podlazi a ,streSna krajinu“ prethej zastavby,
a svojim vyrazom nenari3a charakter stabilizovanemia.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s dodaténym povolenim | Byt €. 105 a 106, Panské& 6, par¢. 318, Bratislava
zmeny dokonenej stavby:

na parcelachislo: 318
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Panské ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upigii na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Steny nadstavby orientované do dvorov susednyaktihj na Panskej 8 a Zelenej 3 budi omietnuté
a kon€na farebnas omietky bude prisp6sobend uz existujucej nadstandoejuznoutag’ou dvoro-
vého kridla na objekte Panské 6 (v zmysle stanawgljského pamiatkového Uradu v Bratislave).

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

« Objekt sa nachadza v peSej zdne, pre ktoru platigigia regulovaného dopravného rezimu. Naroky
na statickl dopravu Ziadame riebiez navySovania dopravy v pesej zone, t.j. nawahpwbjekt bu-
de bez parkovacich miest vo dvore.

Statickd dopravu Ziadame riédi min. pa@te 1 odstavné stojisko /1 bytova jednotku formoluodio-
bého najmu, v dostupnej vzdialenosti tak, Zze kwakdécii stavby bude ndjomnytah z investora
prevedeny na budiceho vilastnika.

N&ajom na 2 parkovacie miesta bude na dobwitéwr sulade s predloZzenym “Zavéaznym prehlasenim
o poskytnuti a uzivani parkovacich miest BratisIStaré Mesto“, podpisané kon&im spol@nosti

IFR Invest, s.r.o. Stirova 11, Bratislava, ktoryvjastnikom pozemkov par¢. 8898/49, 8898/50,
8898/51 v k.. 0. Staré Mesto.

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov settavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakorta 50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Btgveakon) v zneni neskor3ich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctklaty orgadn vychadzal.

Dokumentéciu — 1x (okrem profesii) sme si ponechali

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentéacia — profesie
1x potvrdené - Situacia (bez udanej mierky); Pgsldr.arove, M 1:50 (byt¢.105); Rez, M 1:50 (by.
105); Podorys-1.Urove M 1:50 (byt¢.106); Rez, M 1:50 (by. 106); Rezopofad (bez udanej mierky)

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodavastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia (bez udanej mierky); Podorys-1.0fowé 1:50 (byté.105); Rez, M 1:50 (by. 105); Pédo-
rys-1.0rovaé, M 1:50 (byt¢.106); Rez, M 1:50 (byt. 106); Rezopalad (bez udanej mierky)

Magistrat ODI, archiv;



