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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Real Business s.r.0., Fedakova 4, 841 02 Bratislava

stavba: Bytovy dom, RuZinovska ul., Bratislava

Ziadog zo dha: 01. 08. 2014

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: NOVAARCH s.r.0., Sklenarska 5, 811 02 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 05. 2014

PredloZena dokumentéacia rieSinovostavbu bytového domu s 1 podzemnym podlaBmadzemnymi
podlaziami. V suteréne je rieSend hromadna gaei, m. p. su navrhnuté vstupné priestory a negytov
priestory, na 2. n. p. az 8. n. p. je rieSenyclytov a 21 apartmanov (nebytové priestory). Zastriesje
rieSené formou plochej strechy. Dopravne je nawahgvobjekt napojeny na RuzZinovskd ulicu novym
vjazdom rieSenym s vydaovacim a pripdjacim pruhom (pre tento sa vyuzigstvigice rozSirenie RuZzi-
novskej ul. v mieste niky). Naroky na statickl dopr st navrhnuté zabezjpe 156 parkovacimi mies-
tami — z toho 69 p. m. na teréne na pozemku sta\®¥ p. m. v podzemnej hromadnej garazi.

Celkova plocha rieSeného pozemku je 5798,73 zastavana plocha je 1078,64, mpevnené plochy
2237,70 m, plocha zelene 2482,3%ntelkova podlazna plocha je 8156,12 (mlo3né bilancie stavby s
prevzaté z predloZenej dokumentécie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:
Pre Uzemie, ktorého &ig’ou sU zaujmové parcely. 1235/123, 1235/124, 1235/125, 1235/126,
1235/127, 1235/128, 1235/129, 1235/130, 1235/12B5M32, 1327/2, 3193/32 a 3193/33anovuje
funkené vyuZzitie dzemia:
» viacpodlazna zastavba obytného Gzemiasislo funkcie 101 (tabu’ka C.2.101v prilohe) — juZzna
menSiacagd’ rieSeného Gzemia.
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch: Gzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych \pytb
domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadeniasulade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby ollianskeho vybavenia, zéle ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, do-
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pravné a technické vybavenie, gardze, zariadeeigp@Ziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funk-
cie byvania musi tvafi minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeindasti zastavby
funkénej plochy. Zakladné dmnske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodavedrkosti

a funkcii tzemia.

« zmieSané Uzemia byvania a atflanskej vybavenostj ¢islo funkcie501 (tabu’ka C.2.501v prilohe) —
severna vésiacag’ rieSeného Uzemia.
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: tzemia sliziace predovSetkym pre umiestnenie pokgf
nych objektov byvania a ¢lanskej vybavenosti v zénach celomestského a nadké® vyznamu
a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranistského prostredia a zariadeni&iabskej vyba-
venosti zabezgeijluce vysokd komplexitu prostredia centier a maatsktried. Potla polohy
Vv organizme mesta je to prevazne viacpodlaZzna#dsta Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlaz-
na zastavbaPodiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych abaych pléch nadzemnefasti za-
stavby funk¢nej plochy.Zariadenia otianskej vybavenosti su situované predovsetkym aftavané
zariadenia v polyfuniych objektoch. Stag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@asu
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardzeiadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

« namestia a ostatné komunik#éné plochy (biela plocha; stredna najmengag’ rieSeného Uzemia) t.].
verejne pristupné nezastavané plochy v meste @eraninymi funknymi plochami. Pod Grawou te-
rénu je mozné umiastval’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktirydzsmné parkovacie gara-
Ze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzkyamskej vybavenosti tenej pre Sirokd verejnés
Sag’'ou pléch ndmesti a koridorov su spravidla: #eteestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,
prvky dopravného ziania, vytvarné umelecké diela.

Cag’ zaujmovej lokality, pre ktoru je stanovené fun& vyuzitie Gzemiaiacpodlazna zastavba obytného
Uzemia,cislo funkcie 101lje s&ag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie Uzemny
plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebsalsaformou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, pre-
stavieb a novostavieb, pam sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meradlgmitarh pre nova vy-
stavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakiekigtobraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je
nevyhnutné akceptovachrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nieleslity za-
stavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska véazby novej zastavby k pdvodnej StruktUretenge potrebné vo vnatornom meste, kde sa
vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mebtskgpu, komplexy zastavby, arealy a tzemia izolo-
vanej zastavby, najma bytové domy sidliskového tgmnklavy rodinnych domov, v dotvarani tzemi
reSpektové diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlcej zastavby.

Cag’ zaujmovej lokality, pre ktor( je stanovené funé vyuZitie Uzemiazmie$ané Gzemia byvania
a olkrianskej vybavenostiislo funkcie 501je definované akoozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz taezaych plochach, zasadna zmena fuéko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbikebo rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanoagkedov-
né regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viazuceksatenému funknému vyuZitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadani e 1ZP Kz

regul. max. funk. max. min.

| 24 501 ZmieSané Gizemia byvania a zastavba mestského typu 0,30 0,25
obcianskej vybavenosti

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupmna miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzetizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Viacpodlazné bytové domy su zaradené medeivladajuce spdsoby vyuzitiafunkénej plochyviacpod-
laZzn& zastavba obytného Uzemits)o funkcie 101Bytové domy su zaradené megzipustné spdosoby
vyuZitia funkénej plochyzmieSané Uzemia byvania a‘@mskej vybavenostiislo funkcie 501Prenaji-



maté'né priestory oianskeho vybavenia na 1. n. p. a apartmany (nebypolestory — priestory éan-
skeho vybavenia) su rieSené vo féingj plochezmieSané Gzemia byvania a‘@mskej vybavenosigjslo
funkcie 501 spolu s bytmi resp.&g’ami bytov vytvaraju polyfurdny objekt byvania a afianskej vy-
bavenosti, tieto s zaradené mepmvladajuce spdsoby vyuZitiapredmetnej funknej plochy. Podiel
funkcie byvania tvori cca 56 % z celkovych podladnploch nadzemnejasti zastavby uvedenej funk-
¢nej plochy.

Ukazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia ovplyvnené&nmh@vanou stavbou v¥ahujuce sa n&ag’ rieSeného
pozemku, ktora sa nachadza vo femd§ plochezmieSané GUzemia byvania a‘@mskej vybavenostijslo
funkcie 501 dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 1,79; IZP23;KZ = 0,46, tieto nepresahuju stanove-
né limitné hodnoty pre predmetné rozvojové Uzemibladiska regulacie stabilizovaného Uzendiag’
rieSeného Uzemia, pre ktoru je stanovené dnékvyuZitie tzemiaiacpodlazna zastavba obytného uze-
mia, cislo funkcie 101stavba svojim hmoto-priestorovym rieSenim nadwé@ng charakter jestvujicej
zastavby v dotknutej fukej ploche — nenartSa charakteristicky obraz aquoig dotknutého Uzemia.
Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavngesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom, RuZinovska ul., Bratislava
na parcel&islo: 1235/123, 1235/124, 1235/125, 1235/126, 1235/1235/128,
1235/129, 1235/130, 1235/131, 1235/132, 1327/23/8Da
3193/33
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: RuZinovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

« VO vazbe na navrhnutud priestorovu rezervu préagtnvu cyklisticku trasu (pacélovej komunikacii zabez-
petujucej pristup na parkovisko bytového domu) Ziadarealizovd v rdmci stavby bytového domu pria-
me prepojeniadelovej komunikacie na giahlé peSi¢ahy (a to z vychodnej aj zapadnej strany). Prezzabe
peienie realizicie cyklistickej trasy v budldcnostg@yhnutné zo strany investora nim navrhnutd jrest
vU rezervu pre cyklisticka trasu reSpektidaapo uvedeni stavby bytového domu do uZivania.

» kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov tibjko aj pre zamestnancov Ziadamettiakd verejne
pristupné

« zrealizovanie stavebného objektu SO 10 KomunikégizsSirenie miestnej komunikécie, RuZinovska (ob-
jekt zattna vystavbu vyrdovacieho a pripajacieho pruhu v mieste napojeaigbgtna Ruzinovsku) bude
podmigiova’ skolaudovanie navrhovanej stavby bytového domu

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

» Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobti@ojektovej dokumentacie tohto siiap



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zIkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy NMagishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtneho spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentéaciu (1 ks. paré) sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia (1 ks. paré)
tabu’ka C.2.101 a C.2.501

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, ODI



