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Vo veci :

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku p. ¢. 11281/23 a p. ¢. 11281/24 v
okrese Bratislava III, obec Bratislava - m. ¢. Nové Mesto, k. . Nové Mesto
pre Gcel prevod vlastnickeho prava k nehnutel’nosti
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku p. &. 11281/23 a p. &.
11281/24 v okrese Bratislava III, obec Bratislava - m. &. Nové Mesto, k. U.
Nové Mesto

2. Datum vyziadania posudku: 24.03.2014
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok : 09.06.2014
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje : 20.04.2014

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1. Dodané objednavatel’om :

5.1.1. Objednéadvka znaleckého posudku

5.1.2. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis =z listu vlastnictva ¢. 1 -
Ciastolny zo dna 05.06.2014 - képia vytvorenad cez katastrdlny portdl

5.1.3. Képia z katastrdlnej mapy C KN zo dna 05.06.2014 - képia vytvorend
cez katastrdlny portal

5.1.4. Geometricky plan ¢&. 42/2014 na odstrdnenie stavieb p. c.
11281/1,/2,/3,/4 a oddelenie pozemkov p. ¢&. 11281/23, /24, /25 =zo dia
04.04.2014 s préavoplatnostou zo dna 16.04.2014 - originél

5.1.5. Uzemnopldnovacia informdcia k nehnutelnosti v majetku hlavného mesta
vydand Magistrdtom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy oddelenie
uzemného rozvoja mesta na pozemok p. ¢&. 11281/1, -2, -3, -4, -15, -1l6, -17
zo dnia 19.02.2014 - kdpia

5.1.6. Rozhodnutie &. UKaSP2013/573/Vim-44 o povoleni stavebnych objektov SO
004 NFS Zariadenie wviaZtice sa na funkciu, SO 005 NFS Nakupnd pasd? -
maloobchodné zariadenia viazuce sa na funkciu, sluZobné byty a malé
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu na pozemkoch p. ¢&. 11281/1, 2, 3, 4,
5, 6, 15, 16, 17, 15125, 21956 a 23013/1 v k. u. Nové Mesto, ktoré su
suCastou stavby: "Narodny futbalovy Stadidn, parkovanie a doplnkové funkcie
- zmena 1, na ul. V. Tegelhoffa 4, Bratislava" zo dna 10.05.2013 - képia
5.1.7. Projektova dokumentdcia objektov SO 004 a SO 005

5.1.8. Situacia

5.2. Obstarané znalcom :

5.2.1. Ponuky realitnych kanceldrii pouzité pri porovnavacej metdde vypoltu
vSeobecnej hodnoty pozemku

5.2.2. Fotodokumentécia

6. Pouzity pravny predpis :
Priloha ¢. 3 k wvyhldske MS Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsSich predpisov

7. DalSie pouZité pravne predpisy :

Vyhldska MS SR &. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z. z.
o =znalcoch, tlmo¢énikoch a prekladateloch a o zmene doplneni niektorych
predpisov

Vyhldska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenédch, nahraddch vydavkov a ndhradéch
za stratu c¢asu pre znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich
predpisov

Vyhldska MS SR &. 500/2005, ktorou sa meni a doplfia wvyhlagka MS SR &.
490/2004 7. z., ktorou sa vykondva zdkon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Zadkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoCnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov



Vyhldska MF SR &. 546/2003 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhldska MF SR &.
58/1993 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon Slovenskej ndrodnej rady ¢. 317/1992
Zb. o dani z nehnutelnosti v zneni neskorsich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
zdrojom koeficientu vyjadrujuceho vyvoj cien je Statisticky turad SR

8. Osobitné poziadavky zadavatela :
Stanovit vSeobecnu hodnotu pozemku p. ¢. 11281/23 a p. ¢. 11281/24, k. u.

Nové Mesto

9. Utel znaleckého posudku :
Prevod vlastnickeho prdva k nehnutelnosti



I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metodiky : Priloha &. 3 k vyhld3ke Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vsSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskors$ich predpisov. Pri vypoclte vSeobecnej hodnoty pozemku
je v znaleckom posudku pouzitd metdda polohovej diferencidcie a metdda
porovnavacia. Vynosova metdda vypoltu vSeobecnej hodnoty pozemku v znaleckom
posudku nie Jje pouZitd, pretoZe pozemok v ¢ase hodnotenia neprinésa
objektivny vynos formou prendjmu inému subjektu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty pozemku Jje vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatelov publikovanych v katalégu USI Zilina a programového vybavenia
Hypo verzia 11.61.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List vlastnictva ¢. 1 - ¢&iastoény
A - Majetkova podstata

Parcely registra "C"

p. ¢. 11281/17 23315 m2 zastavané plochy a nadvoria 25 1
spbsob vyuZivania pozemku — 25 - pozemok, na ktorom je postavend inzinierska
stavba a jej sucasti

umiestnenie pozemku - 1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B - Vlastnici a iné opradvnené osoby

Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, 814
99, SR 1/1
titul nadobudnutia - podla LV ¢. 1 (priloha ¢. 2)

Najomca

2 Ndrodny futbalovy &tadién, a. s., Lamadskd cesta 3, Bratislava, PSC 841
04, SR

titul nadobudnutia - zmluva o najme ¢. 08-83-1084-07-00

k vlastnikovi ¢&¢. 1 Jje najomny vztah na pozemky p. ¢. 11281/1, 11281/2,
11281/3, 11281/4, 11281/17 do 12.2.2058

C - Tarchy

bez zdpisu k hodnotenej nehnutelnosti

Iné udaje - k vlastnikovi ¢. 1 je ndjomny vztah na pozemky p. ¢&. 11281/1,
11281/2, 11281/3, 11281/4, 11281/17 do 12.2.2058

pozndmka - bez zdpisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia :

Obhliadka nehnutelnosti a fotodokumentdcia bola vykonand dna 20.04.2014.
Hodnotené parcely predstavuju volné plochy pripravené pre vystavbu objektov
SO 004 a SO 005 (vid stavebné povolenie a projektovd dokumentdcia - priloha

c. 6 ac. 7).

d) Technicka dokumentacia :

K vypracovaniu znaleckého posudku Dbolo predlozené stavebné povolenie
(priloha ¢&. 6 - Dbez vyznaCenia pravoplatnosti), <diastolnd projektova
dokumentdcia (priloha ¢&. 7 - neoverend v stavebnom konani), geometricky pldan

¢. 42/2014 na odstrdnenie stavieb a oddelenie pozemkov (priloha &. 4).

e) deaje z katastra nehnutel’nosti :

Hodnotené parcely ¢. 11281/23 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2315 m2
a p. ¢. 11281/24 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1383 m2 wvznikli
oddelenim od pdévodnej parcely ¢. 11281/17 - zastavané plochy a nadvoria
geometrickym pldnom ¢&. 42/2014 (priloha ¢&. 4). Tento stav eSte nie je

zapisany liste vlastnictva ¢. 1 (priloha ¢. 2) ani zakresleny v képii =z



katastrédlnej mapy (priloha c. 3). Parcely st hodnotené v zmysle
vySSieuvedeného geometrického planu overeného katastrdlnym uradom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom hodnotenia :

pozemok p. ¢. 11281/23 - zastavané plochy a naddvoria o vymere 2315 m2, k. u.
Nové Mesto
pozemok p. ¢. 11281/24 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 1383 m2, k. u.

Nové Mesto

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom hodnotenia :
neboli zistené

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

NehnutelInost - pozemok - sa nachddza na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
miestna Cast Nové Mesto v ohraniceni ulic Bajkalskd, V. Tegelhoffa,
Prikopovd a KalincCiakova. Je sucastou lokality Tehelné pole s funk&nym
vyuzitim Sport, telovychova a volny c¢as. V blizkom okoli su Sportové aredly,
bytové domy, polyfunkéné objekty, autobusovd stanica, objekty obcianskeho
vybavenia. Lokalita je vybavend kompletnou infraStruktirou mestského
a nadmestského vyznamu. V blizkom dosahu je jazero Kuchajda a Strkovecké
jazero, Vv Sirsom okoli povodie Dunaja a pohorie Malé Karpaty. Charakter
terénu nehnutelnosti a jej blizkeho okolia je rovinaty. Pozemok je pristupny
po spevnenych komunikdcidch s moZnostou napojenia na vsetky inZinierske
siete. Nehnutelnost je zatazend beznym hlukom z prilahlej mestskej dopravnej
komunikdcie Bajkalskd wulica. Dostupnost pracovnych prilezitosti na uzemi
hlavného mesta Bratislavy je v rozsahu 5 - 50 minatt jazdy mestskou hromadnou
dopravou, pripadne autom. Dopravné napojenie na dialnicu D1 Jje vo
vzdialenosti cca 2,5 km.

Hodnoteny pozemok predstavuje volnu plochu pripravenu pre vystavbu objektov
SO 004 a SO 005.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti :

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy (priloha &. 5), rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov podla zdvdznej Casti stanovuje pre uUzemie, ktorého sucastou
s zaujmové parcely funkéné vyuzitie uUzemia: Sport, telovychova a volny cas,
stabilizované uzemie, ¢&. funkcie 401, t. J. uzemia prevazZne aredlového
charakteru s vyuzitim pre Sport a telesnu vychovu tvorené krytymi Sportovymi
zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi
zariadeniami Sportu sléziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny
Sport, amatérsky Sport a Uzemia sluziace Sportovym aktivitdm vo volnom case.
Stucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy 1liniovej
a plosnej zelene.

V zmysle stavebného povolenia (priloha &. 6) a projektovej dokumentacie bude
na pozemku p. &. 11281/23 stavba SO 004 NFS zariadenie viaZice sa na funkciu
a prevadzky sluZiace sprave a organizdcii Sportového aredlu, sedemndst
poschodovd budova elipsového tvaru o celkovej ploche 18610 m2. Tahky
skleneny obvodovy plast spolupdsobi s vnitornou dispoziciou miestnosti,
ktoré obiehaju po obvode budovy.

V zmysle stavebného povolenia (priloha &. 6) a projektovej dokumentacie bude
na pozemku p. &. 11281/24 stavba SO 005 NFS ndkupnd pasd? - maloobchodné
zariadenia viazuce sa na funkciu budd mat wuzitkovad plochu 16 960 m2,
odbytovi  plochu 7360 m2, zastavanu plochu 5253 m2 a su riesené
maloobchodnymi prevadzkami v poclte 36, ktoré budld ponukat rdzny Sportovy
sortiment a prevadzky kaviarenského a reStauracného charakteru. SluzZobné
byty v poc¢te 314 budu mat uzitkovu plochu 20 054 m2, zastavanu plochu 2 256
m2 a obytnd plochu 14 663 m2.



¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:

Na hodnotenych parceldch je v zmysle stavebného povolenia plénovand vystavba
objektov SO 004 a SO 005. VSeobecnd hodnota tychto parciel je stanovend za
predpokladu dokoncenia a prevadzkovania tychto objektov v zmysle stavebného
povolenia.

Podla znalcovi dostupnych informdcii nie st s vyuZivanim hodnotenych parciel
spojené dalSie rizika.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria p. ¢. 11281/23, k. 4. Nové Mesto
POPIS

Pozemok p. ¢&. 11281/23 - =zastavané plochy a nadvoria predstavuje volnu
plochu pripravenu na vystavbu objektu SO 005. Pozemok sa nachddza na
Bajkalskej wulici v obci Bratislava miestna c¢ast Nové Mesto. Ma rovinaty
charakter. Je pristupny po spevnenej komunikdcii s moZnostou napojenia na
vSetky inzZinierske siete. Celkova plocha pozemku je 2315 m2.

- Spolu  vymera . Vymera
Parcela ¢. Druh pozemku Vzorec P 2 y Podiel y2
[m?] [m?]
11281/23 zastavana plocha a, 5 g 2315, 00 1/1 2315, 00
nadvorie
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,y
= 66,39 €/m’
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie . .
koeficientu koeficientu
7. velmi dobré obchodné oblasti v mestdch od 50
kg 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych mestach,
koeficient vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 150
vSeobecnej obyvatelov, nadkupné centrd vo velkych obytnych !
situacie Castiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi mozZnostami
ky v . .
Koeficient 7: vyuzitie ak? v p?lozke 6, ale exkluzivne 1,70
. . .., . Miesta v centrach miest
intenzity vyuzitia
K 6 .pozemky na obchodnych uliciach v centre miest
P nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a
koeficient . . , . 1,15
., , parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou
dopravnych vztahov .
premavkou
kp
koeficient
obchodnej a 2. obchodnd poloha a byty 1,20
priemyselnej
polohy
k1
koeficient
technickej 4. velmi dobrd vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infrastruktury
pozemku




k . e P .
koefiéient 5. pozemky s vyrazne zvysSenym zaujmom o kupu,
ovvELGcich ak to nebolo zohladnené v zvySenej 1,70
P katgrov vychodiskovej hodnote
kg
koeficient .
redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kKepp = 1,50 * 1,70 * 1,15 * 8 9735
diferencidcie 1,20 * 1,50 * 1,70 * 1,00 !

VSHy; = VHu; * kpp = 66,39
e/m?> * 8,9735

VSHpo, = M * VSHy; = 2 315,00
m? * 595,75 €/m?

Jednotkova hodnota pozemku 595,75 €/m?

VSeobecnd hodnota pozemku 1 379 161,25 €

2.1.1.1.2 Zastavané plochy a nadvoria p. ¢. 11281/24, k. 4. Nové Mesto

POPIS

Pozemok p. ¢&. 11281/24 - zastavané plochy a nddvoria predstavuje volnu
plochu pripravenu na vystavbu objektu SO 004. Pozemok sa nachddza v
blizkosti Kalinciakovej ulice v obci Bratislava miestna c¢ast Nové Mesto. Ma
rovinaty charakter. Je pristupny po spevnenej komunikdcii s moZnostou
napojenia na vsetky inzZinierske siete. Celkova plocha pozemku je 1383 m2.

- Spolu vymera . Vymera
Parcela ¢. Druh pozemku Vzorec P 2 y Podiel yz
[m?*] [m~]
11281/24 zastavana plocha a ;g 1383, 00 1/1 1383, 00
nadvorie
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,y
= 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie . .
koeficientu koeficientu
6. velmi dobré obchodné a obytné cCasti v
ks mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
koeficient Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné 150
vSeobecnej obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, !
situédcie exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov
ky v . .
Koeficient 7: vyuzitie ak? v pglozke 6, ale exkluzivne 1,50
. . ..,._ mMiesta v centrach miest
intenzity vyuzitia
K 6 .pozemky na obchodnych uliciach v centre miest
P nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a
koeficient . , J J 1,15
. , parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou
dopravnych vztahov .
premavkou
kp
koeficient
obchodnej a 3. obytnd alebo rekreac¢na poloha 1,20
priemyselnej
polohy




Ky
koeficient
technickej 4. velmi dobrd vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infrastruktury
pozemku
Ky
koeficient
povysujucich
faktorov
kg
koeficient
redukujucich
faktorov

5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu,
ak to nebolo zohladnené v zvySenej 1,60
vychodiskovej hodnote

1. nevyskytuje sa 1,00

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 1,50 * 1,50 * 1,15 * 7 4520
diferencidcie 1,20 * 1,50 * 1,60 * 1,00 !

VSHy; = VHys * kpp = 66,39
e/m?> * 7,4520

VSHpoz = M * VSHy, = 1 383,00
m? * 494,74 €/m?

Jednotkovéd hodnota pozemku 494,74 €/m?

VS8eobecnd hodnota pozemku 684 225,42 €

2.1.2 POROVNAVACIA METODA

Pocet MJ pozemkov: 3 698,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov:

Pozemok Tomasikova - Roziavska

Stavebny pozemok S vymerou 12421 m2 so stavebnym povolenim na
administrativne centrum do 19 poschodi na Toméds$ikovej - Roznavskej ulici.
Vyuzitelnost tuUzemia: prechodné ubytovanie, administrativa, obchod a sluZby.

V blizkosti je centrdla SLSP, bytovy komplex Koloseo (700 bytov), ndkupné
centrum Polus s administrativnymi budovami, projekt Lake Side, dopravné

spojenie s MHD, dialnica D1 vo vzdialenosti 2 km, letisko - 2 km, Zeleznicna
stanica Nové Mesto - 500 m, napojenie na vSetky inZinierske siete.

Druh dokladu: ponuka z internetuldentifikacia dokladu: ¢&islo
inzerdtu 1487743Datum k dokladu: 8. 6. 2014

Pocet MJ pozemkov: 12 421,00 m?

Cena pozemku podl’a dokladu: 4 844 190,00 €Cena pozemku na MJ: 390,00

€/m?

Pozemok Mlynska dolina

Pozemok v Mlynskej doline v susedstve budovy STV. Na pozemok je vydané
stavebné povolenie na 4 podlazZny polyfunkény objekt so =zastavanou plochou
982 m2 s celkovou uzitkovou plochou 4525 m2 + 934 m2 terds a balkdénov s
dvomi podzemnymi podlaziami s 53 parkovacimi miestami. V objekte su
plédnované administrativne priestory, obchodné priestory, reStaurdcia s
kapacitou 92 stolic¢iek a technické priestory. V blizkosti pozemku st vsetky
inZinierske siete. Napojenie na mestsky dialnic¢ny systém - 200 m. Dobré
napojenie na MHD.



Druh dokladu: ponuka z internetuldentifikacia dokladu: 1Inzeriat
RE0001586-12-000006Datum k dokladu: 6. 6. 2014

Pocet MJ pozemkov: 1 708,00 m?

Cenza pozemku podla dokladu: 1 100 000,00 €Cena pozemku na MJ: 644,03
€/m

Pozemok Racéianska - Ovruéska

Pozemok Racianskd - Ovrulskd Jje v zmysle UPI urcdeny na vystavbu
viacpodlazného polyfukéného domu. V dolnej c¢asti s predajnymi priestormi, v
hornych podlaZiach s bytmi. Pozemok mé& rovinaty charakter s pristupom po
spevnenych komunikdcidch a s moZnostou napojenia na vsSetky inzinierske
siete. Pozemok je v blizkom dosahu MHD a kompletnej infrastruktury.

Druh dokladu: ponuka z internetuldentifikacia dokladu: 1D
2604 7Datum k dokladu: 8. 6. 2014

Pocet MJ pozemkov: 841,00 m?

Cena pozemku podl’a dokladu: 412 090,00 €Cena pozemkuna MJ: 490,00 €/m?

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku
Koeficient pre tpravu vychodiskovej hodnoty pozemkov:

Analyza podmienok porovnatelnych pozemkov a objektivizdcia faktorov:

a) Ekonomické faktory (ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby, udrokova
miera a pod.)

Ponukové ceny na predaj porovnatelnych pozemkov v inzercii su spravidla
uverejnované na hornom intervale cenového rozpdtia. Toto je priestor, aby
pri dohadovacom konani bol priestor na strane Dbudiceho kupujliceho na
zjedndvanie konecCnej ceny. Uvedené navySenie sa pohybuje v intervale od 10

do 20 %. Téato skutocnost bola vo vypoclte zohladnend znizenim uUrovne
ekonomickych faktorov o - 10 %.

b) Polohové faktory (miesto, lokalita, atraktivita a pod.)
V tomto faktore je zohladneny najmd vplyv vzdialenosti hodnoteného pozemku s
porovnavanymi pozemkami. Polohové podmienky u hodnoteného pozemku vocli

[

porovndvanym pozemkom su uplatniované znizenim polohovych faktorov o - 5 %.

¢) Fyzické faktory (infrastruktira, stavebné vyuZitie, svahovitost a pod.)

U hodnoteného pozemku je pribliZne rovnaka mozZnost napojenia na inZinierske
siete a ostatnud infrastrukturu ako porovnavanych pozemkov.

0dlisnd Jje v$ak moznost 1ich stavebného wvyuzitia, ktord Jje wuplatriovana

[)

znizenim polohovych faktorov od - 5 do - 10 %.

d) Faktor zastavanosti
Hodnoteny pozemok p. ¢&. 11281/23 bude v zmysle stavebného povolenia cely

zastavany stavbou SO 005 NFS Nakupnd pasd? a sluZobné byty. Pozemok p. &.
11281/24 bude v zmysle stavebného povolenia cely =zastavany stavbou SO 004

NFS Zariadenie +viaZtice sa na funkciu. Faktor =zastavanosti zohladiiuje
predpokladanu zastavanost stavbami porovnavanych pozemkov voli pozemku
hodnotenému. Pre pozemky, ktoré nebudd celé =zastavané stavbami, je

[

uplatriované zvySenie faktoru zastavanosti o 40 a 50 %.

Pozemok
Nazov faktora Tomasikova -
Roznavska

Pozemok Mlynska |Pozemok Racianska -
dolina Ovrucska
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Ekonomické faktory -10,0000 -10,0000 -10,0000
Polohové faktory 0,0000 -5,0000 -5,0000
Fyzické faktory 0,0000 -5,0000 -10,0000
Faktor zastavanosti 40,0000 50,0000 0,0000
Spolu: 30,0000 30,0000 -25,0000
Zhrnutie:
Ponukovd cena [€] 4 844 190,00 1 100 000,00 412 090,00
Ponu?ova cena na MJ 390, 00 644,03 490, 00
[€/m?]
Ponukova cena upravena
o vplyvy faktorov 507,00 837,24 367,50
[€/m”]
Priemerna porovnavacia 2
X 570,58 €/m
hodnota = VSHMJ S8 €
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vieobecnd hodnota
pozemkov stanovena
metbddou porovnadvania

< _ 2 &
VSHpoy, 3698 m 570,58 2 110 004,84

Spolu: 2110 004,84

2.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metéda polohovej diferencidcie 2 063 386,67
Porovndvacia metdda 2110 004,84

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohove]
diferenciécie

VSH pozemkov = 2 063 386,67 €

III. ZAVER
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

podPa vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsSich

predpisov

stanovena metédou polohovej diferenciacie

Nazov

Vseobecna hodnota [€]

Pozemky v k. i. Nové Mesto

zastavané plochy a nddvoria p. &. 11281/23 (2 315 m?)

1 379 161,25

zastavané plochy a nddvoria p. &. 11281/24 (1 383 m?) 684 225,42
Spolu VSH 2 063 386,67
Zaokrihlena VSH spolu 2 060 000,00

VSeobecnd hodnota pozemkov je spolu: 2060 000,00 €
Slovom: DvamilidnySest’desiattisic Eur

V Bratislave
dria 09.06.2014

Ing. Igor Kropacd
znalec
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IV. PRILOHY

1. Objednédvka znaleckého posudku

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢&.
1 - Ciastolny - képia vytvorend cez katastrdlny portéal

3. Képia z katastrdlnej mapy C KN - képia vytvorend cez katastrdlny portdl

4. Geometricky plén ¢. 42/2014 na odstrdnenie stavieb p. ¢. 11281/1,/2,/3,/4
a oddelenie pozemkov p. &. 11281/23, /24, /25

5. Uzemnopldnovacia informdcia k nehnutelnosti v majetku hlavného mesta
vydand Magistrdtom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
oddelenie Uzemného rozvoja mesta na pozemok p. ¢. 11281/1, -2, -3, -4,
-15, -16, -17

6. Rozhodnutie &. UKaSP2013/573/Vim-44 o povoleni stavebnych objektov SO 004
NFS Zariadenie viaZtce sa na funkciu, SO 005 NFS Nakupnd pasaz
- maloobchodné zariadenia viazZuce sa na funkciu, sluzZobné byty a malé
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu na pozemkoch p. ¢. 11281/1, 2, 3,
4, 5, 6, 15, 16, 17, 15125, 21956 a 23013/1 v k. 1U. Nové Mesto, ktoré su
suCastou stavby:" Narodny futbalovy &tadidn, parkovanie a doplnkové
funkcie - zmena 1, na ul. V. Tegelhoffa 4, Bratislava"

7. Projektova dokumentdcia objektov SO 004 a SO 005

8. Situacia

9. Fotodokumentdcia

10. Ponuky realitnych kanceldrii pouZité pri porovnavacej metdde vypoltu
vSeobecnej hodnoty pozemku



