Znalec: Ing. Peter Kapusta

evidencéné ¢&islo 911 517

Zadavatel’ Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka OTS1302111 OTZ/Kapusta/Objekt6, zo dha 17.7.2013

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 93/2013

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby "Trafostanica TS 423" sup.¢.12723 s prisluSenstvom, na
Hviezdnej ulici v Bratislave - mestskej ¢asti Podunajské Biskupice, situovanej na pozemku
parc.€.747/1, v k.U.Podunajské Biskupice (zapisanej na LV ¢.1395), pre ucely Gc¢tovnictva -
stanovenie obstaravacej reprodukénej ceny.

Pocet listov: 18 (ztoho 8 priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 93/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit véeobecnl hodnotu stavby "Trafostanica TS 423" sup.¢.12723 s prisluSenstvom, na Hviezdnej ulici v
Bratislave - mestskej ¢asti Podunajské Biskupice, situovanej na pozemku parc.¢.747/1, v k.U.Podunajské
Biskupice (zapisanej na LV ¢.1395).

2. Datum vyziadania posudku:
17.7.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
16.10.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
16.10.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1395, k.U. Podunajské Biskupice, zo dfia 1.7.2013, vyhotoveny
programom WISKAN 2003-9

- Kopia z katastralnej mapy

- Rozhodnutie o dodatocnom uréeni stpisného cisla vydané "Mestskou Castou Bratislava - Podunajské Biskupice,
Trojicné nam.¢.11, 825 61 Brtaislava", pod ¢.j.: SU 686/2013/KoA., zo dfia 17.1.2013

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1395, k.u. Podunajské Biskupice, zo dfia 4.12.2013, vytvoreny cez
verejny katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 252, k.4. Podunajské Biskupice, zo dria 4.12.2013, vytvoreny cez
verejny katastralny portal

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu objektu

- Poznatky z technickej obhliadky

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z. a vyhl. €.254/2010 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., zak.¢. 522/2007 Z.z. a zak.¢. 520/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.¢. 534/2008 Z.z. a vyhl.€. 33/2009 Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (zak. ¢. 103/1990 Zb.,
z&k. €. 262/1992 Zb. a zak. ¢. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskors$ich
predpisov

- Vyhlagka Statistického Gradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoctu vS§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR

- Obciansky zékonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
- Pre Gcely Gctovnictva - stanovenie reprodukénej obstaravacej ceny

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 93/2013

a) Vyber pouzitej metddy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vylicenia ostatnych
metdd stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoctovych ukazovatefoch na
stanovenie vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v zneni neskorsich noviel. 5

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako Standartnd metddu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Vo vypoéte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedene v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, kon$trukéno-materidlovej
charakteristiky a jednotlivych konstrukcnych prvkov, st zohfadnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatefov.
Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3.8tvrtrok
2013.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Porovnavaciu metdédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutefnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.).Vynosovi metdédu som nepouzil z
dbévodu, ze sa jedna o typ nehnutelnosti, ktora nie je schopna dosahovat vynosy formou prenajmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, identifikacia predmetu posudenia podrfa dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného
geometrického planu) :

-podla listu vlastnictva €. 1395, k.U. Podunajské Biskupice

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.€.: 747/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 53 m? 17 501 1

Legenda:
Kéd spbsobu vyuzivania pozemku
17 - pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢€islom

Kéd druhu chranenenej nehnutelnosti
501 - chranenéa vodohospodarska oblast

Kéd umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

STAVBY
- sUpisné €islo: 12723 - na parc. 747/1 - Trafostanica TS 423-000 18 1

Legenda:

Kéd druhu stavby

18 - budova technickej vybavenosti sidla (vymenikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a preCerpavacia
stanica, Upravna vody, transformacnd stanica a rozvodna, budova vodojemu allebo Cistiareri odpadovych véd a iné)

Kéd umiestnenia stavby
1 - stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia:
Tituly nadobudnutia nevyziadané.

C. Tarchy:
Tarchy nevyziadané.

Iné udaje:
Iné Gdaje nevyziadané.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, datumy vykonnania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 93/2013

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand v dfioch 31.7.,18.9. a 16.10.2013 za Ucasti vlastnika.
- Zameranie vykonané dna 18.9. a 16.10.2013.
- Fotodokumentécia vyhotovena dria 18.9. a 16.10.2013.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentécie bolo poskytnuté iba rozhodnutie o dodatoénomuréeni supisného Eisla. Skuto€ny stav bol
zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Pravna dokumentacia je v sulade so skuto¢nym stavom-
objekt sa uziva na Ucely,na ktoré bol skolaudovany,t.j.na energetické Ucely. Pristup k objektu trafostanice je obmedzeny-
nie je priamo z verejného priestranstva resp.komunikacie.Pristup je cez pozemky,ktoré su vo vlastnictve sikromnych
0s0b-vid.LV ¢.252.Pristup je vSak pravne oSetreny-cestou zriadeného vecného bremena cez dotknuté pozemky.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Objekt trafostanice TS 423 je zakresleny v mapovych elaboratoch KN v obrysoch,ktoré zodpovedaju skutoénému
stavu.Obrys trafostanice je zaroven obrysom pozemku parc.€.747/1,na ktorom stoji trafostanica.Trafostanica sup.¢.12723
ako aj pozemok parc.€.747/1 st zapisané v KN na LV €.1395 popisnym spdsobom ako "Trafostanica TS 423" a
"zastavané plochy a nadvoria",ktory zodpovedda skuto¢nému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom st postavené :
1. Trafostanica TS 423 sup.€.12723 - na parc.¢.747/1

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Pozemok parc.€.747/1(pod stavbou) a technologické zariadenie trafostanice.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Trafostanica TS 423 s prislusenstvom
POPIS STAVBY

Ohodnocovany prevadzkovy objekt-budova trafostanice TS 423 je situovana na Hviezdnej ulici v Bratislave-
mestskej Casti Podunajské Biskupice,na pozemku parc.¢.747/1,v k.u.Podunajske Biskupice.Trafostanici TS
423 bolo Rozhodnutim o dodatoénom uréeni supisného Cisla €.j.SU 686/2013/KoA zo dia
17.1.2013,vydaného starostkou MC Bratislava-Podunajské Biskupice,pridelené stpisné &islo
[1.12723.Trafostanica bola postavena na zaklade stavebného povolenia €.j.Vyst.942/71-Ka zo dia
22.2.1971,vydaného Okresnym narodnym vyborom Bratislava-vidiek,odborom vystavby-uvedeny udaj je
¢erpany z citovaného rozhodnutia..Trafostanica je pristupna pesi z Hviezdnej resp.Petofiho ulice,cez
pozemky parc.€.747/2 a 749 ,ktoré uziva Penzidon Hviezda.Trafostanica je samostatne stojaci
objekt,murovany,prizemny,s plochou strechou.Zaklady tvoria beténové zakladové pasy,murivo
tehlové,podlahy betdénové s cementovym poterom-s vodorovnou izolaciou,strop prefabrikovany,vonkajSie
omietky brizolitové,vnatorné vapenné hladké,streSna krytina ziviéna zvarovana,klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu,hromozvod,vrata plechové,okna-sklobetén+kovové zdvojené.V trafostanici su pod
arovnou podlah kanaly pre kdbelové vedenia a ochranny priestor pod transformatorom.V trafostanici su iba
rozvody elektroinstalécie.Pristup k trafostanici je cez pozemky parc.€.747/2,748/1,749.

Pri obhliadke trafostanice som kon&tatoval,ze v miestnosti transfomatora su stopy po zatekani zo zadnej
steny objektu.Na zadnej stene trafostanice som konstatoval poSkodenu-opadand vonkajSiu omietku-
vid.fotodokumentacia.Dalej som konstatoval poskodené klampiarske konstrukcie-chybala ¢ast
prevedenia.P6dorysné rozmery objektu-5,85m*9,08m.Predpokladana zivotnost takéhoto druhu stavieb pri
pravidelne vykonavanej udrzbe je zvy€ajne cca 80 rokov,nakolko ojekt vykazuje stavebno-technické
nedostatky,zniZzujem zivotnost o 10 rokov.Potom predpokladana zZivotnost trafostanice bude 70 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m®]
Zaklady
5,85*9,08*0,25 13,28
Vrchna stavba
5,85*9,084,95 262,93
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¢islo posudku:

93/2013

ZastreSenie

5,85*9,080,25 13,28
Ostatné
0,6075,10*0,50*2+2,0*3,20%1,0 9,46
Obstavany priestor stavby celkom 298,95
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy transformovni a meniarni
KS: 2214 Dialkové elektrické rozvody
Rozpoctovy ukazovatel RU = 2 580 /30,1260 = 85,64 €/m®
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie |Cislo | Vypoget ZP | zP[m? |Repr.| Vypoéet vysky (h) [h[m]
Nadzemné 15,85%9,08 53,12/ Repr.|4,95 4,95
Priemerna zastavana plocha: (53,12) /1 = 53,12 m?
Priemerna vyska podlazi: (53,12 *4,95)/ (53,12) =4,95 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /53,12) = 1,3718
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 4,95) = 0,7242
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. ’ Cenovy Vysledny
Cislo Nazov pggrecl)‘gu é}::::i-. ;Jc?t;?glﬁ h el . | Dokong. [%] el prvlfu
[%] cp; ks) cpi * ks; odnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Konstrukcie podla RU

1 ZAaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 16,31 100 16,31
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 37,53 100 37,53
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 9,79 100 9,79
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 3,26 100 3,26
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,63 90 1,47
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 1,00 5,00 8,16 100 8,16
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,89 100 4,89
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,63 100 1,63
13 Okna 4,00 0,70 2,80 4,57 100 4,57
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,89 100 4,89
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,50 3,50 5,71 100 5,71
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,63 100 1,63
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
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23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00

25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
Spolu 100,00 | | 61,30 | 100,00 99,84

Rozostavanost’ stavby: 99,84 %

Nedokonéenost’ stavby: 0,16 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=61,30/100 =0,6130

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,220

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km  [€/m?]

VH = 85,64 €/m** 2,220 * 0,6130 * 1,3718 * 0,7242 * 0,939 * 1,05
. VH = 114,1548 €/m®
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]

Trafostanica TS 423 s

prislusenstvom 1971 42 28 70 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3« 3
dokoncenej stavby 298,95 m” * 114,1548 €/m 34 126,58
Nedokon&enost’ -0,16 % z 34 126,58 -54,61
Vychodiskova hodnota 34 071,97
Technicka hodnota 40,00 % z 34 071,97 € 13 628,79

Dokoncenost’ stavby: (34 071,97€/ 34 126,58€) * 100 % = 99,84 %

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost - trafostanica TS 423 sa nachadza na Hviezdnej ulici,v mestskej Casti
Bratislava-Podunajské Biskupice, z ktorej je objekt pristupny.Pristupny je vSak aj z ulice Petofiho.Jedna sa o
lokalitu,kde prevlada zastavba rodinnymi domami.Objekt je situovany na pozemku parc.€.747/1,v
k.0.Podunajské Biskupice.Cesta autom do centra mesta trva cca 17 minuat,vzdialenost cca 12,4 km.Objekt je
situovany v lokalite,kde prevlada zastavba rodinnymi domami.Technicky stav objektu je vyhovujlci,vyZzaduje
si vSak opravu-kvoli zatekaniu cez fasadu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Objekt je vyuzivany na Ucely energetické.Iné vyuzitie v su€asnosti zatial neprichadza do
uvahy.Technologické zariadenie trafostanice je vlastnictvom ZSE.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti,najmé zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou:

Z poskytnutych podkladovych materialov,ako aj ziskanych informaciikonstatujem,ze objekt je zapisany v KN
na LV €.1395.Pristup je cez cudzie pozemky,je pravne rieSeny -zriadenim vecného bremena-prava prechodu
a prejazdu-vid.LV ¢.252.Ziadne iné pripadné rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti z
dostupnych podkladovych materialov nie s mi zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Pri vypodte VSH som zohradrioval technicky stav objektu,bez technologickej &asti.Pri vypod&te VSH som zvolil
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vySke 0,6,¢0 je primerané predmetnému druhu stavby a jej
technickému prevedeniu.Pri vypocte vychodiskovej hodnoty objektu som vychadzal z podkladovych
materialov a informacii,ktoré mi boli poskytnuté najomcom-pri vypocte koeficientu vybavenosti.Objekt sa
vyuziva ako trafostanica-pre energetické Ucely,nie je predpoklad iného Gcelu vyuZzitia v siasnosti,z
uvedeného dévodu hodnotim,ze dopyt po takomto druhu nehnutelnosti je niz§i ako ponuka.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda Ill. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Ill. triedy 1,200
Il. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

C:;SI Popis Trieda Kppi Vé":a Vﬁ:?,g’ ?k
1 Trh s nehnutelnost'ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,330 13 4,2900
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 111 0,600 30 18,0000
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyZzaduje opravu M. 0,600 8 4,8000
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. . 1,800 7 12,6000
5 Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti 111, 0,600 6 3,6000
6 Typ nehnutelnosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska M. 0,600 10 6,0000
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ggi';ar;(qoeésrliapnoonsti,kjopsrizovn)’/ch moznosti v mieste, 1,800 9 16,2000
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva Il 1,200 6 7,2000
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

223&%0;2 hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a Ciastocne m 0,600 5 3,0000
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% . 1,800 6 10,8000
11 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

g?ekfgﬁksép%rll’opggaé r;/t%igvod, pripojka plynu, kanalizacia, I 1,200 7 8.4000
12 Doprava v okoli nehnutelnosti

ielez’nica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, 1,800 7 12,6000

lodn& doprava a pod.
13 Obc'v:ianska \{ybavenost’ (urady, skoly, zdrav., obchody,

sluzby, kultura)
poliinika, ko sariadenia. kompletnd sief obohodova |- | 1200 10 12,0000
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zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,330 8 2,6400
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy Il 1,200 9 10,8000
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny 111 0,600 8 4,8000
17 Moznosti dalSieho rozsirenia
ziadna moznost rozSirenia V. 0,060 7 0,4200
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,060 4 0,2400
19 Nazor znalca
priemerna nehnutefnost’ 111 0,600 20 12,0000
Spolu 180 150,39
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 150,39/ 180 0,836
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 13 628,79 € * 0,836 11 393,67 €
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lll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 11 393,67 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Trafostanica TS 423 s prisluSenstvom 11 393,67
Spolu VSH 11 393,67
Zaokruhlena VSH spolu 11 400,00
SKK 343 436,40

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 11 400,00 €
Slovom: Jedenasttisicstyristo Eur

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie s mi zname ziadne rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti ako tie, ktoré su citované v
znaleckom posudku.

V Bratislave,dna: 4.12.2013 Ing. Peter Kapusta
znalec
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IV. PRILOHY

. Objednavka

. Situdcia SirSich vztahov

. Képia z katastralnej mapy

. List vlasnictva

. Rozhodnutie o dodatoénom uréeni supisného c&isla
. Fotodokumentéacia

. Znalecka dolozka

NOoO O~ WN =
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dra 1.8.2005 pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 911 517.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 93/2013 znaleckého dennika €. 1 - 2013.

Znalecky Ukon a vzniknuté néklady U¢tujem podra vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢€.93/2013.

Ing. Peter Kapusta
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