Znalec: Ing. Peter Kapusta

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka €.0TS1400171 OTZ/14/Kapusta/Objekt2 zo dna
21.1.2014

ZNALECKY POSUDOK
cislo 16/2014

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby-prevadzkového pavilénu bez stpisného ¢isla, situovaného
v aredli PKO na Nabr.arm.gen.L.Svobodu v Bratislave-mestskej ¢asti Staré Mesto,na pozemku
parc.¢.22372/8,v k.0.Staré Mesto,pre Ucely vyradenia z G¢tovnictva.

Pocet listov: 20 (ztoho 9 priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 16/2014

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' véeobecnu hodnotu stavby-prevadzkového pavilénu bez supisného &isla, situovaného v areali PKO na
Nabr.arm.gen.L.Svobodu v Bratislave-mestskej ¢asti Staré Mesto,na pozemku parc.¢.22372/8,v k.U.Staré
Mesto.

2. Datum vyziadania posudku:
21.1.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
4.2.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
4.2.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:

- Kopia z katastralnej mapy

- Informacie o ohodnocovanej nehnutelnosti

5.2 Ziskané znalcom:
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.8378, k.u.Staré Mesto, zo diia 4.2.2014, vytvoreny cez katastralny
portal
- Zameranie a zakreslenie skuto¢ného stavu stavby
- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z. a vyhl. €.254/2010 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

- Z&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., zak.¢. 522/2007 Z.z. a zak.¢. 520/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.€. 534/2008 Z.z. a vyhl.¢. 33/2009 Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (zak. ¢. 103/1990 Zb.,
zak. €. 262/1992 Zb. a zak. ¢. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

- Vyhlagka Statistického Gradu SR ¢.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit
- Pre Gcely vyradenia stavby z G¢tovnictva z titulu jej poSkodenia poZziarom.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy, zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a dovody vylucenia ostatnych
metdd stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na
stanovenie vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v zneni neskorsich noviel.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 16/2014

Metodu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako $tandartni metddu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Vo vypodte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedene v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, kon$trukéno-materidlovej
charakteristiky a jednotlivych konstrukcnych prvkov, st zohfadnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatefov.
Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.8tvrtrok
2014.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Porovnavaciu metdédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutefnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.).Vynosovu metdédu som nepouzil z
dbévodu, ze sa jedna o stavbu, ktora v si€asnosti nie je schopna dosahovat vynosy formou prenajmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, identifikacia predmetu posudenia podrfa dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného
geometrického planu) :

-podla listu vlastnictva €.8378, k.u.staré Mesto

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.¢.: 22372/8 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 230 m? 17 1

Legenda:
Kéd spbsobu vyuzivania pozemku
17 - pozemok na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym &islom

Kéd umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik )
1 Henbury Development, s.r.o., HodZzovo nam.2, Bratislava, PSC 811 06, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Kdpna zmluva V-12720/06 zo dna 7.9.2006

C. Tarchy:

Por.¢.: 1

zalozné pravo v prospech Tatra banky, a.s., (ICO: 00686930) na pozemok parc.&.22372/8 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 230m?, podra V-18930/06 zo diia 18.12.2006

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, datumy vykonnania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 4.2.2014.

- Zameranie vykonané dfa 4.2.2014.

- Fotodokumentacia vyhotovena dra 4.2.2014.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Technicka dokumentécia nebola poskytnuta ziadna. Skuto€ny stav bol zisteny meranim a je zakresleny v prilohach
znaleckého posudku. Vek stavby ur€ujem na zéklade informacii,poskytnutych objednavatefom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Ohodnocovana stavba-objekt nie je zapisany v KN na LV,je bez prideleného supisného &isla.Je zakresleny v kopii z
katastralnej mapy v obrysoch,ktoré Uplne nie su zhodné so skutoénym stavom.V koépii z kat.mapy nie je zakreslené
vonkajSie schodisko-vd.priloha ¢€.8 posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym éislom pozemku, na ktorom su postavené :

1. Prevadzkovy pavilén - na parc.¢.22372/8

2. VonkajSie Upravy-vonkajsie schody - na parc.¢.22372/45
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 16/2014

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
1. Pozemok pod stavbou-parc.€.22372/8

2. STANOVENIE TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Prevadzkovy pavilon

POPIS STAVBY

Ohodnocovana nehnutefnost-prevadzkovy pavilon je situovany na pozemku parc.¢.22372/8,v k.U.Staré
Mesto,v areali PKO na Nabr.arm.gen.L.Svobodu.Posudzovana stavba bola postavend v roku cca 1975.V
roku 2013 bola poSkodena poziarom-stav je zrejmy z priloZzenej fotodokumentacie.Vlastnik planuje predmetnu
stavbu-objekt zburat v roku 2014,z uvedeného dévodu uvazujem zo zostatkovou Zivotnostou 1 rok.
Stavebno-technické prevedenie:

jedna sa o samostatne stojaci objekt,dvojpodlazny,bez podpivnic¢enia,s plochou strechou so spadom.Objekt
je kovovej konstrukcie-stipy,prieviaky a nosniky stropov a zastre$enia.Zaklady tvoria ZB pétky,do ktorych st
ukotvené zvislé nosné konstrukcie-stipy a beténova doska,na ktorej je uloZena celd kovova
konstrukcia.Vnutorné schody na poschodie su kovovej konstrukcie-bez povrchovej Upravy stupnov.VonkajSie
schody na SZ strane objektu(veduce na poschodie) su taktiez kovovej konstrukcie,ulozené na ocelovych
nosnikoch a stipoch.V stredovej &asti objektu(na prizemi a poschodi)-okolo vnuitorného schodiska su
vnutorné priecky z tehlového muriva.Obvodové steny tvori nenosna kovova konstrukcia (pozostéavajica z
okien a dveri), ktora pred poziarom bola cela presklend,v su€asnosti su iba rdmy okien a dveri.Objekt ma
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu.VSetky ostatné konstrukcie-povrchové vrstvy
podlah,podhlady stropov,rozvody instalacii,zariadovacie predmety boli poZiarom zni¢ené.Zostavajlce
konstrukcie posudzujem podla stupria poSkodenosti-vyjadrenim % dokoncéenosti.Podla poznatkov z obhliadky
konstatujem,ze rozsah poskodenia objektu je velky,pricom poSkodenie malo vplyv aj na statiku niektorych
konstrukcii a prvkov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
9,33*24,48%0,25 57,10
Vrchna stavba
9,33*24,48*2,85+9,33*24,48%2,70 1267,61
Zastresenie
10,73*25,88*0,50 138,85
Obstavany priestor stavby celkom 1463,56

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] | Repr. | Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1/9,33*24,48 228,41 Repr. 2,85 2,85
Nadzemné 219,33*%24,48 228,41 Repr. 2,70 2,7
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Znalec: Ing. Peter Kapusta

Cislo posudku: 16/2014

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlaZzi:

(2284 +228,4) / 2 = 228,40 m?
(228,4* 2,85 +228,4*2,7) / (2284 + 228/4) =2,78 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kep = 0,92 + (24 / 228,4) = 1,0251
kvp = 0,30 + (2,10 / 2,78) = 1,0554

> LEme Koef. Uprava (;)ti)l:)ig’ p(Xi},;lee:::IS;{u
L NEEDT pood Ll R.U Stand. i(Si po.d*i ellf hodnotenej Do ons | na dokonc.
[%] cp: PikS | sravby [%] [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 14,81 100 14,81
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 31,49 85 26,77
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 16,67 90 15,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 12,96 90 11,66
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 3,70 50 1,85
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,85 85 1,57
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 12,96 10 1,30
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 5,56 20 1,11
11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
Spolu 100,00 | | 5400 | 100,00 74,07
Rozostavanost stavby: 74,07 %
Nedokoncenost stavby: 25,93 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =54,00 / 100 = 0,5400
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

VH =RU * kcy * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH =93,01 €/m3* 2,227 *0,5400 * 1,0251 * 1,0554 * 1,032 * 1,15
VH = 143,6165 €/m?
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | TIrok] | zZfrokl | o0[%l | TS[%]

Prevadzkovy pavilén 1975 39 1 40 97,50 2,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Xﬁgﬁg;ﬁ?ﬁ a};%‘;mta 1463,56 m3 * 143,6165 €/m3 21019136
Nedokoncenost -25,93 %z 210 191,36 -54 502,62
Vychodiskova hodnota 155 688,74
Technicki hodnota 2,50 % z 155 688,74 € 3892,22

Dokoncenost’ stavby: (155 688,74€ /210 191,36€) * 100 % = 74,07 %

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 VonkajSie schody

VonkajSie schody su situované na SZ strane objektu,su situované na pozemku parc.€.22372/45.Schody su
kovovej konstrukcie-stupne su uloZzené na ocefovych nosnikoch,ulozenych na ocelovych
stipoch,zabeténovanych v zemi.Schody sluzZili k pristupu do &asti priestorov na poschodi objektu.Ukon&enie
zivotnosti viazem na prevadzkovy pavilédn.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.9. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza
Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 830/30,1260 = 27,55 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 1,18*26 = 30,68 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Vonkajsie schody 1975 39 1 40 97,50 2,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30,68 bm stupiia * 27,55 €/bm stupiia * 2,227 * 1,15 2 164,69
Technicki hodnota 2,50% z 2 164,69 € 54,12

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |V§rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Prevadzkovy pavilén 155 688,74 3892,22
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Vonkajsie schody 2 164,69 54,12

Celkom: | 157 853,43 3 946,34

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost - prevadzkovy pavilon je situovany v aredli PKO na Nébr.arm.gen.L.Svobodu v
Bratislave-m.¢.Staré Mesto.Objekt je situovany na pozemku parc.¢.22372/8,v k.U.Staré Mesto.Objekt je
zni¢eny poziarom z roku 2013.

Poloha objektu na ul.Nabr.arm.gen.L.Svobodu, v Bratislave - m.¢.Staré Mesto:

xxxxxxx

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Posudzovany objekt sa za su¢asného technického stavu neda vyuzivat.NajvhodnejSie rieSenie sa
predpoklada jeho zbdranie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti,najméa zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou:

Podra vypisu z LV €.8378 je vlastnikom pozemku pod stavbou-objektom subjekt-Henbury Development,s.r.o.
Bratislava.Stavba nie je zapisana v KN na LV.Sucasny technicky stav neumoznuje jej vyuzivanie.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,400
I11. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,385
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl Popis Trieda Keb1 Vaha Vysledok
o VI Keprtvi
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1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,700 13 9,1000
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

S?gltiisﬁbce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych 1L 1,400 30 42,0000
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

Irl:l?(r)lrlllétfrll;llé)csi;vyzadu]e okamzitu rozsiahlu opravu, V. 0,070 8 0,5600
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

ey s e b s bk a7 g
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

zniZujuice cenu nehnutel'nosti - je potrebné ho odstranit’ V. 0,070 6 0,4200
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska 11 0,700 10 7,0000
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;d]2;;?;(;ésrgjai%rlgl;aop;z/iovnych moznosti v mieste, L 2100 9 18,9000
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

vysoké hustota obyvatel'stva I11. 0,700 6 4,2000
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

g(r;\(/e}rll(‘;z;lz hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,700 5 3,5000
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 2,100 6 12,6000
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

(te:legftérli]c'l;i}))lr(j?g;k;;l;lg):aovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 1,400 7 9,8000
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

zilsrz:‘i(;aé z;)t;t(;bus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 2100 7 14,7000
13 Obéi:anska vybavenost (tuirady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,

kultira)

okresny urad, banka, sud, daniovy urad, stredna skola,

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a IL. 1,400 10 14,0000

zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I11. 0,700 8 5,6000
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy 1L 1,400 9 12,6000
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny I11. 0,700 8 5,6000
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

Ziadna moznost rozsirenia V. 0,070 7 0,4900
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,070 4 0,2800
19 Nazor znalca

vel'mi problematickd nehnutel'nost V. 0,070 20 1,4000

|spolu | 180 172,55

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
‘ Nazov Vypocet Hodnota
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 16/2014

Koeficient polohovej diferenciacie kep=172,55/180 0,959
V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 3 946,34 € * 0,959 3784,54 €
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 16/2014

I1I. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 3784,54 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

PozemKy:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 0,00 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Prevadzkovy pavilén 3732,64
Vonkajsie schody 51,90
Spolu VSH 3 784,54
Zaokrihlena VSH spolu 3 780,00
SKK 113 876,28

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 780,00 €
Slovom: Tritisicsedemstoosemdesiat Eur

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU mi zname Ziadne iné rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti ako tie, ktoré su citované v znaleckom
posudku.

V Bratislave,dna: 12.2.2014 Ing. Peter Kapusta
znalec
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Znalec: Ing. Peter Kapusta

Cislo posudku: 16/2014

V. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov
Képia z katastralnej mapy
Vypis z LV ¢.8378
Pédorysy podlazi+rez
Fotodokumentéacia
Znalecka dolozka

Nooakowd~
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 16/2014

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo drfia 1.8.2005 pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 911 517.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 16/2014 znaleckého dennika €. 1 - 2013.

Znalecky Ukon a vzniknuté naklady Gétujem podra vyluctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢.16/2014.

Ing. Peter Kapusta
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