Znalec: Ing. Viliam ANTAL

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava , 811 05 Bratislava , Primacialne nam. ¢. 1

Cislo spisu (objednavky): Obj. &. OTS 1400128 zo 16.1. 2014

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 11/ 2014

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - Administrativnych budov, prevadzkovych objektov a
vonkaj$ich dprav na pozemkoch p.& 16948/22 a? 16948/29 katastralne Gzemie Trnavka , MC Bratislava
Ruzinov, Technicka ul.€. 6, pre Ucel prevodu nehnutelnosti, v zmysle zak. ¢. 138/1991 o majetku obci,
formou obchodnej verejnej sttaze

Pocet listov (z toho priloh): 66 (17)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 ks



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - Administrativnych budov, prevadzkovych objektov a
vonkajsich Gprav na pozemkoch p.& 16948/22 a7 16948/29 katastralne Gizemie Trnavka , MC Bratislava
Ruzinov, Technicka ul.€. 6, pre Gc€el prevodu nehnutelnosti, v zmysle zak. ¢. 138/1991 o majetku obci ,
formou obchodnej verejnej sttaze

2. Datum vyZiadania posudku: 16.1.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
26.1.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 26.1.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 869 k.. Trnavka zo dna 16.1.2014, vytvorena cez
katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy, p. €. 10132/1 k.0. Trnavka vytvorena cez katastralny portal
Uzemnoplanovacia informécia 6. MAGS ORM 507/14/a2-41/14 zo 16 .1.2014

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 869 k.u. Trnavka zo dfa 26.1.2014, vytvoreny cez
katastralny portal

Képia z katastralnej mapy, p.¢. 16948/2 k.u. Trnavka zo dfia 16.1..2014 vytvorena cez katastralny portal
Zameranie skutkového stavu budov

Fotodokumentéacia objektov

Stanovisko archivu MV SR €. A/VI11/2014-00362 z 24.2.2014

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zé&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Zadavatel ziada ohodnotit’ aj nehnutelnosti nezakreslené v katastralnej mape v arealy byvalych Technickych
sluzieb mesta Bratislavy

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’
Prevod vlastnictva nehnutelnosti.
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v plathom zneni.

Zdbévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie, z dévodu poziadavky objednavatela. Porovnavacia metéda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.
Stavby st dlhodobe neuzivané z dévodu zlého technického stavu, pripadne havarijného stavu, niektorych
Casti objektov.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov
vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2013.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 869 v k.4. Trnavka . V popisnych
Udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne :

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.C. 16 948/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 19 554 m2
parc.C. 16 948/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 709 m2
parc.. 16 948/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 728 m2
parc.. 16 948/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 806 m2
parc.C. 16 948/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.C. 16 948/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.C. 16 948/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.C. 16 948/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.C. 16 948/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.. 16 948/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.C. 16 948/22 zastavané plochy a nadvoria o vymere 146 m2
parc.6. 16 948/23 zastavané plochy a nadvoria o vymere 56 m2
parc.6. 16 948/24 zastavané plochy a nadvoria o vymere 336 m2
parc.6. 16 948/25 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2
parc.6. 16 948/26 zastavané plochy a nadvoria o vymere 735 m2
parc.6. 16 948/27 zastavané plochy a nadvoria o vymere 27 m2
parc.6. 16 948/28 zastavané plochy a nadvoria o vymere 112 m2
parc.C. 16 948/29 zastavané plochy a nadvoria o vymere 352 m2

Stavby

sup. Cislo

4312 na parc.¢. 16948/3 dielne

4312 na parc.¢. 16948/4 dielne a sklady
4312 na parc.¢. 16948/5 dielne a sklady
4312 na parc.¢. 16948/22 admin. budova
4312 na parc.¢. 16948/23 Cerpacia stanica
4312 na parc.¢. 16948/24 dielne

4312 na parc.¢. 16948/25 trafostanica
4312 na parc.¢. 16948/26 pristreSok
4312 na parc.¢. 16948/27 admin. budova
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

B. Vlastnici:
1. Hlavné mesto SR Bratislava spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
Tarchy neZiadané
Iné Udaje:
Tarchy neZiadané

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 16. - 22.1.2014 za Ucasti zastupcu
vlastnicka

Zameranie vykonané dna 16. - 22.1. 2014

Fotodokumentéacia vyhotovena dna 16. - 22.1. 2014

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom nebola poskytnuta projektova dokumentécia stavieb arealu byvalych Technickych sluzieb mesta
Bratislavy, Technicka ul. 6

Vek stavieb arealu bol stanoveny odhadom na zaklade stavebnotechnického stavu objektov a pouzitych
stavebnych materialov a dispozi¢ného a funkéného vyuZzitia objektov.

V objekte hlavnej administrativnej budovy je pévodne vybudovany CO kryt, ktory sa projektoval a budoval v
novych objektoch v patdesiatych rokoch 20. storocia na zaklade viadneho nariadenia.

Pd&vodny aredl bol vybudovany spoloénostou Cestné stavby Nitra a v 70 rokoch bol odovzdany Narodnému
vyboru Hl.m. SR Bratislavy a nasledne bol uzivany jeho organizaénou zlozkou Technické sluzby .

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Boli zistené rozdiely v popisnych Gdajoch katastra:

Na liste vlastnictva je na p.€. 16948/27 evidovana trafostanica, v skuto¢nosti je objekt sklad.

Na liste vlastnictva je na p.€. 16948/24 evidovana dielfia, v skutocnosti je objekt kotolha

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby: Admin. budovy a prevadzkové stavby
Pozemky na LV €. 869

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a zariadeni , ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Technoldgia objektu kotolne, ktora je umiestnend v na parc.¢ 16948/24

2. VYPOCET CASOVE] HODNOTY

2.1 DROBNE STAVBY
2.1.1 Sklad na parc. 16948/27

POPIS STAVBY

Sklad s.¢. 4312 je murovana stavba , umiestnena na pozemku p.¢. 16948/27 k.0. Trnavka

Technickjy popis :

Zaklady na stavbe su pasové z monolitického betonu. Obvodova stena zo strany ulice je murovana v hribke
30 cm z tehal . VonkajSie omietky su vapenné zdrsnené

Stavba ma plochu strechu pokryta krytinou . Vstup do objektu je dvojkridlovou branou. Podlaha je z
cementového poteru. V objekte je inStalovana elektrina.

Poznamka: Stavba je chybne na liste vlastnictva ozna¢ena ako trafostanica.
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 11 /2014

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ki Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k
uzivania yp )P y P
1.NP 1970 3,59*7,37 26,46 18/26,46=0,680
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom

katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod (Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovKky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechovéa pozinkovana 370
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vipenna Stukova omietka 370
10 Vnitorna uiprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu 3890

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Podlazie |V3’Ipoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (3890 + 295 *0,680)/30,1260 135,78
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

1. NP 1970 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 135,78 €/m?2*26,46 m2*2,220*1,10 8773,47
Technicki hodnota 26,67% z8 773,47 2 339,88

2.2 NEBYTOVE BUDOVY

2.2.1 Administrativna Budova s.¢. 4312 na p.¢. 16 948/5

POPIS STAVBY

Administrativny objekt s.€. 4312, predstavuje trojpodlaznu, podpivniéeni stavbu, vybudovanu na pozemku,
p. ¢. 10132/5, Stavba je situovana pri hlavnom vstupe do arealu zo strany Technickej ulice. V budove je
umiestnena vratnica , na nadzemnych podlaZiach sa nachadzaju kancelarske priestory . V suteréne su
umiestnené skladové priestory, socialne zariadenia , WC a sprchy. V zadnej ¢asti suterénneho podlazia
budovy sa nachadza CO kryt so samostatnym vystupom do terénu.

Stavebnotechnicky popis: Zaklady na budove s pasové z monolitického betonu. Zvislé nosné konStrukcie su
murované z péalenej tehly v hrabkach 45 - 50 cm.. Stropné konsStrukcie su vytvorené zo Zelezobetonovej
dosky monoliticky. Strecha je plocha. Krytina strechy je vytvorena z bitumenovych natavovanych pasov.
Klampiarske konstrukcie su vyhotovené z pozinkovaného plechu.

Vnutorné prie€ky s murované. VonkajSie povrchy stien budovy su brizolitové. Vnatorné omietky su
vapenné hladené. Okna na budove su prevazne drevené zdvojené. Dvere su drevené hladké, osadené v
kovovych zarubniach. Podlahy v administrativnych priestoroch st pokryté prevazne lepenymi krytinami.

V socialnom prisluSenstve je na podlahach keramicka dlazba, povrchy stien sa pokryté keramickycm
obkladom

Vykurovanie v budove je Ustredné, napojené na centralnu kotolnu v arealy.

Budova je v sucasnej dobe dlhSie neuzivana /cca 4 roky/. V budove su viaceré zariadovacie predmety
demontované, pripadne posSkodené . V predchadzajlicom obdobi, v rokoch 2002 - 2004 bola v budove na 3.
nadzemnom podlazi zrealizovana modernizacia, pozostavajuca z vymeny podlah / laminatové parkety/,
keramickej dlazby a novych keramickych obkladoch v socialnych zariadeniach. Na tretom podlazi bola
zrealizovana vymena pévodnych drevenych okien za plastové.
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 11 /2014

Tato modernizacia a stavebna Uprava je vo velkom rozsahu poSkodena z dévodu posSkodenej izlacie strechy

a zatekaniu do budovy.

Ustredné karenia v budove je nefunkéné z dévodov domontovanych radiatorov vo viacerych priestorch.

Zaciatok uzivania stavby , podla jej technického stavu, pouzitych materialovych prvkov a dispozi¢éného

vyhotovania odhadujem od roku 1960,

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

0,18*43,07*12,92+0,18*10,12*14,65 126,85
Spodna stavba

43,07*12,92*%1,52 845,83
Vrchna stavba

43,07*12,92*%11,36 6 321,44
10,12*%14,65*4,80 711,64
Zastresenie

43,07*12,92*0,35+10,12*14,65*0,35 246,65
Obstavany priestor stavby celkom 8252,41
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260=93,01 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|V§rpoéet YA | ZP [m2]| Repr.|V3’rpo(:et vysky (h) ‘ h [m]
Podzemné 143,07%12,92 556,46 Repr. 3,10 3,1
Nadzemné 143,07%12,92+14,65*10,12 704,72 Repr. 3,14 3,14
Nadzemné 243,07%¥12,92 556,46 Repr. 3,03 3,03
Nadzemné 343,07*12,92 556,46 Repr. 2,86 2,86

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(556,46 + 704,72 + 556,46 + 556,46) = 3,04 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

(556,46 + 704,72 + 556,46 + 556,46) / 4 = 593,53 m?
(556,46 * 3,1 + 704,72 * 3,14 + 556,46 * 3,03 + 556,46 * 2,86) /

kzp = 0,92 + (24 / 593,53) = 0,9604
kvp = 0,30 + (2,10 / 3,04) = 0,9908
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Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 11 /2014

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

> LEme Koef. Uprava (;)‘i::ioig p(Xi},;lee:::I}:{u
18l |LEED po(:i Ll R.U Stand. i(Si po.d*i ellf hodnotenej Do sons | na dokonc.
[%0] cpi itk | by [%] [%]
KonsStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,39 100 8,39
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,84 100 17,84
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,43 100 9,43
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,34 100 7,34
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,10 80 1,68
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05 90 0,95
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,34 90 6,61
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,14 95 2,98
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,70 1,40 1,47 100 1,47
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,14 100 3,14
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,14 90 2,83
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 6,29 100 6,29
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,14 70 2,20
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,19 70 2,93
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,29 80 5,03
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,14 80 2,51
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,14 90 2,83
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,10 80 1,68
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,14 80 2,51
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,14 50 1,57
Spolu 100,00 | | 9540 | 100,00 91,25
Rozostavanost stavby: 91,25 %
Nedokoncenost stavby: 8,75 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=95,40 / 100 = 0,9540
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,220
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VH = RU * key * ky * kzp * kvp * ke * kn [€/m3]
VH = 93,01 €/m3 * 2,220 * 0,9540 * 0,9604 * 0,9908 * 0,939 * 1,10
VH = 193,6098 €/m3

Nazov

| Zaciatok uzivania | V [rok] |

T [rok]

Z [roK]

0 [%]

TS [%]

Administrativna Budova s.c.
4312 nap.¢. 16 948/5

1960

54

26

80

67,50

32,50
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Xﬁgﬁg;ﬁ;vﬁ a}:,%‘;mta 8252,41 m? * 193,6098 €/m? 1597 747 45
Nedokoncenost -8,75 %z 1597 747,45 -139 802,90
Vychodiskova hodnota 1457 944,55
Technicki hodnota 32,50%z 1457 944,55 € 473 831,98

Dokoncenost stavby: (1 457 944,55€ / 1597 747,45€) * 100 % =91,25%

2.2.2 Administrativna budova s.c. 4312 na p.¢. 16948/29

POPIS STAVBY

Administrativny objekt s.¢. 4312, je jednopodlazna, nepodpivni¢ena budova, vybudovana na pozemku, p.c.
16948/29. Stavba je situovana za hlavnou administrativnou budovou, pozdlz Technickej ulice.

Stavebnotechnicky popis: Zaklady si pasové z monolitického betonu. Zvislé konsStrukcie tvoria murované
steny z palenej tehly. Strop nad nadzemnym podlazim je z monolitického Zelezobetonu.

Vnutorné prie¢ky si murované. VonkajSie povrchy stien su upravené vapennou zdrsnenou omietkou, s
naterom. Strecha na stavbe je plocha, pokryta krytinou z natavovanych pasov - bitagit.

Okné na budove su zdvojené. Dvere su drevené hladké, osadené v kovovych zarubniach. Podlahy v
kancelarskych priestoroch su pokryté prevazne PVC, v prisluSenstve je keramicka dlazba.

Vykurovanie v budove je Ustredné, bolo napojené na elektricky kotol, ktory je vlastnictvom spoloénosti
Mobilita servis s.r.o. , ako uzivajuca spolo¢nost uvedenej budovy.

Zaciatok uzivania stavby , podla jej technického stavu, pouzitych materialovych prvkov a dispozi¢éného
vyhotovenia odhadujem od roku 1960, Celkovu zivotnost budovy stanovujem na 70 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

0,15*13,12%26,76 52,66
Vrchna stavba

3,94*13,12*%26,76 1 383,30
Zastresenie

0,20*13,12%26,76 70,22
Obstavany priestor stavby celkom 1506,18

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Zatriedenie stavby:
JKSO:

KS:

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konStrukcie:

budovy administrativne (spravne )
1220 Budovy pre administrativu

RU=2802/30,1260 =93,01 €/m3
kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|V§rpoéet YA | ZP [m2]| Repr.|V3’rpo(:et vysky (h) ‘ h [m]

Nadzemné 113,12*26,76 351,09 Repr. 3,6 3,6

Priemerna zastavana plocha: (351,09) /1 =351,09 m?

Priemerna vyska podlazi: (351,09 *3,6) / (351,09) = 3,60 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 351,09) = 0,9884

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 3,6) = 0,8833

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

< p CEIIIOV}" Koef. I’Jpr'ava (;)‘i::ioi‘g . p(Xi},;lee:::I}:{u

HHE ek p([);: ]e (I:EU Stand. Ksi g;d,: il: hodnotenej DL (] na dokonc.
i ' | stavby [%] [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,77 100 8,77

2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,62 100 18,62

3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,87 100 9,87

4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,68 100 7,68

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,19 100 2,19

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1,10

7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,68 100 7,68

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,29 100 3,29

9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,60 1,20 1,32 100 1,32

10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,29 100 3,29

12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,48 100 5,48

14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,29 100 3,29

15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,39 50 2,20

16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,58 100 6,58

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,10 100 1,10

18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,29 100 3,29

19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,29 100 3,29

20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,19 0 0,00

22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,29 80 2,63

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,29 100 3,29

Spolu 100,00 | | 91,20 | 100,00 94,96
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Rozostavanost stavby: 94,96 %

Nedokoncenost stavby: 5,04 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=91,20 /100 =0,9120

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH=93,01€/m3*2,220*0,9120 * 0,9884 * 0,8833 * 0,939 * 1,10
VH =169,8153 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | Vrok] | T[rok]l | Z[rokl | o[%l | TS[%I

Administrativna budova s.C.

4312 nap.& 16948/29 1970 44 26 70 62,86 37,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Xﬁgﬁg;ﬁ?ﬁ a}:,(;)‘;mta 1506,18 m3 * 169,8153 €/m3 255 772.41
Nedokoncenost -5,04 % z 255 772,41 -12 890,93
Vychodiskova hodnota 242 881,48
Technicki hodnota 37,14 % z 242 881,48 € 90 206,18

Dokoncenost’ stavby: (242 881,48€ / 255 772,41€) * 100 % = 94,96 %

2.2.3 Dielne s garazovou halou s.¢.4312 na p.¢. 16948/3

POPIS STAVBY

Objekt garazovej haly s.¢. 4312 predstavuje rozsiahlu prizemnu stavbu, halového typu vybudovan( na
pozemku parcela &islo 16948/3. Stavba je podorysne vytvorena v tvare obdiZnika o rozmeroch cca 68 x 25 m,
pricom je vybudovana ako dvojlodovy trakt. Hlavnu ¢ast objektu tvori montazna hala o rozmeroch 48,0 x
12,48 m, a svetlej vySky 8,50m. V tejto €asti haly je umiestneny portalovy Zeriav a v podlahe su Styri
montazene jamy. Priestor slizil pre opravu a servis velkych stavebnych strojov. Vstup do haly je
zabezpecéeny 6smymi kusmi dvojkridlovych posuvnych vrat.

Zostavajlca Cast objektu je nizSej stavebnej konstrukcie, svetlej vysky cca 5,5m a v Sirke cca 13,50m , V tejto
Casti sa nachadzaju dielne, garaze, kancelérie, Satne a socialne a hygienické zariadenia pre pracovnikov
spolo¢nosti. Stavba bola napojena pre vykurovanie na centralnu kotolfiu v arealy

Stavbebnotechnicky popis: Zaklady na stavbe su pasové z monolitického betonu. Zvislé konsStrukcie tvoria
Zelezobetonové monolitické stipy, na ktorych s osadené betonové nosniky. Prefabrikované stre3né nosniky
su prekryté , lahkymi doskovymi panelmi , ktoré tvoria streSny plast. Krytina strechy je bituménova.
Obvodové steny garazovej haly su vytvorené z vypliiového tehlového muriva zabudovaného medzi
monolitické Zelezobetonové stipy. Vonkajsie a vnitorné omietky st vapenné zdrsnené.

Okné na hale su ocelové s jednoduchym sklom, vo velkej vaéSine poSkodenym , pripadne rozbitym. Pre
presvetlenie haly su v streche umiestnené presvetlovacie ocelové svetliky.
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Vstupné vrata na objekte su ocelové dvojkridlové. Podlahy v hale su z betonove mazaminy.

Vykurovanie v objekte bolo Ustredné, napojené na centralnu kotolhu. Vykurovacie telesa boli ocelové registre
, ktoré su z prevaznej vacsiny odstranené. Objekt je napojeny na rozvody vody, kanalizacie, tepla a elektriny.
Stavba je v sucasnej dobe je stavba odpojen& od zdrojov energii.

Objekt garazovej haly sa nachadza v zlom technickom stave, stavba je viac ako Styri roky neuzivana, a
viaceré konstrukéné prvky a vybanie na nej su odstranené, pripadne poskodené.

Zaciatok uzivania stavby , podla jej technického stavu, pouzitych materialovych prvkov a dispozi¢éného
vyhotovenia odhadujem od roku 1960, Celkovu zZivotnost budovy stanovujem na 65 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(13,55+48,0+6,45)*24,98%0,18 305,76

Vrchna stavba
48,0%12,48*(8,47+8,32)*0,5+13,55*24,98*(5,88+5,05)*0,5+48,0*12,48*(5,88+5,05)*0,5+13,55*

24,98*(5,88+5,05)*0,5 12 002,27
ZastreSenie
(13,55+48,0+6,45)*24,98*0,32 543,56
Ostatné
Svetlik 2,8*1,25%0,5*%45,0 78,75
Montazne jamy 4*8,17*0,85*1,40 38,89
Obstavany priestor stavby celkom 12 969,23
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: haly pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
Rozpoctovy ukazovatel: RU=1647 /30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,040 (monoliticka betdnova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie | Cislo|V}7poEet YA | P [m2]| Repr.|V3’lpoéet vysKky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 (13,55+48,0+6,45)*24,98 1698,64 Repr. 7,02 7,02
Priemerna zastavana plocha: (1698,64) / 1 =1698,64 m?2
Priemerna vyska podlazi: (1698,64 *7,02) / (1698,64) = 7,02 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 1698,64) = 0,9341
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kvp =0,40 + (3,60 / 7,02) = 0,9128
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
2 - Cenovy Vysledny
Cenovy Uprava . .
Cislo |Nazov podiel RU |, Ko;fl.( | podielu h godlel . | Dokoné. [%] pOdl:ll‘{)WIfu
[%] cp: $tand. Kks;i cpi* ks; | 1 notenej na dokon¢.
stavby [%] [%]
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Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 13,33 100 13,33
2 Zvislé konstrukcie 24,00 1,00 24,00 29,12 100 29,12
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 5,45 90 491
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 12,12 80 9,70
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,64 80 2,91
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,21 80 0,97
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,27 80 5,82
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64 90 3,28
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 3,00 0,20 0,60 0,73 50 0,37
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,42 90 2,18
13 Okna 5,00 0,50 2,50 3,03 60 1,82
14 Povrchy podlah 5,00 0,50 2,50 3,03 60 1,82
15 Vykurovanie 1,00 0,40 0,40 0,48 50 0,24
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,27 60 4,36
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21 60 0,73
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,21 50 0,61
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,21 50 0,61
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,50 1,00 1,21 50 0,61
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,42 100 2,42

Spolu 100,00 | | 82,50 | 100,00 85,77
Rozostavanost stavby: 85,77 %
Nedokoncenost stavby: 14,23 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=82,50 /100 =0,8250
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * ky * kgp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 54,67 €/m3 * 2,220 *0,8250 *0,9341 *0,9128 * 1,040 * 1,10
VH =97,6677 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Dielne s garaZovou halou

584312 napd. 16948/3 1960 54 1 65 83,08 16,92

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
ngéfl‘g;i‘;‘ﬁa};ﬁ“om 12969,23 m? * 97,6677 €/m3 1266 674,86
Nedokoncenost -14,23% z 1 266 674,86 -180 247,83
Vychodiskova hodnota 1086 427,03
Technicka hodnota 16,92 %z1086427,03 € 183 823,45

Dokoncenost stavby: (1 086 427,03€ /1 266 674,86€) * 100 % = 85,77 %

2.2.4 Dielne a sklady s.¢. 4312 na p.¢. 16948/4

POPIS STAVBY

Objekt dielni a skladov predstavuje prizemnu stavbu umiestnend na pozemku parcela ¢islo 16948/4.
Objekt bol vybudovany a sluzil ako sklady a dielne na opravu motorovych vozidiel a mechanizmov .

Stavebnotechnicky popis: Zaklady st pasové z monolitického betonu. Stavba je murovanda z nizkou sedlovou
strechou. Krytina strechy je plechova s krycim naterom. Vnutorné priecky st murované. VonkajSie povrchy
stien sU vapenné zdrsnené, vnutorné povrchy stien st vapenné hladké. Oknéa na objekte, suU v kombinacii

ocelové jednoduché a drevené zdvojené. Okna su vo velkom rozsahu poSkodené .

Podlahy v opravarenskych €astiach a dielfiach je cementového poteru, v prisluSenstve je cementovy poter a

lepené krytiny.

Viaceré zariadovacie predmety a konstrukéné prvky v objekte dielni si demontované / vstupné vrata v lavej

Casti/ , pripadne su poSkodené.

Stavba bola uzivana od roku 1960 a posledné Styri roky nie je uzivana.

Zaciatok uzivania stavby , podla jej technického stavu, pouzitych materialovych prvkov a dispozi¢ného
vyhotovania odhadujem od roku 1960, Celkovu Zivotnost budovy stanovujem na 60 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

56,85*12,40*0,15 105,74
Vrchna stavba

56,85%12,40%4,6 324272
ZastreSenie

56,85%12,40%0,6 422,96
Ostatné

rampa 8,5*1,15*%0,95+2*1,8*1,15*0,95%0,5 11,25
Obstavany priestor stavby celkom 3782,67
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
JKSO:

KS:

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

budovy pre skladovanie a pravu produktov - ostatné
1252 NadrZe, sila a sklady

RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3

kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|V§rpoéet YA | ZP [m2]| Repr.|V3’rpo(:et vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 156,85%12,40 704,94 Repr. 4,6 4,6
Priemerna zastavana plocha: (704,94) / 1 =704,94 m>?

Priemerna vyska podlazi:

(704,94 * 4,6) / (704,94) = 4,60 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kep = 0,92 + (24 / 704,94) = 0,9540
kvp = 0,30 + (2,10 / 4,6) = 0,7565

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
< p CEIIIOV}" Koef. I’Jpr'ava (;)‘i::ioi‘g . p(Xi},;lee:::I}:{u
HHE ek p([)‘:/ilel R.U Stand. Ksi po.d’: ellf hodnotenej ckenelicu na dokonc.
o] cpi i KSi | avby [%] [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 13,61 100 13,61
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 31,42 100 31,42
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 14,66 100 14,66
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,33 100 7,33
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,14 100 3,14
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05 95 1,00
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,19 90 3,77
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,14 100 3,14
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,09 90 1,88
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,14 30 0,94
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,14 80 2,51
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,14 100 3,14
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,28 90 5,65
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05 90 0,95
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
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24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00

25 Ostatné 5,00 0,50 2,50 2,62 100 2,62
Spolu 100,00 | | 9550 | 100,00 95,76

Rozostavanost stavby: 95,76 %

Nedokoncenost stavby: 4,24 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=95,50 /100 = 0,9550

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

VH = RU * key * kv * kzp * kyp * ki *kn  [€/m3]
VH = 68,21 €/m3 * 2,220 * 0,9550 * 0,9540 * 0,7565 * 0,939 * 1,10
VH = 107,8003 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | Trokl | zZfrokl | o[%l | Ts[%]
Dielne a sklady s.¢. 4312 na

p.&. 169484 1960 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3782,67 m? * 107,8003 €/m? 407 772,96
dokoncenej stavby

Nedokoncenost -4,24 % 2407 772,96 -17 289,57
Vychodiskova hodnota 390 483,39
Technicki hodnota 10,00 % z 390 483,39 € 39 048,34

Dokoncenost’ stavby: (390 483,39€ / 407 772,96€) * 100 % = 95,76 %

2.2.5 Kotolna na p.c. 16 948/24

POPIS STAVBY

Kotolfa s.¢. 4312 predstavuje prizemnd murovanu stavbu, vybudovani na pozemku parcela €islo
16948/24. Stavba je pddorysne v tvare obdiznika, pri¢om je vybudovana z dvoch funkénych &asti.
Hlavnua €ast objektu tvori samotn& kotolfha z tromi kotlami a technoldgiou kotolne. V nizSej €asti objektu je
umiestneny ocelovy zasobnik na topny olej, ktory bol palivom pre centralnu kotolfiu arealu. Stcastou

kotolne je mohutny murovany komin pre odvod spalnin.

areal.

Stavebnotechnicky popis :

Kotolfia slizila ako zdroj tepla pre cely prevadzkovy

Zaklady objektu su pasové , z monolitického betonu. Obvodové steny si murované z palenej tehly v hrabke
45cm. Streche je nizka pultova. VonkajSie a vnatorné omietky su vapenné hladené.
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Podlahy v objekte sU z cementového poteru , pripadne z betonovej mazaniny. Vstupné dvere a vrata su plné
ocelové , s krycim naterom.

Okna na objekte st ocelové , jednoduché.

V objekte kotolne sa nachadza technoldgia, ktora je poSkodena a nefunkéna.

Predmetom ohodnotenie kotolne nie je jej technologia.

Zaciatok uzivania stavby , podla jej technického stavu, pouzitych materialovych prvkov a dispozi¢ného
vyhotovania odhadujem od roku 1960, Celkovu zZivotnost budovy stanovujem na 70 rokov.

Poznamka: Na liste vlastnictva je objekt kotolne zapisany ako dielfia.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

12,50%12,81*0,15+13,91*12,50*0,15 50,10
Vrchna stavba

12,50*%12,81*%6,46+13,91*12,50%4,49 1815,11
Zastresenie

12,50*12,81*1,15*0,5+13,41*12,50*0,95*0,5 171,69
Ostatné

komin 6,0 6,00
Obstavany priestor stavby celkom 2 042,90

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy kotolni a teplarni

KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|V§rpoéet YA | ZP [m2]| Repr.|V3’rpo(:et vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 112,50*12,81+13,91*12,50 334 Repr. 5,48 5,48
Priemerna zastavana plocha: (334) /1=334,00m?

Priemerna vyska podlazi: (334*5,48) / (334) =548 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 334) =0,9919

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 5,48) = 0,6832

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

‘Cislo ‘Nézov Cenovy | Koef. ‘l’]prava| Cenovy |Dokoné. [%]| Vysledny

Strana 17



Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 11 /2014

podiel RU |Stand. ks;| podielu podiel podiel prvku
[%] cpi cpi *ksi | hodnotenej na dokon¢.
stavby [%] [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,85 100 11,85
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 27,28 100 27,28
3 Stropy 12,00 0,60 7,20 8,53 100 8,53
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,11 100 7,11
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,37 100 2,37
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18 90 1,06
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 1,00 5,00 5,92 90 5,33
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,55 90 3,20
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
10 Schody 3,00 0,50 1,50 1,78 100 1,78
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 2,84 100 2,84
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,18 100 1,18
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,74 100 4,74
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 2,49 100 2,49
15 Vykurovanie 2,00 1,00 2,00 2,37 100 2,37
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,29 100 8,29
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18 100 1,18
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,37 100 2,37
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,37 100 2,37
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,18 100 1,18
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 1,42 100 1,42

Spolu 100,00 | | 8440 | 100,00 98,94
Rozostavanost stavby: 98,94 %
Nedokoncenost stavby: 1,06 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 84,40 / 100 = 0,8440
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MjJ:

VH = RU * key * kv * kzp * kyp * kg *kn  [€/m3]

VH = 85,64 €/m3 * 2,220 * 0,8440 * 0,9919 * 0,6832 * 0,939 * 1,10

VH=112,3172 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Za(':iatok uzivania V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘

0 [%]

TS [%]

Kotolila na p.¢. 16 948/24 1960 54 16 70

77,14

22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ngéfl‘gi;i‘]?"ia}x‘;““’ta 2042,90 m?* 112,3172 €/m? 229 452,81
Nedokoncenost -1,06 % z 229 452,81 -2432,20
Vychodiskova hodnota 227 020,61
Technicka hodnota 22,86 %z 227 020,61 € 51896,91

Dokoncenost stavby: (227 020,61€ / 229 452,81€) * 100 % = 98,94 %

2.2.6 Cerpacia stanica s.¢. 4312 na p.¢. 16948/23

POPIS STAVBY

Cerpacia stanica s.&. 4312 je murovana, samostatne stojaca stavba umiestnena na pozemku p.¢. 16948/23
v k.. Trnavka

Stavba je vybudovana ako prizemna. Strecha na objekte je plocha , pokryta bituménovou krytinou ,
Zaklady nastavbe s pasové z monolitického betonu, obvodové steny si murované z palenej tehly.
VonkajSie povrchy s z brizolitovej omietky. Podlahy vo vnatornych priestoroch su z keramickej dlazby a
lepenych podlahovych krytin. Okna na objekte su drevené zdvojené. Na oknach si vonkajSie ocelové mreze.
Dvere su drevené hladkeé.

Stavba je uzivana od roku 1960

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

0,15%6,35*8,77 8,35
Vrchna stavba

3,73*6,35*8,77 207,72
Zastresenie

0,15**6,35*8,77 8,35
Obstavany priestor stavby celkom 224,42

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre gardZovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni - ostatné

KS: 1242 Garazové budovy

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2129 /30,1260 =70,67 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|V}7poEet YA | VA [m2]| Repr.|V}’Ipoéet vysky (h) ‘ h [m]

Nadzemné 1 *6,35*8,77 55,69 Repr. 3,73 3,73

Strana 19



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

Priemerna zastavana plocha: (55,69) /1 =55,69 m?

Priemerna vyska podlazi: (55,69 *3,73) / (55,69) =3,73 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 55,69) = 1,3510
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 3,73) = 0,8630

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce&l{;‘[’g;ol])(;‘;iiel Koef. $tand. Ksi Upracn;?*pl(z:ielu CEI;(;‘:I}(’J&OHT; :
stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 12,25
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 28,97
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13,36
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,68
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,23
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,45
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,34
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,20 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,23
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,34
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,34
15 Vykurovanie 1,00 0,80 0,80 0,89
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,80
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,11
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,50 1,00 1,11
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,68

Spolu 100,00 ‘ 89,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=89,80 / 100 = 0,8980
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * ky * kgp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH=70,67 €/m3* 2,220 *0,8980 * 1,3510 *0,8630 * 0,939 * 1,10
VH =169,6637 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Cerpacia stanica s.¢. 4312 na

p.t. 16948/23 1960 54 11 65 83,08 16,92

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 169,6637 €/m3 * 224,42 m3 38075,93
Technicka hodnota 16,92 % z 38 075,93 € 6 442,45

2.2.7 Dielne na p.¢. 16948/22

POPIS STAVBY

Dielne s.¢. 4312 je murovana, samostatne stojaca stavba umiestnena na pozemku p.¢. 16948/22

v k.0. Trnavka . Objekt slazil ako umyvarka motorovych vozidiel a stojov.

Stavba je vybudovana ako prizemna a vytvorena z dvoch Casti.

Strecha na objekte je plocha, pokryta bituménovou krytinou ,

Zaklady na stavbe su pasové z monolitického betonu, obvodové steny si murované z palenej tehly.
VonkajSie povrchy su z brizolitovej omietky. Podlahy vo vnatornych priestoroch st z keramickej dlazby a
lepenych podlahovych krytin. Okné na objekte su ocelové jednoduché. Vstupné vrata su ocelové piné.
Dvere su drevené hladkeé.

Stavba je uzivana od roku 1960 .

Pri objekte je vybudovana kalova betonova jama.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

(6,4%14,11)%0,15 13,55
(4,96*7,38)%0,15 5,49
Vrchna stavba

(6,4*14,11)*4,75 428,94
(4,96*7,38)*2,16 79,07
ZastreSenie

(6,4*14,11)*0,22 19,87
(4,96*7,38)*0,22 8,05
Obstavany priestor stavby celkom 554,97

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre garazovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni - ostatné
KS: 1242 Garazové budovy
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Rozpoctovy ukazovatel: RU=2129 /30,1260 =70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|V}7poEet YA | yAY [m2]| Repr.|V3’lpoéet vysky (h) ‘ h [m]

Nadzemné 16,4*14,11+5,06*7,38 127,65 Repr. 3,65 3,65

Priemerna zastavana plocha: (127,65) /1 =127,65 m?

Priemerna vyska podlazi: (127,65 *3,65) / (127,65) = 3,65 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 /127,65) = 1,1080

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp =0,30 + (2,10 / 3,65) = 0,8753

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Cell{llt;\[rz';o}ioc(;iiel Koef. Stand. ksi Uprac;?*plg;iiielu cfll:t)i‘lll)(r)?eonc:slje :

stavby [%]

KonsStrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,46

2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 27,08

3 Stropy 12,00 1,00 12,00 12,50

4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,25

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,08

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04

7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,17

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,13

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,08

11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,08

12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,13

13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,13

14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,13

15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,29

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04

18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,08

19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,08

20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,25
Spolu 100,00 ‘ 96,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=96,00 /100 = 0,9600

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,220
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Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH=70,67 €/m3*2,220 *0,9600 * 1,1080 * 0,8753 * 0,939 * 1,10
VH = 150,8740 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok]l | Z[rokl | o[%l | TS[%I

Dielne na p.¢. 16948/22 1960 54 11 65 83,08 16,92

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 150,8740 €/m3 * 554,97 m3 83 730,54
Technickd hodnota 16,92 % z 83 730,54 € 14 167,21

2.2.8 Trafostanica na p.c. 16948/25

POPIS STAVBY

Trafostanica s.¢. 4312 je murovand, samostatne stojaca stavba umiestnena na pozemku p.¢. 16948/25

v k.. Trnavka

Stavba je vybudovana ako prizemna. Strecha na objekte je plocha , pokryta bituménovou krytinou ,
Zaklady nastavbe su pasové z monolitického betonu, obvodové steny si murované z palenej tehly.
VonkajSie povrchy su z brizolitovej omietky. Podlahy vo vnatornych priestoroch su z cementového poteru.
Dvere su ocelové plné s krycim naterom.

Stavba je uzivana od roku 1960

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

0,15%6,93*7,52 7,82
Spodna stavba

1,55%6,93*7,52*0,5 40,39
Vrchna stavba

5,09*%6,93*7,52 265,26
Zastresenie

0,25%6,93*7,52 13,03
Obstavany priestor stavby celkom 326,50

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Strana 23



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 11 /2014

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy transformovni a meniarni

KS: 2214 Dial'kové elektrické rozvody
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|V§rpoéet YA | ZP [m2]| Repr.|V3’rpo(:et vysky (h) ‘ h [m]

Nadzemné 1 6,93*7,52 52,11 Repr. 5,24 5,24

Priemerna zastavana plocha: (52,11) /1=52,11 m?

Priemerna vyska podlazi: (52,11 *5,24) / (52,11) =5,24 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 /52,11) = 1,3806

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 5,24) = 0,7008

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov ceﬁlg‘[’&gz;iiel Koef. Stand. ksi Upriwl;?*plg:iielu cﬁlé?i‘lll);?eonc::; l

stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,06

2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 25,44

3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13,27

4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,64

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,21

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11

7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 5,53

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,32

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,32

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,32

12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,11

13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,42

14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 2,65

15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,74

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11

18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,50 1,00 1,11

20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchymn 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,64
Spolu 100,00 90,40 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=90,40 / 100 = 0,9040

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,220

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 85,64 €/m3 * 2,220 * 0,9040 * 1,3806 * 0,7008 * 0,939 * 1,10
VH = 171,7585 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Trafostanica na p.c.
16948/25 1960 54 16 70 77,14 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 171,7585 €/m3 * 326,50 m3 56 079,15
Technicka hodnota 22,86 % z56 079,15 € 12 819,69

2.2.9 Ocel'ovy pristresok I.
POPIS STAVBY

Ocelovy pristreSok pre objekte , byvalej umyvarky motorovych vozidiel, umiestnenej na parc.C. 16948/22.
PristreSok je vybudovany z betonovych patiek, ocelovych stlpov a nizkej sedlovej strechy, pokrytej
plechovou krytinou. Stavba nie je zakreslena v mapovych podkladoch a dobu uzivania odhadujem od roku
1970

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

6*0,45*0,60*0,9 1,46
Vrchna stavba

8,06%10,89%4,0 351,09
ZastreSenie

8,06%10,89*%(6,29-4,0) 201,00
Obstavany priestor stavby celkom 553,55

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy nemocnic a nemocnic s poliklinikou

KS: 1264 Nemocni¢né budovy a zdravotnicke zariadenia
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2587 /30,1260 = 85,87 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|V§rpoéet YA | ZP [m2]| Repr.|V3’rpo(:et vysky (h) ‘ h [m]

Nadzemné 18,06%*10,89 87,77 Repr. 4,0 4

Priemerna zastavana plocha: (87,77) / 1 =87,77 m?

Priemerna vyska podlazi: (87,77*4) / (87,77) =4,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 /87,77) =1,1934

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 4) = 0,8250

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov ceﬁlg‘[’&gz;iiel Koef. Stand. ksi Upriwl;?*plg:iielu cﬁlé?i‘lll);?eonc::; l

stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 0,80 4,80 30,96

2 Zvislé konstrukcie 16,00 0,30 4,80 30,97

3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00

4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,60 3,60 23,23

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 12,90

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,30 0,30 1,94

7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,00 0,00 0,00

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00

9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0,00

10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 4,00 0,00 0,00 0,00

12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00

13 Okna 6,00 0,00 0,00 0,00

14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00

15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00

17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00

18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00

20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchymn 2,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,00 0,00 0,00

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 4,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 15,50 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=15,50 /100 =0,1550

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,220

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 85,87 €/m3 * 2,220 * 0,1550 * 1,1934 * 0,8250 * 0,939 * 1,10
VH = 30,0486 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Ocel'ovy pristreSok I. 1970 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |V}’rpo(:et Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30,0486 €/m3 * 553,55 m3 16 633,40
Technicka hodnota 12,00 %z 16 633,40 € 1996,01

2.2.10 Ocel'ovy pristresok II. na p.¢. 16948/28

POPIS STAVBY

Ocelovy pristreSok s.¢. 4312 je prizemny objekt , umiestneny na parc.¢. 16948/28.

Pristre3ok je vybudovany z betonovych patiek, ocelovych stipov a sedlovej strechy, vytvorenej
priehradovymi nosnikmi. Strecha je pokryta plechovou krytinou.

Dobu uzivania odhadujem od roku 1970

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

10*0,9*0,60*1,2 6,48
Vrchna stavba

9,16%12,14%4,0 444,81
ZastreSenie

9,16%12,14*1,58 175,70
Obstavany priestor stavby celkom 626,99

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
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JKSO: budovy nemocnic a nemocnic s poliklinikou

KS: 1264 Nemocnicné budovy a zdravotnicke zariadenia
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2587 /30,1260 = 85,87 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|V§rpoéet YA | ZP [m2]| Repr.|V)'rpo(:et vysky (h) ‘ h [m]

Nadzemné 19,16*12,14 111,2 Repr. 4,0 4

Priemerna zastavana plocha: (111,2) /1=111,20 m?

Priemerna vyska podlazi: (111,2*4) /(111,2) =4,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092+ (24 /111,2) =1,1358

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp =0,30 + (2,10 / 4) = 0,8250

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

< p Cenovy podiel . Uprava podielu Lz podi.e 1

Cislo |Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ksi e * ks hodnotene;j

stavby [%]

KonsStrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 0,80 4,80 30,96

2 Zvislé konStrukcie 16,00 0,30 4,80 30,97

3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00

4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,60 3,60 23,23

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 12,90

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,30 0,30 1,94

7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,00 0,00 0,00

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00

9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0,00

10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 4,00 0,00 0,00 0,00

12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00

13 Okna 6,00 0,00 0,00 0,00

14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00

15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00

17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00

18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00

20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchymn 2,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,00 0,00 0,00

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 4,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 15,50 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=15,50 /100 =0,1550

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * ky * kgp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 85,87 €/m3* 2,220 *0,1550 * 1,1358 *0,8250 * 0,939 * 1,10
VH = 28,5983 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Ocel'ovy pristresok II. na p.¢.
16948/28 1970 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,5983 €/m3 * 626,99 m3 17 930,85
Technickd hodnota 12,00% z 17 930,85 € 2 151,70

2.2.11 Ocel'ovy sklad na p.¢. 16948/26

POPIS STAVBY

Ocelovéa hala s.¢. 4312, predstavuje jednopodlazny, prizemny objekt vybudovany na pozemku, parc. €.
16945/28 katastralne GzemieTrnavka . Stavba je vybudovana ocelovy halovy objekt. Stavba sluzi akko
sklad stavebného materialu.

Stavbebnotechnicky popis: Zaklady st pasové z monolitického betonu. Zvislé konsStrukcie objektu su
vytvorené z ocelovych stipov osadenych na podmurovke vy3ky cca 70cm. Strecha je nizka sedlova,
vytvorena z priehradovych nosnikov. Stavba je oplastena vinitym pozinkovanym plechom.

Podlahy v objekte s betonovej mazaniny. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu
Objekt ma bleskozvod

Stavba je napojené na inZinierske siete - rozvod elektriny.

Celkovu zivotnost stanovujem 60 rokov, na zaklade jej su¢asného technického stavu a spdsobu uzivania.
Dobu uzivania stanovujem od roku 1970

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

0,12*12,20%60,0 87,84
Vrchna stavba

4,76*12,20%60,0 3 484,32
ZastreSenie

1,15*%12,20*60,0*%0,5 420,90
Obstavany priestor stavby celkom 3 993,06
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO:
KS:

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

haly skladov dopravnych organizacii ( ZSR, SAD, NAD, SPD a pod.)
1252 NadrzZe, sila a sklady
RU=1301/30,1260 =43,19 €/m3
kk = 0,948 (kovova)

Podlazie | Cislo|V)'rpoEet YA | VA [m2]| Repr.|V3’lpoéet vysky (h) ‘ h [m]

Nadzemné 112,20*60,0 732 Repr. 4,76 4,76

Priemerna zastavana plocha: (732) /1=732,00 m?

Priemerna vyska podlaZi: (732*4,76) / (732) =4,76 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 732) = 0,9528

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 4,76) = 1,1563

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce&l{;‘[’g;ol])(;‘;iiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*plg:ielu CEI;(;‘:I}(”&OHT; :

stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 18,82

2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,40 11,60 18,18

3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00

4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 17,24

5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,70

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,57

7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 9,40

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,70

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 2,00 1,00 2,00 3,13

12 Vrata 2,00 1,00 2,00 3,13

13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00

14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 7,84

15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 7,84

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,57

18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00

20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
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25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 1,88
Spolu 100,00 ‘ 63,80 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=63,80 /100 = 0,6380

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * ky * kgp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH =43,19 €/m3* 2,220 * 0,6380 * 0,9528 * 1,1563 * 0,948 * 1,10
VH =70,2797 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Ocel'ovy sklad na p.c.
16948/26 1970 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 70,2797 €/m3 * 3993,06 m3 280631,06
Technicki hodnota 26,67 % z 280 631,06 € 74 844,30

2.3.1 Plot zo strany ulice 1.

Oplotenie aredlu zo strany ulice je vybudované z ocelovych stipikov osadenych v betonovej podmurovke, na
ktorych je upevnené ocelové s vypliou. Oplotenie bolo vybudované v roku 1970

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. |Popis Pocet Ml| Body / Ml| Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 98,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 98,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rdme 107,80m? 435 14,44 €/m
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4, Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:
b) kovové s drotenou vypliou alebo z kovovych profilov 1Kks 3890 129,12 €/ks
DiZka plotu: 98 m
Pohl'adova plocha vyplne: 98*1,1 =107,80 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plot zo strany ulice 1. 1970 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |V}’rpo(:et Hodnota [€]

(98,00m * 53,98 €/m + 107,80m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,220 * 1,10

Technicki hodnota 26,67 %z 17 643,24 € 4.705,45

Vychodiskova hodnota 17 643,24

2.3.2 Plot zo strany ulice II

Oplotenie druhej asti aredlu zo strany ulice je vybudované z ocelovych stipikov osadenych v betonove;j
podmurovke, na ktorych je upevnené ocelové s vyplhou, vysky 1,75m. Oplotenie bolo vybudované v roku
1970

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. |Popis Pocet Ml| Body / Ml| Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a betonu 64,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 64,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rdme 112,00m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:

b) kovové s drotenou vypliou alebo z kovovych profilov 1Kks 7505 249,12 €/ks
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5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
DiZka plotu: 64 m
Pohl'adova plocha vyplne: 64*1,75=112,00 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Plot zo strany ulice II 1970 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |V}’rpo(:et Hodnota [€]

(64,00m * 53,98 €/m + 112,00m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,220 * 1,10

Technicka hodnota 26,67 %z 13 309,49 € 3 549,64

Vychodiskova hodnota 13 309,49

2.4 VONKAJSIE UPRAVY
2.4.1 Spevnena plocha /asf./ - nadvorie p.¢. 16948/2

Spevnena plocha z asfaltového betonu vybudovana na nadvori arealu - ¢ast parc.¢. 16 948/2

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.d) Asfaltovy betén hr. 50 mm
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 94,0%17,0+47,0%15,5+27,0%¥12,0 = 2650,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Spevnena plocha /asf./ -

nadvorie p.¢. 16948/2 1960 >4 6 60 90,00 10,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2650,5m2ZP * 15,27 €/m2 ZP * 2,220 * 1,10 98 835,40
Technicka hodnota 10,00 % z 98 835,40 € 9 883,54

2.4.2 Betonova rampa

Umyvacie rampa umiestnena v strede nadvoria na parc.¢. 16948/2 , vybudovana z monolitického betonu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 30. Zaklady pod stroje

Bod: 30.1. Zaklady pod stroje (JKSO 819 91)

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 4550/30,1260 = 151,03 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 4,08*7,02*1,45+4,08*5,38*1,45*0,5 = 57,44 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Betonova rampa 1965 49 11 60 81,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 57,44 m3 OP * 151,03 €/m3 OP * 2,220 * 1,10 21 184,75
Technicka hodnota 18,33 %z 21 184,75 € 3 883,16

2.4.3 Vsakovacie jama

Vsakovacie jama kruhového prierezu pre zachytavanie znecistenej vody z umyvarky p.¢. 16948 / 22

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.7. Lapac olejov alebo masnét

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3*3,14*1,2*1,2 = 13,56 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vsakovacie jama 1960 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,56 m3 OP * 84,64 €/m3 OP *2,220 * 1,10 2 802,73
Technicka hodnota 10,00 % z 2 802,73 € 280,27

2.4.4 Vodovodna pripojka I

Vodovodna pripojka v PVC od VS po napojenie v ulici na verejny rozvod, podfa odhadu vybudovana asi v r.
1995

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] | T [roK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vodovodna pripojka I 1995 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 bm * 43,82 €/bm * 2,220 * 1,10 1926,15
Technicka hodnota 62,00%z1926,15 € 1194,21

2.4.5 Vodovodna pripojka Il

Vodovodna pripojka od admin. budovy do objektu dielni p.¢. 16948/3 a do admin. budovy na p.¢. 16948 / 29

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 243 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Vodovodna pripojka Il 1960 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 243 bm * 59,75 €/bm * 2,220 * 1,10 35456,01
Technicka hodnota 10,00 % z 35 456,01 € 3 545,60

2.4.6 Kanaliza¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka od hlavnej admin budovy, objektu dielni p.¢. 16948/3 a admin. budovy na p.¢. 16948 /
29 do verejnej kanalizacie v Technickej ulici , vybudovana asi v r. 1960

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 90,0+45,0+32,0+14 =181 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Kanaliza¢na pripojka 1960 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 181 bm * 41,49 €/bm * 2,220 * 1,10 18 338,66
Technicka hodnota 10,00 % z 18 338,66 € 1833,87
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2.4.7 Spevnena plocha /bet./ - nadvorie p.¢. 16948/2

Spevnena plocha z monolitického betonu vybudovana na nadvori areélu - parc.¢. 16948/2

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 104,0*29,0+68,0%21,0+76,0¥14,0+26,0%*36,0 = 6444 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | of[%] | TS[%I

Spevnena plocha /bet./ -

nadvorie p.¢. 16948/2 1960 >4 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6444 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,220 * 1,10 172 311,92
Technicka hodnota 10,00 %z 172 311,92 € 17 231,19

2.4.8 Nadrze na dazd'ové vody

Vsakovacie jama kruhového prierezu pre zachytavanie znecistenej vody z umyvarkyna p.¢. 16948 /22

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.7. Lapac olejov alebo masnét

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,8*4,05*2,4 = 36,94 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] | T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

NadrZe na dazd'ové vody 1960 54 6 60 90,00 10,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36,94 m3 OP * 84,64 €/m3 OP *2,220* 1,10 7 635,16
Technickd hodnota 10,00% z 7 635,16 € 763,52
2.4.9 Teplovod

Podzemny teplovod medzi kotolfiou a halvnou admin. budovou a haraZzovou halou.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)

Bod: 6.2. Kandl beténovy prefabrikovany

Polozka: 6.2.b) od 600/750-900/900 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 4660/30,1260 = 154,68 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 29,0+10,0 =39 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,220

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | Trokl | zZfrokl | o[%l | Ts[%]

Teplovod 1960 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 39 bm * 154,68 €/bm * 2,220 * 1,10 14 731,41
Technicki hodnota 10,00 %z 14 731,41 € 1473,14

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |V}'rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Sklad na parc. 16948/27 8 773,47 2 339,88
Administrativna Budova s.¢. 4312 nap.C. 16 948/5 1457 944,55 473 831,98
Administrativna budova s.¢. 4312 na p.¢. 16948/29 242 881,48 90 206,18
Dielne s garaZovou halou s.¢.4312 nap.C. 16948/3 1086 427,03 183 823,45
Dielne a sklady s.c. 4312 na p.c. 16948/4 390 483,39 39 048,34
Kotolnia na p.¢. 16 948/24 227 020,61 51896,91
Cerpacia stanica s.¢. 4312 na p.t. 16948/23 38 075,93 6 442,45
Dielne na p.¢. 16948/22 83 730,54 14 167,21
Trafostanica na p.¢. 16948/25 56 079,15 12 819,69
Ocel'ovy pristreSok I. 16 633,40 1 996,01
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Ocel'ovy pristreSok II. na p.¢. 16948/28 17 930,85 2 151,70
Ocel'ovy sklad na p.¢. 16948/26 280 631,06 74 844,30
Plot zo strany ulice 1. 17 643,24 4.705,45
Plot zo strany ulice 11 13 309,49 3 549,64
Spevnend plocha /asf./ - nddvorie p.¢. 16948/2 98 835,40 9 883,54
Betonova rampa 21 184,75 3 883,16
Vsakovacie jama 2 802,73 280,27
Vodovodna pripojka I 1926,15 1194,21
Vodovodna pripojka II 35456,01 3 545,60
Kanaliza¢na pripojka 18 338,66 1833,87
Spevnend plocha /bet./ - nddvorie p.¢. 16948/2 172 311,92 17 231,19
NadrZe na dazd'ové vody 7 635,16 763,52
Teplovod 14 731,41 1473,14
Celkom: | 4310 786,38| 1001 911,69

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Administrativne budovy

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Objekty sa nachadzaju na Technickej ulici v Bratislave - Ruzinov , v katastralnom Gzemi Trnavka , v
pévodnom aredly Technickych sluzieb mesta Bratislavy. Pristup do arealu je s napojenim na Galvaniho ulicu .
Od centra mesta je lokalita vzdialena priblizne 6 km (centrum mesta a lokalita) a dopravné spojenie je
mestskou hromadnou dopravou, pri¢om ¢as jazdy je priblizne 15 min.

Obec je vyhladavanym obytnym satelitom mesta,

V okoli aredlu , v dostupnej vzdialenosti /cca 1,0 km/ je kompletna obcianska vybavenost, v blizkosti su
obchody, obchodné domy, hotely, banky a ob¢ianska vybavenost mesta. Lokalita , pre dobri dopravnu
dostupnost a dobré napojenie na dialnicu, je vyhladavanou lokalitou pre umiestnenie distribuénych centier.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Areal a budovy v nom su dlhodobo neuzivané a nachadzaju sa v zlom technickom stave.
V sucasnej dobe ich riadne vyuZzitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojené s nehnutelnostou:
Hlavna administrativna budova sa nachadza v zlom technickom stave a je dlhodobo neuzivana.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Prevadzkové objekty sa nachadzaju v Mestskej ¢asti Ruzinov , Katastralne zemie Trnavka. Objekty su
umiestnené v pévodnom arealy Technickych sluzieb Bratislava. Vstup do areélu je z Technickej ulice.
Uzemie , v ktorom je areal umiestneny je podla Gzemného planu uréené umiestiiovanie skladovych areéalov,
distribu¢nych a logistickych centier. V tomto Gzemi nie su pripustné stavby pre byvanie, zariadenia
maloobchodu, stravovacie zariadenia a zariadenia Skolstva.
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Administrativne objekty pévodného aredlu predstavuju trojpodlazni administrativnu budovu pre vedenie
byvalej spolo¢nosti a prizemna administrativnu budovu , v ktorej sidli v si¢asnej dobe spolo¢nost Mobilita
S.r.0.

Hlavna administrativna budova je v su¢asnej dobe dlhodobo neuzivané, vnutorné zariadenie je vo velkom
rozsahu poskodené, pripadne demontované. Objekt je odpojeny od privodov elektriny, vody a teplovodu.

Na zéklade technického stavu , veku a polohy posudzovanych nehnutelnosti - pre skupinu :
Administrativnych budov, stanovujem koeficient polohovej diferenciacie hodnotou 0,60

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
I11. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,330
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

(()Iisl Popis Trieda kep1 Villla Viiﬁf‘:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,060 13 0,7800
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce IV. 0,330 30 9,9000
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyZaduje opravu IL. 0,600 8 4,8000
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez

zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie ML 0,600 4 4,2000
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 111 0,600 6 3,6000
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska I1. 0,600 10 6,0000
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gce);;a;rtl(;i{clia;;%rxl;aoplrgi;;vn}'/ch moZnosti v dosahu dopravy, 1L 1,200 9 10,8000
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva L. 1,800 6 10,8000
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

;)lzi:}rllgi(rzliz hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,600 5 3,0000
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,800 6 10,8000
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, II. 1,200 7 8,4000
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telefén, spolo¢na anténa

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

zilsrz:‘i(;aé z;)t;t(;bus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 1,800 7 12,6000
13 Obéi:amska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,

Kultara)

e s i bl o it sldsicanemastion g 10 ta00ng
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,060 8 0,4800
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy 11 1,200 9 10,8000
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny II1. 0,600 8 4,8000
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

;Ezézz\r/lijpzlzz?gvg;e d’alSiu vystavbu trojnasobok aZ patnasobok L 0,600 7 4,2000
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuZitel'né na prendjom IV. 0,330 4 1,3200
19 Nazor znalca

problematicka nehnutel'nost IV. 0,330 20 6,6000

Spolu 180 131,88

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=131,88/ 180 0,733
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 564 038,16 € * 0,733 413 439,97 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Zastavané plochy

POPIS

Pozemok parcela €islo 19470/237 sa nachadza v intravilane Mestskej ¢asti Ruzinov, kat. (z. Trnavka .
Lokalita , v ktorej sa pozemky nachadzaju je situovana v pévodnej zastavbe prevadzkovych objektov a
skladovych objektov. Uzemie , kde sa pozemky nachadzaju, je ohraniéené ulicami Technicka, Ivanska
a Galvaniho.
Pozemky zapisané na liste vlastnictva €. 869 su sucastou aredlu byvalych Technickych sluzieb mesta
Bratislavy.

Pozemky su rovinaté a ich okoli je vybudovand technickd infrastruktura.

Podla predloZenej tzemnoplanovacej informacie , funkéné vyuzitie pozemkov je definované ako Gizemie pre
distribu¢né centra , stavebnictvo

V danom Gzemi su nepripustné na umiestnenie stavby rodinnych domov a bytovych domov .
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Stanovenie koeficientov polohovej diferenciacie :

Koeficient vSeobecnej situacie, pre predmetnu lokalitu je v intervale 1,0 -1,3
- pre uvedenu lokalitu stanovujem strednd hodnotu 1,1 jedna sa o Gizemie so zastavbou prevadzkovych

objektov

Koeficient intenzity vyuzitia je so zastavbou objektov sluzieb s beznym technickym vybavenim a je

dany hodnotou 1,0

Koeficient dopravnych vztahov pre dané Gzemie dany hodnotou 1,0
z dbévodu , Ze Gzemie ma dostupnost peSi do centra mesta je v ¢ase 10 min.

Koeficient obchodnej a priemyselnej intezity / interval 1,2 - 1,5/
Pre predmetné Gizemie so zastavbou objektov sluzieb a prevadzok je stanoveny nizSou

hodnotou 1,20

Koeficient technickej infrastruktdry pozemku - interval 1,3 - 1,5
v okoli pozemku vSetky inzinierske siete, dobré napojenie na komunikacie, hodnota 1,45
Na pozemkoch nie je rozvod plynu, ten sa ale nachadza v dosahu na Technickej ul

Koeficient povysujucich faktorov 1,01 - 3,0
Pozemky podla predlozenej Gzemnoplanovacej informacie nie je mozné vyuzit na vysSie vyuZzitie ako je v

sucasnej dobe.

Koeficient povysujucich a negativnych faktorov 0,2 - 0,99

Neuvazujem

Parcela Druh pozemku Vzorec v;’rnfgl?ah[lmz] Podiel Vymera [m2]
16948/2 ostatna plocha 19554 19554,00 1/1 19554,00
16948/3 zastavana plocha a nadvorie 1709 1709,00 1/1 1709,00
16948/4 zastavana plocha a nadvorie 728 728,00 1/1 728,00
16948/5 zastavana plocha a nadvorie 806 806,00 1/1 806,00
16948/6 zastavana plocha a nadvorie 20 20,00 1/1 20,00
16948/7 zastavana plocha a nadvorie 20 20,00 1/1 20,00
16948/8 zastavana plocha a nadvorie 20 20,00 1/1 20,00
16948/9 zastavana plocha a nadvorie 20 20,00 1/1 20,00
16948/10 zastavana plocha a nadvorie 20 20,00 1/1 20,00
16948/11 zastavana plocha a nadvorie 20 20,00 1/1 20,00
16948/22 zastavana plocha a nadvorie 146 146,00 1/1 146,00
16948/23 zastavana plocha a nadvorie 56 56,00 1/1 56,00
16948/24 zastavana plocha a nadvorie 336 336,00 1/1 336,00
16948/25 zastavana plocha a nadvorie 54 54,00 1/1 54,00
16948/26 zastavana plocha a nadvorie 735 735,00 1/1 735,00
16948/27 zastavana plocha a nadvorie 27 27,00 1/1 27,00
16948/28 zastavana plocha a nadvorie 112 112,00 1/1 112,00
16948/29 zastavana plocha a nadvorie 352 352,00 1/1 352,00
Spolu vymera | 24735,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VHu = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vSeobecnej rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych domcekov v 1,10
situécie dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
kv L . . . . C s
koeficient intenzity vyuZitia nebytov¥m1 priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
vybavenim
koeficientl:iDopravn}'/ch 4: pozemky v tesn,ej blizkosti prostriedku hrgmafinej fiopravy s dobrou dpravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,45
infrastruktiry pozemku
kz 2. pozemKky uréené izemnym planom na vysSie vyuZitie, nez na aké sliZzia v
koeficient povySujlicich  sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla 1,00
faktorov apod.)
kr
koeficient redukujticich 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,45 * 1,00 * 1,00 1,9140
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 1,9140 127,07 €/m?

VSeobecna hodnota pozemku

VSHpoz = M * VSHwmy = 24 735,00 m2 * 127,07 €/m?

3143076,45 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

NEELT pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 16948/2 2484726,78
parcela ¢. 16948/3 217 162,63
parcela ¢. 16948/4 92 506,96
parcela ¢. 16948/5 102 418,42
parcela ¢. 16948/6 2 541,40
parcela ¢. 16948/7 2 541,40
parcela ¢. 16948/8 2 541,40
parcela ¢. 16948/9 2 541,40
parcela ¢. 16948/10 2 541,40
parcela ¢. 16948/11 2 541,40
parcela ¢. 16948/22 18 552,22
parcela ¢. 16948/23 7 115,92
parcela ¢. 16948/24 42 695,52
parcela ¢. 16948/25 6 861,78
parcela ¢. 16948/26 93 396,45
parcela ¢. 16948/27 3 430,89
parcela ¢. 16948/28 14 231,84
parcela ¢. 16948/29 44 728,64
Spolu 3143 076,45
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4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:

Prevadzkové budovy

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Prevadzkové objekty sa nachadzaju v Mestskej €asti Ruzinov , Katastralne izemie Nivy. Objekty su
umiestnené v pévodnom arealy Technickych sluzieb Bratislava. Vstup do arealu je z Bazovej ulice.

Subor prevadzkovych objektov predstavuje gardzové haly, skladové a opravarenské budovy a radové
garaze.

Stavby si v su€asnej dobe dlhodobo neuzivané, si poskodené a moralne zastaralé. Objekty st odpojené od
privodov elektriny , vody a plynu.

Na zéklade technického stavu , veku a polohy posudzovanych nehnutelnosti - prevadzkovych stavieb,
stanovujem koeficient polohovej diferenciacie hodnotou 0,35

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
[. trieda I11. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer L. a IIL. triedy 0,700
III. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl Popis Trieda Kebr Vaha Vysledok
o A4 kepr*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,035 13 0,4550
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
c,::lst.1 obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych 1L 0,700 30 21,0000
sidlisk
3 Stcasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnuvtelnos.t vyzaduje okamzita rozsiahlu opravu, V. 0,035 8 0,2800
rekonstrukciu
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
lah’kva vyroba z;l.sluzb.y, bez negativnych vplyvov.na okolie a bez L 0,350 7 2,4500
zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,350 6 2,1000
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6 Typ nehnutel'nosti

ool il e et oo™ oas 10 1o
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;d]2;;?;(;ésrgjaz(;rlgl;aoplrg%Zvnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,700 9 6,3000
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva L 0,700 6 4,2000
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k SZ - SV V. 0,193 5 0,9650
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,050 6 6,3000
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

Séﬁ(ftérrilc'l;iglrégr?;k;r,lréo:aovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 0,700 7 4,9000
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

éilsrz:;(;aé ;lét(;bus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 1,050 7 73500
13 Obéifmska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,

Kultara)

ey sid ke o ki Sk pemoin s 10 0500
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,035 8 0,2800
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy 11 0,700 9 6,3000
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny 11 0,350 8 2,8000
17 Moznosti d’'alSieho rozsirenia

;gzg\\:'g;)lochy pre dalSiu vystavbu az trojndsobok sticasnej v, 0,193 7 13510
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,035 4 0,1400
19 Nazor znalca

problematickd nehnutel'nost’ V. 0,193 20 3,8600

Spolu 180 83,46

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 83,46/ 180 0,464

VsSeobecna hodnota

VSHs = TH * kep = 437 873,53 € * 0,464

203173,32 €
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:

VSH pre skupinu objektov: Administrativne budovy
Stavby:
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou :

413 439,97 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

PozemKy:
Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:

314307645 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

VSH pre skupinu objektov: Prevadzkové budovy
Stavby:
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou :

203 173,32 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

VSeobecna hodnota [€]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Administrativne budovy
Administrativna Budova s.¢. 4312 na p.¢. 16 948/5
Administrativna budova s.¢. 4312 na p.¢. 16948/29

Pozemky
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/2 (19 554 m?)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/3 (1 709 m?)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/4 (728 m?)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/5 (806 m2)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/6 (20 m2)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/7 (20 m?)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/8 (20 m2)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/9 (20 m2)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/10 (20 m?)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/11 (20 m2)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/22 (146 m2)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/23 (56 m?)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/24 (336 m2)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/25 (54 m2)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/26 (735 m2)

347 318,84
66 121,13

2484726,78
217 162,63
92 506,96
102 418,42
2 541,40

2 541,40

2 541,40

2 541,40

2 541,40

2 541,40
18 552,22
7 115,92
42 695,52
6 861,78
93 396,45
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Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/27 (27 m?)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/28 (112 m2)
Zastavané plochy - parc. ¢. 16948/29 (352 m?)

Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: Administrativne budovy

Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Prevadzkové budovy

Sklad na parc. 16948/27

Dielne s garazovou halou s.¢.4312 nap.c. 16948/3

Dielne a sklady s.¢. 4312 na p.¢. 16948/4
Kotoliia na p.¢. 16 948/24

Cerpacia stanica s.¢. 4312 nap.t. 16948/23
Dielne na p.C. 16948/22

Trafostanica na p.¢. 16948/25

Ocel'ovy pristreSok 1.

Ocel'ovy pristreSok IL. na p.¢. 16948/28
Ocel'ovy sklad na p.¢. 16948/26

Plot zo strany ulice I.

Plot zo strany ulice II

Spevnend plocha /asf./ - nddvorie p.¢. 16948/2
Betonova rampa

Vsakovacie jama

Vodovodna pripojka I

Vodovodna pripojka Il

Kanaliza¢na pripojka

Spevnend plocha /bet./ - nddvorie p.¢. 16948/2
Nadrze na dazd'ové vody

Teplovod

Spolu VSH polohovou diferenciiciou za skupinu: Prevadzkové budovy

Spolu VSH za vsetky skupiny

3430,89

14 231,84

44 728,64
3556516,42

1 085,70
85 294,08
18118,43
24 080,17

2989,30

6 573,59

5948,34

926,15
998,39
34 727,76

2183,33

1647,03

4 585,96

1801,79

130,05
554,11

1 645,16
850,92

7 995,27
354,27
683,54

203 173,32
3759 689,74

Zaokrihlena VSH spolu

3760 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 760 000,00 €
Slovom: TrimilionysedemstosSestdesiattisic Eur

V Bratislava dna 26.1.2014
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[V. PRILOHY

- List vlastnictva

- Situacia

- Pédorysy podlaZi a rezy stavieb
- Fotodokumentacia

- Snimka z katastralnej mapy

- Uzemnoplanovacia informacia

- Potvrdenie z archivu MV
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né €islo znalca 910034
Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢€islom 11/2014 znaleckého dennika €. 1/2014

Znalecky ukon a vzniknuté naklady Gc¢tujem podla vyactovania na zaklade priloZzeného dokladu ¢€. 11 / 2014
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