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Karlova Ves a pozemku parcela €. 535/36 katastralne Gzemie Karlova Ves, vytvoreného geometrickym
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. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov registra "C" parcela €. 535/29 v katastrdlnom Gzemi Karlova

Ves a pozemku parcela €. 535/36 katastralne Uzemie Karlova Ves, vytvoreného geometrickym planom ¢&.
2291/2010, Prevod bude realizovany podla § 9a odst. 8 pism. e/ zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci , ako
pripad hodny osobitného zretela.

2. Datum vyziadania posudku: 22. 1. 2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
28. 1. 2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 28. 1. 2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

Uzemnoplanovacia informacia

Geometricky plan

Objednavka znaleckého posudku ¢. SNM 14/27/SBa

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, LV €. 27 k.U. Karlova Ves zo dnha 16.12.2014 , vytvoreny cez katastralny
portal

Koépia z katastrélnej mapy, k.u. Karlova Ves vytvorend cez katastralny portél

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

Zé&kon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie je

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’
Planovany prevod vlastnictva nehnutelnosti - pozemku

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
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a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 27 - Ciast. v k.0. Karlova Ves.
V popisnych Udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.€. 535/2 ostatné plochy o vymere 666 m2
parc.€. 535/29 ostatné plochy o vymere 11 m2

B. Vlastnici:
1. H.m. SR Bratislava spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:

Podla zapisu

Iné Udaje:

Podla zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dra 28.1.2014
Fotodokumentécia vyhotovena dra 28.1.2014

d) Technicka dokumentacia:
NevyZaduje sa

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych dajoch katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
parc.€. 535/29 a 535/36 k.u. Karlova Ves

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Zastavané plochy

POPIS

Pozemok reg. "C" parcela €. 535/29 a novovytvorena parcela 535/36 sa nachadza v katastralnych tzemi
Karlova Ves a je situovana v Uzemi zastavby rodinnych domov, ulice LiS€ie udolie.
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Pozemky su v sti¢asnej dobe uzivané ako okrasna zahrada pri rodinnom dome. Zo strany ulice s pozemky
oddelené vysokym murovanym plotom

Uzemie, v ktorom sa pozemky nachéadzaju je charakterizovana zastavbou rodinnych a bytovych domov, v
blizkosti lesoparku.

Lokalita, v ktorej st pozemky situované je dobre dostupna po miestnej komunikéacie , s napojenim na hlavnu
mestskd komunikaénu trasu, Karloveska ulica.

Stanovenie koeficientov polohovej diferenciacie pre uréenie hodnoty pozemkov:

Koeficient vSeobecnej situacie, pre predmetnu lokalitu je v intervale 1,2 -1,6

- pre uvedenu lokalitu stanovujem strednd hodnotu 1,4 jedna sa o Uzemie v zastavanej ¢asti katastralneho
Uzemia Karlova Ves, ktoré je charakterizované prevladajucou zastavbou rodinnych domov, umiestnenej na
okraji lesoparku.

Koeficient intenzity vyuzitia pre stavby s rodinnou zastavbou prevazne bezného vybavenia .
koeficient je dany hodnotou 1,0

Koeficient dopravnych vztahov pre dané Gzemie dany hodnotou 1,0
z dévodu , Ze Uzemie m& dostupnost peSi do centra mestskej ¢asti v €ase 10 min.

Koeficient obchodnej a priemyselnej intezity , koeficient 1,0 - 1,2
Uzemie je charakterizované malopodlaznou bytovou zastavbou, ako stabilizované
Koeficient pre tlto zastavbu je stanovujem hodnotou 1,2

Koeficient technickej infrastruktary - interval 1,3 -1,5
Pozemky je mozné napojit na vSetky jestvujlce inzinierske siete v okoli, vodovod, kanalizacia , plyn a
elektrina . Pre danu lokalitu stanovujem hodnotu 1,50

Koeficient povysujacich faktorov uréujem hodnoty 1,0 - 3,0
Jedna sa o pozemok , ktorého vyuZitie bolo zmenené z ostatnej plochy na zahradu pri rodinnom dome.
Koeficient uvazujem v hodnote 1,20

Koeficient redukujucich faktorov 0,2 - 0,99

Pozemky maja mald vymeru, a nie je mozné ich samostatné vyuzitie pre vyssi Gcel, len zlG€enim s inymi
pozemkami

Hodnotu stanovujem 0,9

Parcela Druh pozemku Vzorec p Rhol Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
535/29 ostatnd plocha 11 11,00 1/1 11,00
535/36 ostatna plocha 62 62,00 1/1 62,00
Spolu vymera | | ‘ 73,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000

obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s

koef1c1e¥1tt \fsgobecne] dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,40
situacie miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s
nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00

koeficient intenzi uzitia A
tyvy vybavenim
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kp Sy . . . ,
koeficient dopravnych 4: pozemky v tesn,e] blizkosti prostriedku hrgmafine] fiopravy s dobrou dpravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytnd alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz . e P . ) .
koeficient povySujiicich 5. ;’)?zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1.20
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 0,90
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,40*1,00*1,00*1,20* 1,50 * 1,20 *0,90 2,7216
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 2,7216 180,69 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 73,00 m2 * 180,69 €/m? 13190,37 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]

parcela ¢. 535/29 1 987,59
parcela ¢. 535/36 11 202,78
Spolu 13 190,37
2.1.2 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vseobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 13 190,37

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

VSH pozemkov = 13 190,37 €

Strana 5




Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 12 / 2014

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 13 190,37 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemKkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
PozemKky
Zastavané plochy - parc. ¢. 535/29 (11 m2?) 1987,59
Zastavané plochy - parc. ¢. 535/36 (62 m2) 11 202,78
Spolu VSH 13 190,37
Zaokriihlena VSH spolu 13 200,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 13 200,00 €
Slovom: Trinasttisicdvesto Eur

V Bratislava dia 28.1.2014 Ing. Viliam Antal
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[V. PRILOHY

- list vlastnictva

- geometricky plan

- fotodokumentéacia

- snimka z katastralnej mapy

- Uzemnoplanovacia informacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né €islo znalca 910034
Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢€islom 12/2014 znaleckého dennika ¢. 1/2014

Znalecky ukon a vzniknuté naklady Gcétujem podla vyactovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 12/2014
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