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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej refdily Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: Ku$ a KusSova,
investeny zamer: »Rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami“ Bratislava

U¢itel’skd ul., parc.¢. 1374, 1375 a 1390/26, k.U. Podunajské Biskupice
Ziadog zo dha: 29.07. 2013
typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Pavol Pokorny

autorizovany architekt/reg. €. 0559 AA

datum spracovania dokumentécie: jul 2013

PredloZzena dokumentécia rieSinovostavbu rodinného domu s dvomi nadzemnymi ayj@dpodzem-
nym podlazim v M Bratislava — Podunajské Biskupice, na zapadnasttitel'skej ulice.

Parcely¢. 1374, 1375 a 1390/26 su situované v rdmci obytrigdemia s prevliadajucou funkciou zastav-
by rodinnych domov, pozemok méa pdizy tvar s celkovou vymerou 867,98 m2. Sirka pdaesa od
ulice smerom do zdhrady mierne zuzuje. Hlavnypsto rodinného domu (pesi i vjazd do garéze) je zo
SV strany objektu, z &itel'skej ulice. V sasnosti sa na pozemku nachadza neobyvany jedndpgdla
RD, ¢iastaine podpivnieny a pristavok Sopy. Tieto objekty budl preghtian stavby asanované.

Rodinny dom je rieSeny v tvare kvadra, Bimikovy pédorys ma rozmery 17,65 m x 10,80 m a oysk
6,90 m, prekryty plochou strechou s 2%-nym spaddavostavba reSpektuje priestorovu polohu pévod-
ného rodinného domu a zachovavaliciaru. V objekte s na nadzemnych podlaZiach nadwsel-
vrhnuté dve identické bytové jednotky. Statickardwp je rieSenéd na pozemku investora, pre 6 ostbnyc
vozidiel, vstavanou garadZou na urovni 1.PP — gristimpou z komunikacieditel'ska. Okolie rodinného
domu je rieSené zaleu na rastlom teréne, v kombiné&cii so spevnenochplo - chodnikom a prijazdom
ku garazi.

Pod’'a udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

Celkova plocha pozemku je 867,98, mastavana plocha 190,62 spevnené plochy 144,81 m? a zele
na rastlom teréne 532,55 m

Z ¢oho vypeaitané regulativy intenzity vyuZitia Uzemia predsiav

Index zastavanej plochy 1ZP = 0,22

Index podlaznej plochy IPP =0,44

Koeficient zelene IzP = 0,61

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4
ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkon& 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskoi$igredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &a’ou st zaujmove pozemky patc.1374, 1375 a 1390/26, v katastralnom uzemi
Podunajské Biskupice, stanovuje fdnk vyuZitie Gzemia:

malopodlaznd zastavba obytného Uzemj&dd 102 (tabuka C.2. 102 v prilohe listu)

Charakteristika podmienok futikého vyuzitia plochtizemia sliZziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k misigghajdce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Gzemia stavbyiahskeho vybavenia, zeéleihriska, vodné plochy ako &g’
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vyheygaraze, zariadenia pre poziarnu ochranu bngivi
obranu.

V stabilizovanych GUzemiach charakteru rodinnej @édsf sa méalopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovejtavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgli prednostne ako prechodové formy medzi viacgoudla
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akgpkaina kostra méalopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgntasti
zastavby funénej plochy.

Do paitu nadzemnych podlaZzi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaziejebk
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanejyptwedchadzajiuceho podlazia.

Spésoby vyuzitia fundnych pléch previddajuce, pripustné, pripustné v obmedzenarsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.102 v prilohe listu.

Pozemky parce. 1374, 1375 a 1390/26 suéad’ou Uzemia, ktoré je definované agimbilizované Gze-
mie. Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpoklad&ediné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb¢gr sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkamitarh

pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najimgrakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uze-
mia, ktoré je nevyhnutné akcept@yahrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen
kvality zastavby, ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Struktirestange potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmasidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby
rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektoddierencovany pristup pdd jednotlivych typov existu-
jucej zastavby.

Novostavba rodinného domu na&itél'skej ulici v MC Bratislava — Podunajské Biskupicdispregulaciu
funkéného vyuZzitia ploch, nenariSa charakter stabiliméta Uzemia. Index zastavanych pléch 0,22 je
vzhradom k okolitej zastavbe pripustny.

Uvazovany zameje v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2087 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: ,Rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami*
na parcel&islo: 1374, 1375 a 1390/26
v katastrdlnom Gzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ucitel’sk4 ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisirzmysle § 14 ods. 1 zdkona SKR77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskordiedpisov sa uplatja na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostol@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:

Z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o0 starostlivosti o verejnu zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,



» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odyeadlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobti@ojektovej dokumentacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zIkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z Padiska zaujmov cestného hospodarstva a problematéstného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k invesiij cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SksBrgy ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pazeanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat@®ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, januagt organ
viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazrténoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisul'gatbrych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnostipeykh dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
tabuka C.2. 102

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny Gradt¥rgena situacia
Magistrat — ORM archiv;



