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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Jakubjak

investiny zamer: | Subor rodinnych domov Podkerepusky

Ziados zo dha: 24.05.2013 doplnen&at 12.09.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Peter Skolek

datum spracovania dokumentacie: 04/2013

PredloZzena dokumentécia rieSi pripravu UOzemia pre vystavbsiboru

rodinnych domov

v nezastavanom Uzemi extravilanu Mestslasti Zdhorsk& Bystrica. Objekty rodinnych domovnes

podpivniené, prevazne bungalovy, alt. s podkrovimigbaodinnych domov 43, priemerna zastavana
plocha 97 Navrhovany typologicky druh rodinného domu jelax@ny objekt s 1, resp. 2 bytovymi
jednotkami. Na pozemkti 18 sa uvazuje s dvojpodlaznym objektom, kde rarmprnadzemnom podlazi

je rieSena Skolka pre max.dmt deti 30. Druhé nadzemné podlaZie jené pre byt spravcu.

Kapacitné udaje:

celkova plocha rieSeného Uzemia = 28389r8,389 ha
gista plocha stavebnych pozemkov = 23569m

ostatné plochy parciel (technické parcely) = 424m
parkova zelg = 427 i

pocet samostatne stojacich rodinnych domov = 43

Z toho p@et objektov vybavenosti a sluzieb v ramci objekRiy = 1
plocha vnuatrozonalnych komunikécii = 20

plocha vnatrozonalnych chodnikov = 978

min. plocha sukromnej zelene = 4799

plocha verejnej a technickej zelene (vnatrozonim&56m?
plocha pristupovej komunikacie = 5958 m

plocha chodnikov pri pristupovej komunikacii = 1472
navrhovany index zastavanej plochy = 0,25

index podlaznych pléch = 0,40

navrhovana podlazntds 2, 1+1

min. koeficient zelene = 0,40

Ucel — byvanie, drobné prevadzky, ktoré su v sulalkgvanim
navrhovany p&et b.j. = 43

Laurinska 7 Il. poschodie
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navrhovany prirastok obyvdm = 172

max. vySka hrebs strecha rodinnych domov = 8m

rozostup medzi rodinnymi domami = 7m

osadenie rodinnych domov na pozemko6080 = min. 150m nad Urdeu osi cesty

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &fii'ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufankeného vyuzitia
pléch -malopodlaZzné zastavba obytného Uzemia, kod funkciE02 t.j. Uzemia sliZiace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemmghtaZzi a k nim prislichajdce nevyhnutné za-
riadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzetaidyg olFianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technickeé \giiay garaze, zariadenia pre poZziar-
nu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych GUzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytogstavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaziostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvé@rminimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgniasti za-
stavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigeladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéelzajuceho podlazia.

Pozemky su siag’ou Uzemia, ktoré je definované alkazvojové Uzemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlédy pavrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélatgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:

Kaéd IPP Kaéd N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. max. | funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m” 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000m* 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000m” 0,15 0,60

Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d'alSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporiant,

* index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavisl@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaae’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Z hradiska regulacie fugkeho vyuzitia ploch a intenzity vyuzitia riesené@hemia je predlozena doku-
mentécia pre zemné rozhodnutisilades Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislaky2007,
v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Subor rodinnych domov Podkerepusky
na parcel&islo: 3868/1, 3868/82-87, 3868/93, 3868/95-99, 3867/6788B6,

3867/8, 3868/4, 3868/8-9, 3868/13, 3868/16, 38683889/1-
3, 3871/60-67, 3872/3, 3872/28, 3872/72, 3872/88285-

98
v katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Podkerepusky - Boh&ky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

a) vpoévodnej dokumentacii v slvislosti s nereSpektovadiopravnej koncepcie v zmysle Urbanistickej
Stadie zény Podkerepusky @id si¢ nadvazujuca na existujuci raster komunikacii vealnej oblasti
Podkerepusky s priesgymi krizovatkami nebola z US prevzata, v dokumeintéznikli pripojenim
novonavrhovanych vnuatrozonalnych komunikacii nastpgovd komunikaciu stykové krizovatky
v polovicnej vzdialenosti)

b) k rieSeniu dopravného pristupu (v prvej etap8emy tranzitom cez Bokidy, Krée a okruzna krizo-
vatku na ceste 1/2, s rizikom vyuZivania existufice@ristupu z cesty 1/2 do rekte®j oblasti Podkere-
pudky, ktory nesiiia technické parametre pre obsluhu navrhovanéhmébgtizemia).

V aktualizacii dokumentacie je navrh dopravnej ohygl taktiez obsiahnuty 8O 02 Komunikacie

a spevnené plochy — vnutroarealow80 02.1 Prijazdova miestna komunikadfadprave uknej siete

bolo doplnené oddvodnenie rieSenia (majetkové pgnwerykresom obsahujucim redesign celého Gze-

mia Podkerepusky a nadvaztiog Uzemia 43 rodinnych domov na ostatad’ zaujmovej lokality. Pri-
jazdova komunikécia f.t. C2 (tvoriaca prepojeniedeieestou /2 a novym obytnym stuborom Béhg

je nat'alej rieSen& v 2 etapach - v prvej etape bude \g¥ah iba severngés’ napojena na obytny subor

Boh&ky a po dobudovani krizovatky na c. I/2, ktorajeast’'ou dokumentaci€esta 1/2 Laméa— Zahor-

sk& Bystrica (rozSirenie na 4 — pruylisp v druhej etape napoji pristupovd komunikadegt& krizovatke.

AvSak do dokumentacie bol doplneny aj objekd 02.0 RozSirenie exist. prijazdovej komunikade—

casné rieSeniev ktorom je rekonstruovana a rozSirena existujiiistupova komunikacia k rekrgeej

oblasti Podkerepusky v Useku od napojenia na ¢&spo Uzemie rieSeného suboru 43 rodinnych domov

K navrhnutému rieSeniu v aktualizacii dokumentéacieuvddzame:

Povazujeme za neefektivnecdsné rieSenie dopravného pristupu rekonstrukcroz&renim existujucej

pristupovej komunikacie (objel80 02.0 RozSirenie exist. prijazdovej komunikadieasné rieSenie

v useku, v ktorom mé liyneskdér nahradené objektd®® 02.1 Prijazdova miestna komunika&aoho

dévodu je nutné realizovaisek komunikacie poitexistujicej rekramej oblasti, ktory bude vyuzivany

pre pristup k stuboru 43 rodinnych domov, v defimitéim stave, ptiom v d@&asnom rieSeni ostane len
usek medzi c. 1/2 a existujucou relkfpau osadou Podkerepusky, ktory sa zrusSi po dobundaledinitiv-
neho napojenia pristupovej komunikacie a krizovathyc. 1/2 (stiag’ou dokumentaci€esta I/2 Lama

— Zahorska Bystrica (rozSirenie na 4 — pruh)

z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inZinierstvas umiestnenim stavby v zmysle predloZenej

aktualizacie dokumentac&ibor rodinnych domov Podkerepu&dghlasime s podmienkou:

« Usek pristupovej komunikacie pdzdexistujlcej rekraemej oblasti (v ktorom dochéadza k prekryvaniu
objektovSO 02.0 RozSirenie exist. prijazdovej komunikaaecasné rieSeni@a SO 02.1 Prijazdova
miestna komunikacjebude rieSeny v definitivnom stave; wdsnom rieSeni ostane len Usek medzi c.
I/2 a existujucou rekréaou osadou Podkerepusky, ktory sa zruSi po dobuda@edinitivneho napo-
jenia pristupovej komunikacie a krizovatky na @. ($tag’ou dokumentaci€esta 1/2 Lama— Z&-
horska Bystrica (rozSirenie na 4 — pruh)



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukazé vramci stavebného konania rieSenie nakladaniamsikalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebngnnosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

» Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento tieSprojektovej dokumentacii pre stavebné povolekie sa-
mostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projegjalokumentécie tohto stiig

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie noveho vjazdu (pripojemedp. Uprava alebo zruSenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedminumg’nog’, je pre Uzemné konanie potrebné daloZi
zavazné stanovisko prisludného cestného spravmghowo

Sasne upozaiujeme, Ze s dladom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSemigeni¢elné nasledne
navrhnuté komunikacie zaradilo siete miestnych komunikacii hl. mesta ako medtomunikacie 1.
resp. Il. triedy.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prvatkawty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali. V dvoch exemplarddm predloZzeny pdvodny projekt pre Uuzemné
rozhodnutie zasielame.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia + 2 x PD

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



