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stavba: Obytny subor - Skultétyho
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typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatBdokumentacie: VALLO & SADOVSKY ARCHITECTS, s.r.o.
zodp. proj. Ing. arch. Oliver Sadovsky,
1671 AA, autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 08/2013

Predlozena dokumentacia riesivystavbu obytného komplexu s nazvom ,,Obytny s@altétyho*, na
pozemkoch parci. 11476 / 1, 2 a 28 nachadzajucich sa medziaRakou, Kominarskou, Kukinovou

a Skultétyho ulicou. V centralnépsti pozemku je situovanych dé\ytovych objektov BO1 aZ B0O9 s
333 bytovymi jednotkami. Objekty: BO1 (6NP); BO2N@); BO3 (7NP); B0O4 (7NP); BO5 (8NP); B06
(12NP); BO7 (7NP); BO8 (8NP); BO9 (8NP). PosledoélaZia bytovych domov B02, BO3, BO5, BO7 a
B08 su ustupené. Na prizemi (1.NP alebo partegviigh domov su umiestnené recepcie a technické
vybavenie. Od 2.NP su obytné podlaZia bytovych dorBytové domy su umiestnené na pédiu. Podium
je navrhnuté ako zelend strecha nad dvomi podzeimpydiaZiami s parkovacimi miestami. Prostrednic-
tvom svahovania a Sirokych terénnych ramp sa piékorySkovy rozdiel medzi aréou rastlého terénu

a urowiou pédia. V uknej fronte Raianskej ulice je situovany objekt parkovacieho dasoue nadzem-
nymi podlaziami + parkovanim na streche tj. na P. NDi¥ianska vybavendsje rieSena na 1.NP
aciastaine na 2.NP parkovacieho domu &asti parteru bytového domu BO7. Obytny subor jeleteny

na dve zény, t.j. na zonu s objektom parkovacietrowd ktora je orientovana do &anskej ulici a zéna

s objektmi bytovych domov. Tieto dve zo6ny otigde linearny park, ktory je situovany paralelne
s Ra&ianskou ulicou. Bilancie predloZeného invé&sého zameru pdd udajov v PD: plocha pozemku
investora 24 921 fnplocha funknej plochy zameru 26 664’nrastavana plocha 7810%mzZP 0,29;
nadzemna podlazna plocha 51399 P 1,93; obytna plocha 32856-64%, plocha okianskej vyba-
venosti 7071 M plocha zelene celkovo 6839 nzapditate’né plochy zelene: zelena rastlom teréne
5640 nf; zelai na Grovni terénu nad podzemnymi konstrukciami:43@7 x koef.0,3=1132 m(hrabka
substratu nad 0,5m) a 133,46 mkoef.0,5=66,70 m(hrdbka substratu nad 1m); KZ 0,26. Staticka do-
prava: pre funkciu byvania je 669 parkovacich m{est), pre funkciu sluzby 36 PM a pre administrativ
7 PM, t.j. spolu 712 PM + 55 PM nahrada za zru3&Me t.j. spolu 767 parkovacich miest. Priame do-
pravné napojenie areélu je uvaZzované &dekej ulice prostrednictvom Kominarskej a Skyhétulice.
PeSie trasy su napojené naclRasku ulicu a na existujuce peSie trasy v okolmiéste krizovatky Ra-
cianska-Kominéarska je novonavrhovany pesi priecl8tdvba je rozdelena do 4. etap: 1. etapa Bytovy
dom BO01, B02, podzemn& gardZz PGliadmé parkovisko. 2. etapa Bytovy dom B02, B0O3, poum
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garaz PG2, rozSirenie &gsného parkoviska. 3. etapa Bytovy dom BO05, BO&lzpmna gardz PG3

a Parkovaci dom. 4. etapa Bytovy dom B07, B0O8, po@zemna garaz PG4. V rdmci 1.etapy sa uvazuje
s vybudovanim dopravného napojenia z Kominarskieguktoré je podmienené Upravou Kominarskej
ulice a rekonstrukciou krizovatky a rozSirenim¢iaskej ulice Wasti od Kominarskej ulice po ulicu
Kraskova. Pre splnenie kapacity poZadovanéhiupparkovacich miest bude vybudovan€asmé par-
kovisko pristupné zo Skultétyho ulice. Etapa2 bude dopravne napojend na 1.etapu, rovnakce ddjd
k prepojeniu s podzemnou garazou PG2. V rdmci2l edapy dojde okrem iného aj k zaslepeniu prejazdu
elektrickovej trate v mieste Kraskovej ulice. Pre splnekagpacity parkovacich miest sa uvaZuje
s rozsirenim d&sného parkoviska pristupného zo Skultétyho Wicg. etape je uvazovana Uplna rekon-
Strukcia Skultétyho ulice, rovnako déjde k Gpraviédvatiek a rozsireniu Reanskej ulice od krizovatky
Skultétyho po krizovatku Legerského - bude zreakim@® kompletné dopravné rieSeniecidaskej

a Skultétyho ulice. Po vybudovani parkovacieho deauarusi déasné parkovisko. Na Skultétyho ulicu
bude dopravne napojena aj 4. etapa obytného sukWamci navrhu dopravnej obsluhy predmetného
suboru sa uvazuje aj s pigenim Kominarskej ulice smerom ku Skultétyho wi¢asti medzi Kominar-
skou ulicou a paré. 11476/2. Ulica bude rekonStruovana na profil M@07a bude predmetom samo-
statného Uzemného rozhodnutia¢&flou dokumentacie je napojenie na siete technickejStruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:
Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou sU zaujmoveé parcely stanovuje féiné vyuZitie Uzemia:

- v&Siacag’ prezmieSané Uzemia byvania a afianskej vybavenosti,kdd regulacie I, kod funkcie 501,
t.j. Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestneaigfypnkenych objektov byvania a élanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a hadmestského vyzaamaurozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeni&iatskej vybavenosti zabezjpgice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried. Padpolohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v
Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastaduielFbyvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnggsti zastavby furinej plochy. Zariadenia @¢anskej vybavenosti su situo-
vané predovSetkym ako vstavané zariadenia v pdigfuich objektoch. Stag’ou Uzemia su plochy ze-
lene, vodné plochy ako &I’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gara&agiadenia pre pozZiarnu
a civilnu obranu.

V Uzemi je pripustné umidstva’: bytové domy

- menSiac¢ag’ pre ob¢iansku vybavenos celomestského a nadmestského vyznamknd regulacie J,
kod funkcie 201, t.juzemia arealov a komplexov dinskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikamdlja funkiného zamerania. 8ag’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akocad’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&agiadenia pre
poZiarnu a civilnt obranu. Podiel funkcie byvanesmie prekréit 30% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnegasti zastavby furidnej plochy.

Zaujmové pozemky su &&g’'ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemigmci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz taezaych plochach, zasadna zmena fuéko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbikebo rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanoagkedov-
né regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia, viazuceksacenému funknému vyuZitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1zP Kz

regul. max. funkcie kej funkcie max. min.

| 2,4 501 zmieSané GUzemia | zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a
obdianskej
vybavenosti




Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. max. funkcie kej funkcie max. min.
J 2,7 201 ov zastavba mestského typu 0,36 0,20
celomestského
a nadmestského
vyznamu zastavba formou vySkovych 0,30 0,25
objektov v uzlovych priesto-
roch mestskej Struktiry
a v ramci celej hierarchie
mestskych centier
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximélne pripustnd migt&itia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi daek plochy, prip. jegasti

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaei regulacii stanovuje naroky na minimalny rozgatene v ramci
regulovanej funénej plochy a pdsobi vo vzadjomnej previazanostastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislostspaso-
be funkného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi e KZ x rozloha funknej plochy (m).

Zapocitatelné plochy zelene — tabulka zapodtov:

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb PoZzadovana Koeficient Poznamka
podiel hrabka zapoctu
substratu
Zelen narastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s povodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Upravy
substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepsenymi vrstvami substratu
Zeleri na Grovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad kons&trukciami s rieSenim ako stromy s velkou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola¢nou foliou, podnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelen na rovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
. (] L. . . . ™~
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drendZno- korunou
konstrukciami izola¢nou féliou, podnymi L .
kondicionérmi a zaviahovym nad 0,5 m 03 Travnik —kvetiny,
systémom) kriky

Porovnanie intenzity vyuZitia Uzemia stanovenéldPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplrkepvedloZzenym in-
vesténym zamerom:

UPN hl. mesta SR Bratislavy Investy zamer
regul&. kédl regul&. kédJ
Index podlaznych pléch max. 2,4 max. 2,7 1,93
Index zastavanych ploch max. 0,30 max. 0,30 0,29
Koeficient zelene min. 0,25 min. 0,25 0,26

UvaZovany zamer bol predmetom posudenia v komisiigtora dia 22.10. 2013 aih 23.10. 2013 spo-
lo¢nog’ Bavint, s.r.o.deklarovala dohodu so starostom Mestslegti Bratislava - Nové Mesto vo veci
spolupréce a financovania rozsirenia materskekgkaliS Sancova 65 o dve triedy, abyiisda i naroky
predmetnej stavby.

Z uvedeného vyplyva, ZeObytny subor — ékultéty,ho“ s dodrzanymi regulativmi intenzity vyuZitia
predmetného rozvojového Uzemia je v sulade s Ugemplanom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov, a preto



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Obytny subor - Skultétyho
na parcelachlislo: 11476/1, 2, 28
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska, Kominarska, Kuku¢inova a Skultétyho ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisérzmysle § 14 ods. 1 zédkona S&R377/1990
Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskordiedpisov sa uplatju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostbi®@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:
z hradiska rieSenia dopravného vybaveniaDo d’alSieho stupa projektovej dokumentacie Ziadame:
«  Vyriedit rozpor medzi popisom a vykresmi — ,odlaie zo Stiavcovej len pravosmerné® z SO 32.2.
eV krizovatke ¢.369 Ra&ianska — Kominarska pruh pre odbaie Wavo + ot&anie z Raéianskej na-
vrhnlt ako&o najdlhsi — v dopravno-inZinierskom postdeni jerndiest ho v dZke pre vgkéavanie
vozidiel na dva cykly riadenia z dévodu absolUjrefferencie E-MHD.
* Vypracova materidly Podmienky riadenia CDS krizovatky369 R&ianska — Kominarska
a Podmienky riadenia CDS krizovatk§72 Ra&ianska — Legerského s preverenim a zahiegpm
nielen teoretickej absolltnej preferencie E-MHD &léuni¢nej absolutnej preferencie.
« Premietnti do dokumentacie pre stavebné povolenie odfami@ z dopravnej Stadie pre jednotlivé
krizovatky :
Krizovatka Ra&ianska — Kominarskanavrhnd dostaténé mnozstvo detektorov na zistenie vznikajucich
kongescii a ich zniZenie;- prewemoznos pridania signalu riadeny odchod zo zastavky Utsinglo
centra
Krizovatka Ra&ianska — Legerskéhonavrhnid’ dostaténé mnozstvo detektorov na zistenie vznikajucich
kongescii a ich zniZenie
Upozotiujeme:Vyznatenie cyklotrasy na Réanskej ulici v Useku od Kominarskej po Legerskebua-
Zujeme za déasné rieSenie — do doby realizacie hlavnej cykdytranovanej v zmysle Uzemného planu
hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a d&pl na Kukdinovej ulici — Ré&ianska cyklotrasa.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélaea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,
» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odadlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov ani zavazné stanoviské hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, fmuagtorgan viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator
Priloha: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUGG, ODI



