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Apollo Group a.s.
Votrubova 28
821 09 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORNA2/12-305385 Ing.arch.Hanulcova/199 23.08.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej éinnosti

investor: Apollo Group a.s., Bratislava
investény zamer: | Obytny stbor Condominium Devin, Bratislava — 2.etap
S0-02.1(VRD), SO-02.2 (BD), SO-02.3(OV)
Ziadog zo dia: 09.07.2013
typ konania poth stavebného zakona: | stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie — zmena stavby
spracovatBdokumentacie: PMArchitekti s.r.o., Bratislava,
Ing. arch. Peter Morawik
datum spracovania dokumentacie: 06/2013

Hlavné mesto SR Bratislava vydalsuhlasné zavazné stanoviské& 43137/09-248586ith 30.09.2009
k pbvodnému investtnému zameru Obytny sibor Condominium Devin — Il. &apa, parcg. 899,
900/1-3, 901/2-3, 902, k.u. Devin.

Na predmetnu stavbu Mestsk&ast® Bratislava — Devin vydala rozhodnutie o umiestnengtavby ¢.
D-2010-09/905/UR/1/Mt dia 04.01.2009. Ba 03.01.2012 vydala rozhodnutieé¢. D-2011-
12/364/3/UR/2/Mt, ktorym predlZuje platnog’ tzemného rozhodnutia do 08.02.2014.

Hlavné mesto SR Bratislava da 11.03.2013 vydalo zavazné stanovisko MAGS ORM 56196/12-
442503 k zmene nazvu objektu SO-02.2 z Aparmanovédomu na Bytovy dom za delom trvalého
byvania vramci konania zmeny uUzemného rozhodnutiaé. D-2010-09/905/UR/1/Mt zo da
04.01.2009.

PredloZzena dokumentécia riesi:

zmeny oproti projektovej dokumentécii pre Uzemnghoainutie tykajuce sa futtkej naplne objektov.

Z hradiska dopravného rieSenia nedochadza k zmen&mawairo napojenia objektov. VSetky koeficien-
ty, plosné a limitujuce priestorové parametre, wtnienie a &el stavby zostavaju zachované. Vynimku
tvori umiestnenie objektu SO 02.1 tesne na hrami@dinnym domom SO 01.01, v DUR pévodne navr-
hovanej vzdialenosti 2,0m. DruhG zmenu tvori m&édifia p6édorysného tvaru objektu SO 02.3¢qm
okrajové limitné hranice pévodného rieSenia osiaimenené, naopak zo strany Hradnej ulice pripoje-
nim pévodne autondmneho objektu pekarne tesneawnéinu objektu sa JV hrana objektu posunula do
vnutra pédorysu o 2,50m.Fuiiié naph SO 02.2 — Apartmanovy dom s celkovyntimmn apartmanov 6

Laurinska 7 Il. poschodie
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bola modifikovana na Bytovy dom s rovnakymifwmn bytov. Funkna naph SO 02.3 — Objektu OV bola
modifikovana tak, Ze namiesto reStauracie je naP15NMoko sortimentna predaj s prevahou potravin

a kaviar@ namiesto pekarne. Funkciu penziénu v podkrovi adita funkcia prenajimataych kancela-

rii. Na zéklade zmeny fudkého vyuZitia objektu afianskej vybavenosti bol zredukovanycpb stojisk

pre automobily zo 16 na 13 stojisk. Statick4 doprigvzabezpgena vonkajSimi parkovacimi miestami
v paite 14 stojisk pre byty a 13 stojisk pre objektiabskej vybavenosti. Navrhovand zéstavba bude
dopravne napojenéa na pristupovi komunikadkyd 172,02m, ktord sa napoji na Hradnu ulicu. Héadn
ulica bude zasti zrekonstruovana na kategoriu MO 6,5/40. VSettatné rieSenia ostavaju bezo zmien.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch:

- SZ ¢aq’ rieSeného UzemiamalopodlaZzna zastavba obytného Uzemi&od funkcie 102, t.j. Uzemia
sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytowomoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislu-
chajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznam@otrebami Uzemia stavby daédnskeho vybave-
nia, zeld, ihrisk4, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay ga-
raze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnawr

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych tzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigti prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konipa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@rminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlaZzi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujluce podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéelzajuceho podlaZia.

- ostatn&’ag’ rieSeného Uzemiaobéianska vybavenos lokalneho vyznamu,kod funkcie202 t.j. Gze-
mia okEianskej vybavenosti slUZiace pre umi@stanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predo
vSetkym pre obyvatstvo byvajuce v spAdovom Uzemi¢8&ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako s@ag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar@agiadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtegjti zastavby
funkénej plochy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované adtabilizované Guzemie

Stabilizované Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie, pred-
poklada mieru stavebnych zédsahov prevazne formoostadeb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pfom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhdalzem

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priadsani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg@l chrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci s&tabénych Gzemi sa uskuituje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fudkej ploche.

Investiény zamer rieSi dobudovanie obytného suboru 15 jeghoeych rodinnych domov, ktoré sucss-
tou l.etapy vystavby. Sag’ou 2.etapy je vybudovanie jedného viacbytovéhomméiho domu, bytového
domu a objektu allanskej vybavenosti, tak ako bolo rieSené v povpgneektovej dokumentécii pre
Uzemné rozhodnutie.



VySSie uvedené zmeny oproti projektove] dokumemtdme Gzemné rozhodnutie tykajice sa &mek
naplne objektov, v umiestneni objektov SO 02.1,odifikacii tvaru objektu SO 02.3, gom okrajové
limitné hranice pdvodného rieSenia zostavaju zaahéy ako aj vsetky koeficienty, plodné a limitujice
priestorové parametre, umiestneniecal istavby, nemaju vplyv na futiké vyuZitie stabilizovaného
Uzemia.. Z vy3sie uvedeného vyplyva, Zze uvazovamyez je v stlades Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien drday.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenami oproti projektovej doku-| Obytny subor Condominium Devin, Bratislava — Il.etgpa
mentacii pre Gzemné rozhodnutie

na parcel&islo: 899, 900/1, 900/2, 900/3, 901/1,2,3, 902, 903
v katastralnom Gzemi: Devin
miesto stavby: lokalita Hradnej ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajl na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:
z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komungingaujmov, obstarava Uzemny plan zény De-
vin |. (spracovaté Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxdepravnej obsluhy Gzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devin + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



