Doc. Ing. Michal H O LK, PhD.,

Zadavatel znaleckého posudku : Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Cislo uznesenia (objednavky) : SNM/13/60/LP zo diia 27.03.2013

ZNALECKY POSUDOK
¢é. 40/ 2013

VO veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnute  FPnosti — prevadzkovych stavieb — budovy supisné
Cislo 4944 na pozemku p. €. 9749/1 na ulici Mlynské Nivy 37-41, budovy sipisn € ¢islo 1730 na
pozemku parc. €. 9749/12 s prisluSenstvom na ulici Svatoplukova 1- 3 v Bratislave, ako aj pozemkov
parcelné Cislo 9749/1, 9749/12 az 20, 9749/35, 9749/36, 9749/38 az 45, katastralne Uzemie Nivy, obec
Bratislava — mestska ¢ast RuZinov, okres Bratislava Il. Nehnutelnosti st vedené na LV €. 1 a 797

Pocet stran posudku (z toho priloh) : 64 (33)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3

V Bratislave 14.05.2013



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca :

Stanovenie  vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti , ktoré su blizSie Specifikované na titulnej

strane znaleckého posudku

2. Ugéel znaleckého posudku :

Stanovenie  vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti ako podkladu pre prevod nehnute Tnosti pod Ia
89, ods. 8, pism. e zakona ¢.138/1991 Z. z.

3. Datum vyziadania posudku:

27.03.2013

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok ( rozho  dujuci pre zistenie stavebnotechnotechnického stav u):

3.05.2013

5. Datum ku ktorému sa nehnute Fnost’ alebo stavba ohodnocuje :

13.05.2013 —de i ukon cenia prac na znaleckom posudku

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané zadavate Fom :

=  Objednavka & OTS1300704, Hlavné mesto SR Bratislava, 27.03.201 3

= Uzemnoplanovacia informacia & j.. MAGS ORM 46188/13-269669 MAG 270468/2013,
Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy, 2.05.2013

6.2 Obstarané znalcom :
=  Obhliadka nehnute Inosti, zameranie
= Zhotovenie fotodokumentéacie

*  Vypis z katastra nehnute Inosti, vypis z LV &. 1, vytvoreny cez katastralny portal,
GKU Bratislava, 29.04.2013

* Vypis zkatastra nehnute Inosti, vypis z LV & 797, vytvoreny cez katastralny
portél, GKU Bratislava, 29.04.2013

= Informativna koépia z katastrdlnej mapy, vytvorena c ez katastralny portal, GKU
Bratislava, 29.04.2013

= CQast projektovej dokumentacie akcie , Rekonstrukcia pre vadzkovej budovy,
Svatoplukova 1-3, Bratislava , zdravotechnicka inst alacia — poziarny vodovod,

SPORTPROJEKTA BRATISLAVA, Bratislava, 03/87



*  Znalecky posudok &. 140/2005, znalky ra Ing. Arch. lveta Horakova, 9.08.2005

= VSeobecné zavazné nariadenie Hlavného mesta SR Brat islavy &. 1/2012 o miestnych
daniach a poplatkoch

=  Hodnoty zakladnej urokovej sadzby ECB, www.nbs.sk

. Vymer Ustredného narodného vyboru v Bratislave &.J.,: 711/4/5-1950-X1/1 z 28.02.1951
(uzivacie povolenie)

= Informécie z webovskej stranok www.reality.sk, www.trh.sk , www.googlemaps.com a
dalSich

7. Pouzity pravny predpis :
= Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

uverejnena v ciastke 209 Zbierky zakonov Slovenskej republiky 1.09.2004 v zneni neskorsich
predpisov

8. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattira :

1. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR &. 490, ktorou sa vykonava zakon é.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo énikoch, prekladate Ioch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov uverejnend v giastke 208 Zbierky zékonov Slovenskej republiky
1.09.2004 v zneni neskorSich predpisov

2. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR & 491 o odmenach, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu &asu znalcov, timo é&nikov a prekladate Zov uverejnena v &iastke
208 Zbierky zakonov Slovenskej republiky 1.09.2004 v zneni neskorsich predpisov

3. Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku v zneni neskorSich
predpisov

4. Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti a stavieb, Ustav stdneho inZinierstva
Zilinskej univerzity v Ziline, 2001

5. Vypo &tovy program HYPO, KROS, spol. s r.0. Zilina, upgra de 10.55, jul 2012

6. Index vyvoja cien v stavebnictve pre 4.Q 2012, Usta v sudneho znalectva, Stavebnej
fakulty STU v Bratislave, 1.02.2013

7. llavsky, M., Ni & M., Majdach, D.: Ohodnocovanie nehnute Inosti, Mipress
Bratislava, 2012

9. Osobitné poziadavky zadavate [la:
Neboli na znalca vznesené
1. VSEOBECNE UDAJE
a. Vyber pouzitej metodiky :
Metody a postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty maje tku stanovuje VyhlaSka MS SR &.

492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majet ku, konkrétne priloha c. 3.



Znalec pri stanoveni vSeobecnej hodnoty tdto stano vuje nasledovnymi metédami :

a. porovnavacia metéda
b. kombinovana metoda
c. vynosova metoda ( len pri pozemkoch)

d. metéda polohovej diferenciacie

Vzhradom k tomu, Ze ako znalec nemam dispozicii preskim ate 1né podklady od
prevodov, alebo prechodov vlastnictva obdobnych neh nute Inosti a stavieb v danom mieste a

¢ase, nemdzem pouzi  t porovnavaciu metodu.

V suvislosti s faktom, Ze sa jedna o stavbu, ktora je schopnd prinasa £ vynos
formou prenajmu bude pouzita kombinovana metéda . Ako bude uvedené neskér, stavby nie s
plne prenajimané — slGzia va &Sinou subjektu, v ktorého sa v sprave. Z tohto dévo du bude
potrebné pri stanoveni hrubého vynosu postupova £ metddou tzv. pasivnych vynosov.

S oh radom na skuto  ¢nos t, Ze v znaleckej praxi sa ¢asto pouziva i metéda polohovej
diferenciacie , kde v zmysle ustanoveni bodu D.3 technickd hodno ta stavby je upravena
koeficientom polohovej diferenciacie, ktory vyjadru je vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajlcich na vSeobecn( hodnotu v mieste a case - bude pouzita i thito metdda.

Uvedené je v sllade s ustanoveniami vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z . pretoze tato
umozriuje i pouzitie viacerych metdd su &asne.

Pri vypo cte vychodiskovej hodnoty stavby budld pouzité katald gy ukazovate Tov
uverejnené v Metodike vypo &tu VSH nehnute  Inostf a stavieb, USI Zilinsk& univerzita, 2002,

ktoré su schvéalené MS SR.

VSeobecna hodnota pozemkov sa pri tejto metéde stanovuje z jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemku ur cenej v bode E.3.1 vyhlaSky uUpravou koeficientom
polohovej diferenciacie vyjadrujucim vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajacich na

vSeobecnu hodnotu v danom mieste a case.

Vlastny vypo  cet je vykonany vypo ¢tovym programom HYPO, verzia 10.55, verzia jdl
2012.
b. Vlastnicke a eviden ¢né Udaje :
0 List vlastnictva €. 1 ( vybrané udaje) :

A. MAJETKOVA PODSTATA:

p. ¢. 9749/1 866 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1

p. €. 9749/13 18 m? zastavané plochy a nadvoria 17 1 5
p. €. 9749/14 18 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
p. €. 9749/15 18 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
p. €. 9749/16 18 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
p. €. 9749/17 18 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1 5



p. ¢. 9749/18 18 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
p. ¢. 9749/19 18 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
p. €. 9749/20 18 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
p. €. 9749/35 708 m? zastavané plochy a nadvoria 25 1
p. ¢. 9749/36 267 m? zastavané plochy a nadvoria 18 1
p. €. 9749/38 181 m? zastavané plochy a nadvoria 18 1
p. €. 9749/39 1319 m? zastavané plochy a nadvoria 18 1
p. €. 9749/40 30 m? zastavané plochy a nadvoria 18 1
p. ¢. 9749/41 5m? zastavané plochy a nadvoria 18 1
p. €. 9749/42 34 m? zastavané plochy a nadvoria 18 1
p. €. 9749/43 12m? zastavané plochy a nadvoria 18 1
p. €. 9749/44 37 m? zastavané plochy a nadvoria 18 1
p. €. 9749/45 751 m? zastavané plochy a nadvoria 18 1
Stavby
s. C. 4944 nap. ¢. 9749/1 20 Miynské Niv. 37, 39, 41 1
B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
Spoluvlastnicky podiel : 11
C. TARCHY:
Netykaji sa predmetu ohodnotenia
0 List vlastnictva €. 797 ( vybrané udaje) :
A. MAJETKOVA PODSTATA:
p. €. 9749/12 778 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1
Stavby
s. ¢. 1730 nap. ¢. 9749/12 20 STAVBA 1
B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacilne nam. 1, Bratislava, PSC 811 01, SR
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
C. TARCHY:
Netykaju sa predmetu ohodnotenia
c. Udaje o obhliadke predmetu postdenia :

Miestnu obhliadku ohodnocovanych nehnute Inosti vykonal znalec viackrat, ¢o sa
tykalo predovSetkym stavby s. ¢. 4944, kde znalec vypracoval znalecky posudok pre potreby
Okresného sudu Bratislava II. V d noch 3.05.2013, 8.05.2013 a a 9.05.2013 bola vykonan a
i obhliadka stavby s. ¢. 1730 ako aj vonkajSie Gpravy na pri Tahlych pozemkoch. Pri tychto
obhliadkach znalec vykonal ipotrebné zameranie vzh Tadom ktomu, Ze v ziskanych



podkladoch absentoval rez budovou ako aj dalSie udaje potrebné pre vypo cet vSeobecnych
hodnét nehnute  Tnosti.

V ramci uvedenych obhliadok bola zrealizovana fotog rafickd dokumentacia, ktorej
¢ast sa nachadza v prilohovej casti znaleckého posudku, zvySok ostava archivovany u

znalca.

d. Porovnanie suladu projektovej dokumentacie asta  vebnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Objednavate 1 predlozil znalcovi len cas t projektovej dokumentacie oboch stavieb,
pri ¢om ani v jednom pripade sa nejednalo o pévodnu proj ektovl dokumentaciu, ale o casti
dokumentéacie vypracované pre rozne U cely. Na zaklade merania in situ doSlo k vypracovani u
dokumentacie stavieb, ktord sa nachadza v prilohove j casti znaleckého posudku a ktora

slizila ako podklad pre vypo cet vSeobecnej hodnoty stavieb.

e. Porovnanie siladu popisnych a geodetickych Gdajo v katastra nehnute Fnosti so zistenym stavom :

Na zéklade porovnania majetkovej dokumentacie vo fo rme LV, képie z katastralnej
mapy a skutkového stavu zisteného pri obhliadke kon Statujem  sulad.

f. Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, k  toré st predmetom ohodnotenia :

1. Prevadzkova stavba s. ¢. 4944 na pozemku p. ¢. 9749/1
2. Prevadzkova stavba s. ¢. 1730 na pozemku p. ¢. 9749/12
3. Vonkajsie upravy

4. Pozemky p. . 9749/1, 9749/12 aZ 20, 9749/35, 9749/36, 9749/38 aZ 45

g. Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, k  toré su nie st predmetom ohodnotenia :

Nie su také

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE BUDOVY

2.1.1 Prevadzkova stavba s. &. 4944 na pozemku p. €. 9749/1

Predmetom posudenia a nasledného ohodnotenia je sam ostatne stojaci objekt s
jednym podzemnym, Styrmi nadzemnymi podlaZziami a po valovym priestorom priblizne
obd 1Znikového pddorysného geometrického tvaru, situovan y na pozemku rovinatej vyskovej

konfiguracie.

Z h Tadiska konstruk &ného sa jedna o objekt zalozeny na betonovych zakladovy ch
zékladoch, obvodové murivo je tehlové v hribke 500 mm, strop nad podzemnym podlazim je
monoliticky Zelezobeténovy s vidite Tnymi trdmami, ostatné stropné konstrukcie su s rovn ym
podh radom, krov je dreveny tramovy, tvar strechy je polo valbovy, streSny plas t je zo



Skridlicovej krytiny, fasada je vapenocementova, ki ampiarske konsStrukcie su pozinkovaného

plechu.

Z dispozi &ného h radiska je charakter budovy pozna ceny tym, Ze sa pdvodne jednalo
o obytnd budovu stromi vchodmi, odkia I boli pristupné jednotlivé bytové jednotky.
V suteréne sa nachadza kotol na, vymennikova stanica a plynomer na, ktoré sluzia pre
zabezpe cenie tepla a TUV aj pre objekt Svétoplukova 1-3, dalej sa v suteréne nachadzaju
skladové priestory. Na 1. nadzemnom podlazi vo vcho de &. 37 sa nachadzala jeden
trojizbovy byt, vo zvySnej ¢asti tohto, ale i2-4. nadzemného podlazia sa nacha dzaju
administrativne priestory. Dispozicia tychto priest orov je s casti pozna c¢ena pdvodnym
usporiadanim — zo schodisk sa vstupuje do chodieb a cez tieto do kancelarii, priru enych

skladov a socialneho zazemia.

Z h radiska vybavenia jednotlivych miestnosti, podlahy s U opatrené textilnymi
povrchmi, resp. PVC povlakmi. Dlazby su terazzové, resp. keramické, v socidlnom zazemi sa
nachadzaju keramické obklady. Dvere su hladké, okna su drevené dvojité, vykurovacie

telesa su oce Tové.

Prevadzkova stavba bola dana do uZzivania v roku 195 1 ako bytovy dom, v roku 1986
doslo ku schvéleniu zmeny vyuZzitia vyuzivania domu na kancelarske U cely.

Objekt je vsu ¢asnosti v nizSom ako priemernom technickom stave a poskytuje len
nizky Standard vybavenia prenajimate Tnych administrativnych priestorov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady

840,00%0,60 504,00
Spodna stavba

898,66*2,55 2291,58
Vrchna stavba

840,00*3,35+860,015*3,35*3 11 457,15
ZastreSenie

70,35*13,00*4,30*0,50 1 966,28
Ostatné

vikiére 3*3,60*2,00*0,5 10,80
Obstavany priestor stavby celkom | 16 229,81

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy administrativne (spravne )

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2802/30,1260 = 93,01 €/m 3
Koeficient konstrukcie: k k= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)



Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | ZP [m?] |Repr.| Vypoget viiky (h) |h [m]
Podzemné 1/898,66 898,66 Repr. 2,55 2,55
Nadzemné 1/840,00 840/ Repr.|3,35 3,35
Nadzemné 2/865,015 865,02 Repr. 3,35 3,35
Nadzemné 3/865,015 865,02 Repr. 3,35 3,35
Nadzemné 4/865,015 865,02/ Repr.|3,35 3,35
Podkrovné 1/70,35*%13,00 914,55 2,50 2,5
Priemerna zastavana plocha: (898,66 + 840 + 865,02 + 865,02 + 865,02) / 5 = 866 74 m 2
Priemerna vyska podlaZi: (898,66 * 2,55 + 840 * 3,35 + 865,02 * 3,35 + 865,0 2*3,35
+ 865,02 * 3,35 + 914,55 * 2,5) / (898,66 + 840 + 8 65,02 + 865,02 + 865,02 +
914,55) = 3,06 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 866,74) = 0,9477
Koeficient vplyvu konstrukcénej vySky podlaZi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,06) = 0,9863
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo [N4zov Cenovy podiel| Koef. Stand. pocfljile);j‘;a;)i . Cﬁgg\rfl}(f)g;(gel

RU [*] cpi kesi ks; stavby [%o]
i y
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,36
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,81
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,40
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,31
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,09
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,90 0,90 0,94
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,85 595 6,22
8 ﬂpravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,90 2,70 2,82
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,70 1,40 1,46
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,13
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,13
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,22
14 Povrchy podlah 3,00 0,90 2,70 2,82
15 Vykurovanie 4,00 2,00 8,00 8,36
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,27
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,13
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,13
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,04
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,09
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,85 2,55 2,66




24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,25 1,50 1,57
Spolu 100,00 95,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na M]J:

0,9863 * 0,939 * 1,15

TECHNICKY STAV

k v=95,70/100 = 0,9570

k cu— 2,211
k v=1,15
VH =RU *k

VH = 93,01 €/m

VH = 198,6432 €/m

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo

3

cu*k v*k zp*k w*k «*k ym [€/m 3
8 * 2211 * 0,9570 * 0,9477 *

tnosti odbornym odhadom

Zatiatok

Nazov aciato V[tok] | T[rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania

Prevadzkova stavba s.C.

4944 nap.c. 9749/1 1951 62 18 80 77,50 22,50

(Mlynské Nivy 37-41)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 198,6432 €/m3*16229,81 m3 3223941,39
Technicka hodnota 22,50 %z3223941,39 € 725 386,81

2.1.2 Prevadzkova stavba s. &. 1730 na pozemku p. &.9749/12

Predmetom posudenia a nasledného ohodnotenia je sam

jednym podzemnym, Styrmi nadzemnymi

podlaziami a po

obd 1Znikového pddorysného geometrického tvaru, s pozd

na pozemku rovinatej vyskovej konfiguracie.

Z h Tadiska architektonického, konstruk

analogicky s naprotivnym objektom sUpisné

s vynimkou toho, Ze v suteréne sa namiesto kotolne

nadzemnom podlazi doSlo kvymene pévodnych drevenyc

interiéry tychto priestorov sU opatrené ve

ostatne stojaci objekt s

valovym priestorom priblizne

iZnou osou v smere SZ — JV situovany

¢ného aaj dispozi

gislo 4944 popisovanym v

¢ného sa jedna o objekt
casti 2.1.1.

nachadzaju skladové priestory, na 1.

h vstupnych vrat za plastové,

TkoploSnymi parketami, no najma keramickymi

dlazbami — na tomto podlazi doSlo k osadeniu podh

ostatnych podlaziach je Standard miestnosti podobny

textilné povrchy, okna drevené dvoijité, zvislé zalu

zazemi sa nachadzaju keramické obklady, WC misy su

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Tadov so zabudovanymi svietidlami. Na

, ako tomu bolo u ved

TajSej budovy,

zie. Dlazby su keramické, v socialnom
typu COMBI.




Vypocet

Obstavany priestor [m3]

Zaklady

741,67*0,60 445,00
Spodna stavba

689,68*3,190 2 200,08
Vrchna stavba

741,67*3,35+3*737,88*3,35 9900,29
ZastreSenie

737,88%4,913*0,5 1812,60
Obstavany priestor stavby celkom | 14 357,97
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy administrativne (spravne )

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m 3

Koeficient konstrukcie: k k= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo|Vypo&et ZP ZP [m?]|Repr.|Vypocet vysky (h) [ml]l
Podzemné 1/689,68 689,68/ Repr.|2,55 2,55
Nadzemné 1741,67 741,67 Repr. 3,35 3,35
Nadzemné 2/737,88 737,88/ Repr.|3,35 3,35
Nadzemné 3/737,88 737,88/ Repr.|3,35 3,35
Nadzemné 4737,88 737,88/ Repr.|3,35 3,35
Podkrovné 1442,79 442,79 Repr. 2,50 2,5
Priemerna zastavana plocha: (689,68 + 741,67 + 737,88 + 737,88 + 737,88 + 442,7 9)/6
=681,30m 2

Priemerna vyska podlazi: (689,68 * 2,55 + 741,67 * 3,35 + 737,88 * 3,35 + 73 7,88 *

3,35 + 737,88 * 3,35 + 442,79 * 2,5) / (689,68 + 74

737,88 +442,79) = 3,12 m

1,67 + 737,88 + 737,88 +

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 681,3) = 0,9552
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,12) = 0,9731

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. 3 g Cenovy podiel
-, , Cenovy podiel| Koef. Stand. U}mava enovy podie
Cislo |Nazov . podielu cp; * | hodnotene;j
RU [/0] Cpi ks; 0
ks; stavby [%0]
Konstrukcie podP’a RU
Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,97
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 16,92
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3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,96
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,97
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 1,79
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,90 0,90 0,90
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,97
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,90 2,70 2,69
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,99
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,99
11 Dvere 3,00 1,15 3,45 3,44
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,50 7,50 7,47
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,99
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,98
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,98
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,99
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,99
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,99
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,99
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,80 4,80 4,78
Dalsie kon§trukcie
26 Vrata - - 1,25 1,25
Spolu 100,00 100,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: k v=100,40/ 100 = 1,0040
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: k w=1,15
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*k cu*k v*Kk zp*k vw*k k*k y [E/m 3

VH = 93,01 €/m 3 * 2,211 * 1,0040 * 0,9552 *

0,9731 * 0,939 * 1,15
VH =207,2370 €/m 3

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo

tnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok V[tok] | T [rok]
uzivania

Z [rok] O [%] TS [%]

Prevadzkova stavba s.C.
1730 na pozemku p.¢. 1951 62 18
9749/12 (Svéatoplukova 1-3)

80 77,50 22,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 207,2370 €/m3 * 14357,97 m3 2975502,63
Technickd hodnota 22,50%z2975502,63 € 669 488,09
2.2 VONKAJSIE UPRAVY

Vlastnik — spravca nema Ziadnu dokumentaciu o veden i podzemnych sieti. Na zaklade
tejto skuto ¢nosti boli d 1Zky jednotlivych pripojok stanovené odbornym odhado m pod Ta ich

pravdepodobného priebehu.

2.2.1 vodomerna $achta na p.¢. 9749/35

Jedna sa o vodomernu Sachtu situovanu zapadne od ob jektu Mlynské Nivy 37-41

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betonova, oce Tovy poklop, vratane vybavenia
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,50*1,20*1,80 = 3,24 m SOP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: k v=1,15

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania ’ g

vodomernd Sachta na p.C.

9749/35 1951 62 18 80 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,24 m3 OP * 254,27 €/m3 OP *2,211 * 1,15 2 094,72
Technicka hodnota 22,50 %z 2 094,72 € 471,31

2.2.2 pripojka vody na p.¢. 9749/35

Jedné sa o vodomernu pripojku veducu do a z vodomer nej Sachty k objektu Mlynské Nivy 37-
41
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady oce Tové potrubie
Polozka: 1.2.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane nav rtavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 9,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k w=1,15

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom

Nizo Zaciatok V[tok] | T[rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
v uzivania . .

pripojka vody na p.c.

9749/35 1951 62 18 80 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9bm*61,74 €/bm * 2,211 * 1,15 1412,85
Technicka hodnota 22,50%z1412,85 € 317,89

2.2.3 kanaliza¢na pripojka na pozemku p.¢. 9749/36

Jedna sa o pripojku splaskovej kanalizacie od objek tu Mlynské Nivy 37-41 s tym, Ze
tato vedie rovnobezne s tymto objektom a jednotlivé pripojky su do nej zalstené cez
revizne Sachty

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza &né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.d) Pripojka kanalizacie DN 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1370/30,1260 = 45,48 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 68,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k w=1,15

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
Niézov Zatiatok | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%] |
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| uZivania

kanaliza¢na pripojka na

pozemku p.&. 9749/36 1951 62 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 68 bm * 45,48 €/bm * 2,211 * 1,15 7 863,50
Technicka hodnota 22,50%z 7 863,50 € 1769,29
2.2.4 revizne §achty na pozemku p.¢. 9749/36

Jedna sa o revizne Sachty splaskovej kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanaliza ¢né Sachty

Polozka: 2.4.g9) Betdnova monoliticka - h Ibka 2,0 m

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku:

Pocet mernych jednotiek: 3Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: k v=1,15

TECHNICKY STAV

Vypo et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo

8600/30,1260 = 285,47 €/Ks

tnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V[tok] | T[rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
revizne Sachty na pozemku 1951 62 18 80 77,50 22,50

p.&.9749/36

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 3 Ks*28547€/Ks*2,211*1,15

Technicka hodnota 22,50%z2177,55 €

2177,55
489,95

2.2.5 teplovodny kanal

Jednd sa o teplovodny kandl iddci z objektu kotolne
Svatoplukova 1-3

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Mlynské Nivy 37-41 k objektu
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Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)
Bod: 6.3. Kanal murovany
Polozka: 6.3.b) od 600/750 - 900/900 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 3420/30,1260 = 113,52 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 41,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: k w=1,15

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom

Nazo Zatiatok V[tok] | T[rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
v uzivania k .

teplovodny kanal 1951 62 8 70 88,57 11,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 41bm*113,52 €/bm *2,211*1,15 11 834,31
Technicki hodnota 11,43 %z 11834,31 € 1 352,66

2.2.6 dazd’ova kanalizacia

V priestore medzi obomi budovami sU spevnené plochy od daz dovej vody
odkanalizované prostrednictvom daz dovych vpusti do uli ¢nej kanalizacie. D 1Zka kanalizacie
je stanovena odbornym odhadom pod Ta pravdepodobného priebehu kanalizacie a polohy vpu sti

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.2. Kanaliza cné pripojky a rozvody - potrubie beténové
Polozka: 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 73,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k w=1,15
TECHNICKY STAV
Vypo et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
, Zacliatok
Nazov . . V [roK] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
dazd'ova kanalizacia 1951 62 13 75 82,67 17,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 73 bm*71,03€/bm * 2,211 * 1,15 13 184,12
Technickd hodnota 17,33 %2z 13 184,12 € 2 284,81

2.2.7 vpuste daZzd’ovej kanalizacie

V priestore medzi obomi budovami sa nachadza celkom 5daz dovych vpusti

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanaliza ¢né Sachty
Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - h
200 - 300

Ibka 2,0 m pre potrubie DN

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 5Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: k v=1,15
TECHNICKY STAV

Vypo et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo

tnosti odbornym odhadom

. Zaciatok . .
Nazov wiivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
vpuste dazd'ovej kanalizacie 1951 62 13 75 82,67 17,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5Ks*303,72€/Ks *2,211 *1,15 3861,27
Technicka hodnota 17,33 % 23 861,27 € 669,16
2.2.8 spevnené plochy I
Jedna sa o spevnené plochy z monolitického beténu.

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 708+267+751+1319 = 3045 m 2zp

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: k v=1,15

TECHNICKY STAV

Vypo et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania

spevnené plochy [ 1951 62 8 70 88,57 11,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3045 mzZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,211 * 1,15 84 778,94
Technicka hodnota 11,43 %z 84 778,94 € 9 690,23

2.2.9 spevnené plochy I1

Na va ¢Sine spevnenych pléch z monolitického beténu sa nac hadza vrstva z liateho
asfaltu. Na zaklade jej technického stavu bola stan ovena amortizacia vonkajSej Upravy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy ob arované
kamenivo

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: (267+1319+751)*0,9 = 2103,3 m 27zp

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: k v=1,15

TECHNICKY STAV

Vypo et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania ’ g

spevnené plochy 11 1980 33 7 40 82,50 17,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2103,3m2ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,211 * 1,15 79 898,46
Technicka hodnota 17,50 % z 79 898,46 € 13 982,23

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

'Vychodiskova hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

Prevadzkova stavba s.¢. 4944 na p.¢. 9749/1 (Mlynské Nivy 37-

41) 3223941,39 725 386,81
l()srsgfodpzll;?(‘;iztiﬁsa s.¢. 1730 na pozemku p.¢. 9749/12 2975 502,63 669 488,09
vodomerna Sachta na p.¢. 9749/35 2 094,72 471,31
pripojka vody na p.¢. 9749/35 1412,85 317,89
kanaliza¢na pripojka na pozemku p.¢. 9749/36 7 863,50 1769,29
revizne Sachty na pozemku p.¢. 9749/36 217755 489,95
teplovodny kanal 11 834,31 1352,66
dazd’ova kanalizacia 13 184,12 2 284,81
vpuste dazd'ovej kanalizacie 3861,27 669,16
spevnené plochy I 84 778,94 9 690,23
spevnené plochy II 79 898,46 13982,23
Celkom: 6 406 549,74 1425 902,43

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a. Analyza polohy nehnute [Pnosti :

Ohodnocované nehnute Tnosti sa nachadzaju

Bratislava — mestska

&as t Ruzinov, okres Bratislava Il.

v katastrdlnom Uzemi

Nivy, obec
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Jedna sa o lokalitu, ktora je zo severovychodnej st rany ohrani  cena Svatoplukovou
ulicou, z juZnej strany sa nachadza ulica Mlynské N ivy, zo zapadnej strany sa nachadzaju

parkovacie plochy Autobusovej stanice.

Ide sa o lokalitu, ktora v minulosti bola znama pre dovSetkym zmieSanou zastavbou
zloZzenou po okrajoch bytovymi domami, v ostathom ob dobi po asanacii priemyselnych
objektov avybudovani Mosta Apollo doslo kzna &¢nému navySeniu dopravy Vv uzle

KoSicka/Mlynské Nivy/Svatoplukova ulica.

Lokalita, kde sa nachadzaji ohodnocované nehnute ITnosti je charakteristicka
vodorovnou vySkovou konfiguraciou a kompletnymi inz inierskymi  sie tami. Priamo na
Svatoplukovej a ulici Mlynské Nivy sa nachadzaju za stavky MHD, do 5 mint peSej chddze sa

nachadza Autobusova stanica SAD.

Priamo na  casti pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia sa na chadza obmedzeny

pocet parkovacich miest.

Zivotné prostredie v danej lokalite je narusené pre dovSetkym intenzivnou dopravou
a to ako osobnych motorovych vozidiel, tak aj autob usov z blizkej autobusovej stanice.
Pre vSetky uvedené atriblty a po komplexnom zhodnot eni povaZzujem polohu

nehnute Inosti ako ve Imi dobru

b. Analyza vyuzitia nehnute Fnosti :

Jedna sa dva starSie prevadzkové objekty s prisluse nstvom u ktorych po ¢as ich
Zivotnosti nedoSlo  k vyraznejSej rekonstrukcii  a mo dernizacii a z uvedeného dbévodu
poskytuju len nizky Standard administrativnych ain ych prenajimate Inych priestorov.

V suvislosti s tym, Ze lokalita stavieb je ve Imi dobra ako aj so skuto &nos tou, Ze na tuto
lokalitu by mal v buddcnosti nadvézova t ve Iky developersky projekt TWIN CITY bude na
rozhodnuti vlastnika, ako dalej naloZi t snehnute Inostami, ktoré v su casnej dobe su len
ciasto ¢ne vyuzivané aaj to len v Standarde, ktory bol uve deny v predchadzajucich
castiach.

Na zaklade uzemnoplanovacej informéacie uvedena loka lita v zmysle Uzemného planu HM
SR Bratislavy zroku 2007 vzneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie, ktoré je
vy clenené pozemkami, ktoré su predmetom ohodnotenia fu nk cné vyuZzitie tzemia : ob &ianska
vybavenos t celomestského a nadmestského vyznamu , cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie ,
regula &ny kéd L. Uzemnoplanovacia informacia je st castou prilohovej casti znaleckého
posudku — podrobnejSie bude uvedena v ¢asti ohodnotenia pozemkov. Z tohto dokumentu, ako
i z inych skuto ¢nosti je zrejmé, zZe do bududcnosti sa uvazuje s pods tatne vySSim vyuzitim

potencialu tohto Gzemia.
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c. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnute Fnosti:

Podra vypisu z LV ¢. 1 a797 sa na nehnute

zélozného prava.

Inostiach sa

Miestna obhliadka nehnute Inosti ani Studium materidlov

spojené s vyuzivanim ohodnocovanych nehnute Tnosti

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Soh radom na konStruk ¢ny systém stavieb, pouzité stavebné materidly,

dispozi &né usporiadanie, kde doSlo k zmene U ¢elu vyuzivania budov,

na jednotlivych budovéach, s oh Tadom na doterajSie skisenosti z vyuzivania (prenajm

nepoukazali

nenachadzaju tarchy

na rizika

itektaru,

¢o sa v3ak nemohlo Uplne prejavi t

ov) nehnute  Inosti,

ve I'mi dobru lokalitu nehnute Tnosti, dalejsoh  radom na stagnujicu situaciu na trhu ako aj na

faktory, stanovujem hodnotu priemerného koeficientu
Kpa =0,575

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,575

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

dalSie

priemerného koeficienta polohovej diferenciacie

Trieda Vypocet

Hodnota

I. trieda III. trieda + 200 % = (0,575 + 1,150)
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy
III. trieda Priemerny koeficient

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,575 - 0,518)

1,725
1,150
0,575
0,316
0,058

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Popis

Trieda

kpp1

Vaha

Vi

Vysledok
kppr*vi

1 Trh s nehnutePnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt’ah k centru

obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych
sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutePnosti
nehnutel'nost vyzZaduje opravu

4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel’nosti

objekty administrativnej, obc¢ianskej vybavenosti a sluzieb, bez
z4zemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

5 Prislusenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

6 Typ nehnutelnosti

IV.

11

11

0,316

1,150

0,575

1,150

0,575

13

30

4,1080

34,5000

4,6000

8,0500

3,4500

20




priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym I1. 0,575 10
rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

L 1,725 9

priemerna hustota obyvatel'stva IL 1,150 6

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a Ciastocne
nevhodnd

10 Konfiguracia terénu

11 0,575 5

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,725 6

1 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢na anténa

12 Doprava v okoli nehnutel’nosti

IL 1,150 7

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna
doprava a pod.
Obcianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultuira)
krajsky urad, sud, banka, daiiovy trad, vysoka $kola, nemocnica,
divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb
14 |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

L 1,725 7
13

L 1,725 10

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,058 8

15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
zvySena hluc¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy 111 0,575 9
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe kratSej ako 5
rokov

17 MozZnosti d’alSieho rozsirenia

16

L 1,725 8

rezerva plochy pre d’alSiu vystavbu az trojnasobok sticasnej
zastavby

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

IV. 0,316 7

nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuZitelné na prenajom IV. 0,316 4
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost I11. 0,575 20

5,7500

15,5250

6,9000

2,8750

10,3500

8,0500

12,0750

17,2500

0,4640

5,1750

13,8000

2,2120

1,2640

11,5000

Spolu | | | 180

167,90

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =167,9/ 180
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 425 902,43 € * 0,933

0,933
1330 366,97 €
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Spdsob vypo c&tu vynosovej hodnoty predmetnych nehnute Tnosti bude kapitalizaciou
buddcich od cerpate Inych zdrojov dosiahnute Inych z ich prenajmu po ¢cas casovo obmedzeného
obdobia — 5 rokov, ¢o vychadza okrem inych faktorov z toho, Ze stavby n ie su plnohodnotne
prenajimané, ¢as t je vyuzivana vlastnikom (spravcom), ¢ast prenajimate  Inych pléch nie je

v sU casnosti vyuzivana.

Vynosova hodnota sa stanovi ako podiel od cerpate Iného zdroja pod ktorym sa rozumie
disponibilny vynos so zoh Tadnenim nakladov potrebnych na jeho ziskanie a Urok ovej miery,
ktorej minimalna vysSka sa rovna 1,5 nasobku zakladn ej sadzby ECB zverejnenej NBS, pri com

urokova miera zoh Tadriuje ajza  taZenieda riou z prijmu.

V suU casnej dobe ma zakladnd urokova miera eurdpskej cen tralnej banky - ECB

mimoriadne nizku hodnotu 0,50 %.

Miera rizika sa stanovuje tak, aby vyjadrovala rizi ko likvidity. Rizika je
potrebné zvazova t v s0 c¢asnom obdobi, ktoré je charakteristické tym, Ze trh s
nehnute Inostami po ur c&itom naznaku stabilizacie je pozna ceny hospodarskou situaciou v
okolitych Statoch, ktora sa prejavuje od 4. kvartal u 2008 i v podmienkach SR.

Dalej miera rizika musi reagova t na riziko moznosti prenajimania v danej lokalite,
k rizikam je potrebné zapo ¢ita t aj riziko inflacie, ktoré znehodnocuje realnu hodn otu
buddcich vynosov.

S oh radom na fakt, Ze sa sice jedna ove Imi dobru lokalitu, avSak sa jedna
o stavby v zavere enej casti technickej Zivotnosti srelativne nizkym Stand ardom
vybavenia, dalej soh  radom na prebytok kancelarskych priestorov v Bratisl ave ako aj na
dalSie okolnosti stanovujem mieru rizika r=5,00 %.

Urokova miera, ktora v sebe zah tria zakladnu Urokovd mieru, mieru rizika a
zatazenie da nou z prijmu bude ma £ teda hodnotu : 0,50 + 2,00 + 5,00 = 7,50 % .

Som toho nazoru, Ze takto stanovena sadzba rizikove j urokovej miery korektne
zoh Tadsuje i vSetky okolnosti, ktoré by mohli ma t vplyv i na pripadny buddci predaj

nehnute Inosti.

Hruby vynos

Pri stanoveni hrubého vynosu som vychadzal z preh Tadu ngjomnych zmlGv s nadjomcami,
v priestoroch, ktoré su uzivané vlastnikom (spravco m), resp. Vv priestoroch, ktoré su
neobsadené bola pouzitd metdda tzv. pasivneho vynos u, tj. bolo uvazované s najomnym,
ktoré je mozné dosiahnu t vporovnate  Inych priestoroch vdanom mieste a case. Je zrejmé,
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ze pri niektorych najmoch sa nejedna o tzv. trhové najomné, ale o najomné dojednané

s oh radom na to, Ze subjektom s ob cianske zdruZenia, resp. umelecka Skola

Na zaklade uvedenych skuto ¢nosti som v budove na Mlynskych Nivach 37-41 uvaZov al
v skladovych priestoroch 1. podzemného podlazia s n djomnym 1,50 €/m?mesiac ateda 18,00
€/m?/rok, v ostatnych priestoroch 3,00 €/m ?/mesiac ateda 36,00 €m 2lrok , u bytu, ktory
je vpbvodnom stave som uvazoval sngomnym v hodno te 3 600 €/rok. U priestorov
Svatoplukova 1-3 som objektivizoval hodnotu najomného u priestoru sv adobného sal6nu
smerom nadol, v priestore suterénu je uvazované s o bdobnym najomnym ako u predchadzajlicej
budovy, vzh  radom na kvalitnejSie vybavenie 1. NP tejto budovy | e uvazované s obvyklym
najomnym 5,00 €/m 2/mesiac ateda 60,00 €/m 2Jrok, v ostatnych priestoroch 3,00 €m ?/mesiac
ateda 36,00 €/m 2Jrok. Podotykam, Ze vo vSetkych pripadoch sa jedna o tzv. studené

najomné, teda najomné bez energii sluzieb.

Najomné ustanku ob  cerstvenia nachadzajucom sa na parkovisku blizko zastavky MHD

je prevzaté z najomnej zmluvy, vzh Tadom na skuto ¢nos t, Ze na parkovisku je vyzna cenych
celkom 25 parkovacich miest, ktoré sa sice vyuZzivaj U vsu casnej dobe bezplatne — tieto
maju svoj potencial prinasa £ Vvynos apreto je snimi uvazované pri stanoveni hr ubého
Vynosu.
Nizov Vypotet MJ MJ | Potet MJ 1\;2’/‘;‘5“‘;/) 11:']” N;‘/"l\r/‘[‘}’erﬁ‘]’l‘l

Budova Mlynské
Nivy 37-41

1.PP 546,29 m? 546,29 18,00 9 833,22
Budova Mlynské
Nivy 37-41

79,97+68,12+64,42+61,10+6
1.NP 8,46+120,00+33,35+26,95+2 m? 549,27 36,00 19773,72
6,90

Mlynské Nivy 37 -
byt

1.NP 1 Kus 1,00 3 600,00 3 600,00
Mlynské Nivy 37-41

2.-4.NP 613,78+622,54+617,68 m? 1 854,00 30,00 55620,00
Svitoplukova 1-3

suterén 689,68*0,65 m? 448,29 18,00 8 069,22
Svitoplukova 1-3

1.NP 44,00 m? 44,00 120,00 5280,00
Svitoplukova 1-3

1.NP 741,67*0,65-44,00 m? 438,09 60,00 26 285,40
Svitoplukova 1-3

2.-4.NP 0,65*737,88*3 m? 1 438,87 36,00 51799,32
Spevnena plocha -
parkovisko

p.c. 9749/39 25 Kus 25,00 1920,00 48 000,00
stanok obcCerstvenia

ML. Nivy 1 Kus 1,00 1 488,96 1 488,96
Hruby vynos spolu: | ] 229 749,84
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Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel pozemku na vynose je na zaklade relacii medz
10 % z hrubého vynosu

i vynosom a VSH pozemku stanoveny ako

Nazov Vypocet | Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 10% z 229 749,84 2297498
Hruby vynos stavby: 229 749,84 - 22 974,98 = 206 774,86 €
Naklady
Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rokK]

Prevadzkové naklady

vecné poistenie a poistenie zdkonnej

0,
zodpovednosti - 0,5 promile z VH 0,05 %z 6 406 549,74 320327
daii z nehnutelnosti - V2N HM SR ¢. (840+742)*6,99+5132¥5,97%1,15,/100 11 410,52
12/2012
Naéklady na adrbu |
naklady na adrzbu - 1,00 % z VH 1,00 % z 6 406 549,74 64 065,50
Spravne naklady |
prenajimanie - stanovujem v hodnote 1,00 o
% z HrV 1,00% z 206 774,86 2 067,75
Naklady spolu: | 80 747,04
Odhad straty

S oh radom na technicky stav a charakter nehnute
vynosu

Inosti odhadujem stratu na 25 % z hrubého

Nazov Vypodet Spolu [€/rok]
Odhad straty 25% 2206 774,86 51693,72
Odcerpatel’ny zdroj
Hruby vynos stavby . Odc¢erpatePny zdroj
[€/r0k] Naklady [€/rok] Odhad straty [ €/rok] [€/10k]
206 774,86 80 747,04 51 693,72 74 334,10
Vypocet vynosovej hodnoty :
Doba aZitkovosti: 5r.
ZataZenie dafiou z prijmu: 2%
Zikladna urokova sadzba ECB: 0,5%
Miera rizika: 5%

Kapitalizatny urokomer:

k=(2 +0,5+5) /100 = 0,0750
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Likvidaéna hodnota

Nazov | Vypocet | Spolu [€]
VSH metédou polohovej diferenciacie 1330366,97
Likvidatné naklady: | |
Néklady spojené s likvidaciou uvazujem v 0,10 % z 1 330 366,97 € 133037
hodnote 0,10 % ' ’ ’
Likvidaéna hodnota: | | 1329 036,60

Vynosova hodnota :
L1 HL
L+KM*k (L+kN

HV =0z

1+0,07509-1 1329 036,60
HV = 74 334,10 — 12 0y + :
(1 +0,0750% * 0,0750 (1 + 0,0750%

HV = 300 747,21 + 925 751,92 = 1226 499,13 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb: 1425902,43 €

Vynosova hodnota: 1226 499,13 €

Rozdiel: ((1 425 902,43-1 226 499,13)/1 226 499,13)*100 % = 16,26 %
Vaha: Technicka hodnota: b=1

Vaha: Vynosova hodnota: a=1

Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metoédou:

x a*HV+b*TH
VSHg = — a+b

<, _ (1*1226499,13) + (1* 1 425 902,43)
VSH = 1 =

1326 200,78 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 1330 366,97
Kombinovana metéda 1326 200,78
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola po uzitd kombinovana metdda

VSH stavieb = 1326 200,78 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Jedna sa o sUstavu viacerych zastavanych i nezastav anych pozemkov o celkovej vymere 5132 m

vytvarajucich spolu dtvar pddorysne priblizne licho beznikového tvaru, zktorych dve strany su

ohrani cené mestskymi komunikaciami — Mlynské Nivy a Svéatop lukova ulica, pristup k pozemkom

v su casnej dobe je z ulice Mlynské Nivy. Pozemky su rovi natej vyskovej konfiguracie, na nich, resp.

vich blizkosti sa nachadzaju kompletné inZinierske siete. Na pozemkoch sa nachadzaju dve starSie

administrativne stavby, zo severovychodnej strany s a ich dotykaju radové garaze. Uzemnoplanovacia

informé&cia predpoklada do buducnosti vySSie vyuZiti e tohto Gzemia, z coho vyplyva aj vysSi zaujem

ouvedené nehnute Tnosti pri developerskych projektoch. Uvedenad skuto ¢nost je zoh Tadnena pri

koeficiente povySujucich faktorov, u koeficientu k p som uvazoval stym, Ze sa nejedna len
o bezprostredné Uzemie, ale o0 zastavanos £ na Prievozskej ulici, KoSickej ulici ako ina

Svétoplukovej ulici. Poloha nehnute Tnosti - pozemkov bola taktiez charakterizovana v casti ,analyza

Inosti“

polohy nehnute

Parcela Druh pozemku vyljg;h[lmq Podiel V);rr:%ra
9749/1 zastavana plocha a nadvorie 866,00 1/1 866,00
9749/12 zastavana plocha a nadvorie 778,00 1/1 778,00
9749/13 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
9749/14 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
9749/15 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
9749/16 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
9749/17 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
9749/18 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
9749/19 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
9749/20 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
9749/35 zastavana plocha a nadvorie 708,00 1/1 708,00
9749/36 zastavana plocha a nadvorie 267,00 1/1 267,00
9749/38 zastavana plocha a nadvorie 181,00 1/1 181,00
9749/39 zastavana plocha a nadvorie 1319,00 1/1 1319,00
9749/40 zastavana plocha a nadvorie 30,00 1/1 30,00
9749/41 zastavana plocha a nadvorie 5,00 1/1 5,00
9749 /42 zastavana plocha a nadvorie 34,00 1/1 34,00
9749/43 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 12,00
9749 /44 zastavana plocha a nadvorie 37,00 1/1 37,00
9749/45 zastavana plocha a nadvorie 751,00 1/1 751,00
Spolu vymera 5132,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VH,= 66,39 €m 2

Oznacdenie a nazov

Hodnotenie




koeficientu koeficientu
K 7.vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
- S . kupel'nych mestach, vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vieobecnej . . . . e ) . 1,50
g nakupné centra vo vel’kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
situacie \ L N -
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami
kv 4. nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy, viacpodlazné 105
koeficient intenzity vyuZitia |nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ’
ko A . . . ,
koeficient dopravnych 4_. pozemky v tesn’q blizkosti prostriedku hr.oma’dne] Flopravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja  |2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz 2. pozemky urc¢ené izemnym planom na vysSie vyuZitie, nez na aké sliZia v
koeficient povySujlicich  |stcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zdny sidla 1,45
faktorov apod.)
kr o . ) . -
koeficient redukujéicich 1’2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0,90
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,45 * 0,90 3,6997
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 3,6997 245,62 €/m?

VSeobecna hodnota pozemku

VSHpoz = M * VSHmj = 5 132,00 m2 * 245,62 €/m?

1260521,84 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela ¢.9749/1

parcela ¢. 9749/12
parcela ¢. 9749/13
parcela ¢.9749/14
parcela ¢. 9749/15
parcela ¢. 9749/16
parcela ¢.9749/17
parcela ¢.9749/18
parcela ¢. 9749/19
parcela ¢.9749/20
parcela ¢. 9749/35
parcela ¢. 9749/36
parcela ¢.9749/38
parcela ¢. 9749/39
parcela ¢. 9749/40
parcela ¢.9749/41
parcela ¢. 9749/42
parcela ¢. 9749/43

212706,92
191 092,36
4421,16

4 421,16
4421,16
4421,16

4 421,16
4421,16
4421,16

4 421,16
173 898,96
65 580,54
44 457,22
323972,78
7 368,60
1228,10
8351,08

2 947,44
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parcela ¢. 9749/44 9 087,94
parcela ¢.9749/45 184 460,62
Spolu 1260 521,84

III. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE :

Nazov: Prevadzkova stavba stpisné Cislo 494 na pozemku p. ¢. 9749/1, prevadzkova stavba s. €. 1730 na p. €. 9749/12
s prisluSenstvom a pozemkami

Adresa: Mlynské Nivy 37-41, Svétoplukova 1-3, Bratislava
Vlastnik : Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1 spoluvlastnicky podiel : 1/1

Vypis z KN, LV €. 1 a 797, k. 0. Nivy, okres Bratislava Il

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Stavby:

VSeobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metédou : 1326 200,78 €

28



VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou : 1330 366,97 €

Tak ako bolo uvedené v . kapitole vSeobecna hodnota stavieb bola stanovena dvomi metddami ato kombinovanou

metédou ako aj metédou polohovej diferenciacie. Ako je zrejmé z vysledkov rozdiel vo VSH stavieb stanoveny obomi metédami je

minimalny.

Som vSak toho nazoru, Ze vSeobecna hodnota stanovena kombinovanou metédou v tomto pripade korektnejSie vyjadruje

realnu VSH nehnute Pnosti.

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 1260521,84 €

Ako vhodné metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Prevadzkova stavba s.¢. 4944 na p.¢. 9749/1 (Mlynské Nivy 37-41)
Prevadzkova stavba s.¢. 1730 na pozemKu p.¢. 9749/12 (Svatoplukova 1-3)
vodomerna Sachta na p.¢. 9749/35
pripojka vody na p.¢. 9749/35
kanaliza¢na pripojka na pozemku p.¢. 9749/36
revizne Sachty na pozemku p.¢. 9749/36
teplovodny kanal
dazd'ova kanalizacia
vpuste dazd'ovej kanalizacie
spevnené plochy [
spevnené plochy 11
Pozemky
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/1 (866 m?)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/12 (778 m2)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/13 (18 m2)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/14 (18 m?)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/15 (18 m2)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/16 (18 m2)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/17 (18 m?)
.9749/18 (18 m?)
.9749/19 (18 m?)
.9749/20 (18 m2)
.9749/35 (708 m?)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/36 (267 m2)

(el

zastavané stavbami a pril'ahlé - parc.

(el

zastavané stavbami a pril'ahlé - parc.

(g8

zastavané stavbami a pril'ahlé - parc.

(el

zastavané stavbami a pril'ahlé - parc.

zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/38 (181 m?)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/39 (1 319 m?)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/40 (30 m2)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/41 (5 m2)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/42 (34 m2)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/43 (12 m2)
zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/44 (37 m?)

674 666,47
622 676,28
438,36
295,66

1 645,58
455,69

1 258,08

2 125,05
622,37
9012,67
13 004,57

212 706,92
191 092,36
4 421,16

4 421,16

4 421,16

4 421,16

4 421,16

4 421,16

4 421,16

4 421,16
173 898,96
65 580,54
44 457,22
323972,78
7 368,60
1228,10

8 351,08

2 947,44

9 087,94
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zastavané stavbami a pril'ahlé - parc. ¢. 9749/45 (751 m?)
Spolu VSH

184 460,62
2 586 722,62

Zaokruhlena VSH spolu

2 590 000,00

Slovom: Dvamiliénypiitstodevitdesiattisic EUR

VSeobecna hodnota je vjslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, Rtord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny Ru diiu ofiodnotenia, Rtorii by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, Red’ Rupujiici
a preddvagiici budii Ronat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitRou

POZNAMKA ZNALCA :

Pre Ucely dalSieho nakladania s nehnutelnostami uvadzam fakt, Ze vo veci vlastnictva bytu v objekte Mlynské Nivy €. 37-41 prebieha
stdne konanie €. 12C/90/2004 na Okresnom sude Bratislava Il. Zaroveri podotykam na to, Ze na pozemkoch vo vlastnictve Hlavného mesta SR

Bratislavy p.¢. 9749/13 az 20 sa nachadzaju radové garéaze.

V Bratislave 14.05.2013

IV. PRILOHY

Fotograficka dokumentacia — 1 A 4

Vypisy z katastra nehnute Inosti— LV &1,797 (  é&asti)
Képia z katastralnej mapy

Uzemnoplanovacia informacia

(uzivacie povolenie)

Tabu Iky o prenajatych priestoroch
Grafickd dokumentéacia — situacia, podorys podlazi a rezy

Doc. Ing. Michal H O LK, PhD.

Vymer Ustredného narodného vyboru v Bratislave &.J.,: 711/4/5-1950-X1/1 z 28.02.1951

Rozhodnutie Vyst. 327/2289/85-3, Obvodny narodny vy bor Bratislava I, OvaUP, 8.10.1986
Protokol zverenia do spravy mestského nehnute Iného majetku — AB Svatoplukova 1-3 .....

30




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudoR, som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov, Ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Dopravné stavby, Odhad hodnoty

nehnutelnosti.

Evidencné ¢islo znalca 911129.
Znalecky iikon je zapisany pod poradovym Cislom 40/2013 znaleckRého dennika ¢ 18

Znalecky 1ikon a vzniknuté ndklady ictujem podla vyictovania na zdRlade priloZeného dokladu cislo 2013040
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