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Jagersky
Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 37722/13-460078  Ing. arch. Tomas&k4 13 13.2.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiib} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:
stavba: Rodinné domy Sinkovské - novostavba
Ziadog zo dia: 21.12.2012
typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: SG Studio s.r.o.
Ing. arch. Matu$ Gondek, 1652 AA
autorizovany architekt, Ing. arch. Zoltan Szabd,
datum spracovania dokumentacie: 07/2011

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu dvoch samostatne stojacich rodinnyarnay na
dvoch pozemkoch. Obidva rodinné domy maju jednazpothé podlaZzie a dve nadzemné podlaZia, pri-
¢om kazdy ma 3 bytové jednotkyize spolu sa jedna o 6 b.j.. PrestreSenie je kaaadnpultovych
striech a plochej strechy, terds. Statick4 dopjavdeSena na pozemku 10 parkovacimi miestami. Do-
pravne su rodinné domy napojené priamo z ulicexiyne. Plocha pozemku RD1 §.1808/383 je 502
m?; plocha pozemku p. 1808/310 je 502 mMRD 1: zast. plocha 166 MIZP 0,33;(byt A 122,13 it
Sizieb; byt B 53,92 /2 izby; byt C 67,43 M2 izby), IPP 0,66RD 2: zast. plocha 102,50 #lZP
0,204;(byt A 39,02 31 izba; byt B 45,84 fal izba; byt C 60,31 A2 izby), IPP 0,408. Zastavana plo-
cha spolu na pozemku 1004 ja 268,50 mt.j. IZP 0,267. Spevnené plochy a komunikéacie 883Ze-
leti nie je vyislena pre kazdy pozemok, spolu udavaju 433«# 0,41.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a 8§ 4.dgls
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie invegiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007:

Pre Gzemie, ktorého &is’'ou su zaujmové pozemkydp1808/310,383unkené vyuzitie Gzemia: malo-
podlazna zastavba obytného Gzemia, kod regudciedd funkcie 102 t.j. Uzemia slUZiace pre byvanie
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemmgrhiazi a k nim prislichajlice nevyhnutné za-
riadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzetaidbyg olEianskeho vybavenia, zdlgihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay garaze, zariadenia pre poZziar-
nu ochranu a civilnt obranu. V stabilizovanych Gisah charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné

son v s

rozvojovych Gzemiach, malopodlazné bytové domy seesitiuju prednostne ako prechodové formy
medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnataxéou alebo ako kompéria kostra malopodlaz-
nej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvaninimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzem-
nej casti zastavby furdnej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nezighpodkrovie alebo posledné
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ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana plocha jESimeako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho
podlazia.

Prevladajucim spdsobom vyuZitia fuimej plochy su rézne formy zastavby rodinnych domov.

Planované je rozSirenie ulice Pri mlyme komunikaciu vo furdnej triede C1, kategérie MO 8.

Zaujmovy pozemok je s@g’'ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemigmci rozvojoveho
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta@aaych plochach, zadsadna zmena ¢néko vyu-
Zitia, alebo zmena spbsobu zastavbikebo rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanowagkedov-
né regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia, viazuceksagenému funknému vyuZitiu:

Kaéd regul. IPP Kaéd Nazov  urba- | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

max. funk. nistickej funk- max. min.

cie
Cc 0,6 102 Malopodlazna | RD pozemok 480-600 m® 0,25 0,40
bytova zéstav- | RD pozemok 600-1000 m” 0,22 0,40
ba radové RD pozemky 300-450 m” 0,32 0,25
atriové RD pozemky 450 m’ 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximélne pripustnd migt&itia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi daek plochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaemi regulacii stanovuje naroky na minimalny rozgatene v ramci
regulovanej funénej plochy a pdsobi vo vzadjomnej previazanostastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislostspaso-
be funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapeitate’nych ploch zelene v tzemi e KZ x rozloha funknej plochy (m).

zastavana plochatavby je plocha ortogonélneho priemetu vonkajSahaadu zvislych konStrukcii najrozsiahlejgagti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny.

Z uvedeného vyplyva, Ze hoci vystavba rodinnych aoie previadajucou funkciou vo fuéikej ploche
pre méalopodlazni zastavbu obytného tzemia, staidasRIPP 0,66; 1ZP 0,33 je v rozpore s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,enzzmien a doplnkov Z’hdiska nedodrZania regu-
lacie rozvojového Uzemia, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rodinné domy Sinkovské
na parcelachislo: p.¢. 1808/383 0 vymere 502 m
p.¢. 1808/310 o vymere 502 M
v katastralnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: ulica Pri mlyne, Prijazdna, Za mlynom

Odovodnenie: Novostavba predmetnych dvoch rodinnych doma je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneniemnai doplnkov vzZtadom na nedodrZzanie maximal-
neho indexu podlaznych pléch 0,6 i maximalneho xandeastavanych pléch 0,25 pre rodinny dom RD 1,
ktory dosahuje IPP 0,66 a I1ZP 0,33. V zmysle Uzemr@anu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov je taktieZz planované remé ulice Pri mlynena komunikéciu vo furinej
triede C1, kategérie MO &avrhované rieSenie dopravného napojenia stavbiadiska dopravného
planovanianie je vhodné, nalkk&o je vjazd navrhnuty priamo v dopravnom priestkniéovatky ulic Pri
mlyne, a Prijazdna. Nakko su predmetné pozemky dopravne pristupné aj laez Za mlynom je po-
trebné riedi dopravné napojenie stavby z tejto komunikacie.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator
Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat - OUP, ODP



