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dna 18.6.2012.
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gislo: 37/2012

Vo veci: Pozemok parc.¢. 156850/269 (v zmysle GP ¢. 30/2012 a podla LV €. 196)
Ivanska cesta, Bratislava
katastraine lizemie Trnavka

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku parc.¢.
15850/269 (v zmysle GP ¢. 30/2012), zapisaného ako pdvodna parc.C. 15850/5 v LV & 196,
katastralne Uzemie Trnavka a vSeobecnej hodnoty najmu pozemku v dobe trvania najmu 30 rokov.
Hodnoteny pozemack sa nachadza mimo zastavané uzemie mesta, v mestskej €asti Ruzinov, pri ulici
lvanska cesta, v hlavnom meste SR Bratislave.

Pocet stran posudku : pisany text . 10 stran
prilohy © 14 stran
znalecka dolozka : 1 strana

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x pre zadavatela.

V Bratislave, dna 20.6.2012



I. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca :

Ulohou znalca je, v zmysle pisomnej objednavky ¢. OTS1201428 SNM/12/072/MR danej vlastnikom
diia 18.6.2012, rokovania a osobnej obhliadky nehnutelnosti, vykonanej pri Setreni na tvare miesta
dia 20.6.2012, vypracovat znalecky posudok o vieobecnej hadnote nehnutelnosti (dalej len VSH) -
pozemku parc.¢. 15850/269 (v zmysle GP &. 30/2012), zapisaného ako pdvodna parc.&. 15850/5 v LV
&. 196, katastralne uzemie Trnavka, ako znaleckého odhadu ceny, ktort by bolo mozné dosiahnut pri
predaji rovnakych alebo porovnateinych nehnutelnosti v beZnom obchodnom styku k datumu
ohodnotenia. Dalej predmetom znaleckého posudku je stanovit véeobecnu hodnotu najmu dotknutého
pozemku na dobu najmu 30 rokov.

Hodnoteny pozemok sa nachadza v rovinatom teréne, mimo zastavané Gzemie mesta, v mestskej
¢asti Trnavka, pri ulici lvanska cesta, v hlavhom meste SR Bratislave.

1.2 Datum vyziadania posudku : 18.jun 2012
1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 20.jun 2012
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutefnosti hodnotia : 20. jun 2012

1.5 Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
1.5.1 Dodané zadavatelom :

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 196 - Ciastony, katastralne tizemie Trnavka,
vydany Katastralnym tradom v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, zo
dna 6.2.2012

— Kopia z katastralnej mapy na parc.¢. 15850/5, katastralne Uzemie Trnavka, ¢. zakazky 624/2012,
mapovy list &. PEZINOK 6-8/34, 6-9/12, 6-8/33 a 6-9/11, vydana Katastralnym dradom v
Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, zo diia 6.2.2012

— Geometricky plan na oddelenie pozemku parc.&. 15850/269 + vykaz vymer, ¢. planu 30/2012,
mapovy list &. PEZINOK 6-9/11, overeny Katastralnym uradom v Bratislave, Spravou katastra pre
Hlavné mesto SR Bratislavu, pod €. 1237/2012, zo dia 20.6.2012

— Uzemno-planovacia informacia &. MAGS ORM 33587/12 - 15423, vydana Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy, oddelenim uzemného rozvoja mesta, zo dita 30.1.2012

— Objednavka ¢. 0TS1201428 SNM/12/072/MR, dana vlastnikom Hlavnym mestom SR Bratislava
(1ICO : 00603481), zo dfia 18.6.2012

1.5.2 Obstarané znalcom :
~ Podklady a informacie ziskané pri etreni na tvare miesta
— Zistenie objektivnych cien pozemkov v dotknutej lokalite k datumu ohodnotenia

1.6 Pouzity pravny predpis :

Znalecky posudok je vypracovany podfa Vyhlasky & 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy &. 3 - "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”, zo dfia 23.8.2004 v
zneni neskorsich predpisov (vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. MS SR, MS SR, zo diia 4.12.2008 a vyhlasky
¢. 254/2010 Z.z. MS SR zo dna 18.5.2010).

1.7 DalSie pravne predpisy a pouZita literatiira :

— Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. "O stanoveni véeobecnej hodnoty majetku”, zo dfa 23.8.2004

-~ Vyhlaska MS SR &.605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢€.492/2004 Z.z., zo 4.12.2008

- Vyhlaska MS SR ¢.254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢€.492/2004 Z.z., z 18.5.2010

— Zakon & 382/2004 Z.z. "O znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni
niektorych zakonov", zo diia 26.5.2004

- Vyhlagka MS SR ¢&. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z., zo dria 23.8.2004

- Vyhlagka MS SR ¢.500/2005 Z.z., kt. sameni a doplia vyhl. MS SR &.490/2004 Z.z., 2 26.10.2005

— Vyhlagka MS SR ¢&. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z. a 0 zmene a
dopineni niektorych zakonov v zneni vyhlasky €. 500/2005 Z.z., zo diia 27.11.2008

- Vyhlaska MS SR ¢&. 491/2004 Z.z. "O odmenach, nahradéach vydavkov a nahradach za stratu
gasu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov"”, zo dia 23.8.2004



— Zakon &. 656/2004 Z.z. "O energetike a 0 zmene niektorych zakonov", zo diia 26.10.2004
- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatefa :

V suvislosti s vypracovanim znaleckého posudku a ohodnotenim nehnutefnosti, boli na znalca
vznesena Specialna poziadavka a to, stanovit ku vSetkym hodnotenym pozemkom tiez vseobecnl
hodnotu najmu na dobu 30 rokov.

Znalecky posudok je vypracovany v zmysle vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z., v zneni neskor$ich
predpisov (vyhlasky &. 605/2008 Z.z. MS SR, zo dfia 4.12.2008 a vyhlasky ¢. 254/2010 Z.z. MS SR zo
dia 18.5.2010), za pouzitia programového vybavenia HYPO 8.51 a vyhotoveny bude v $tyroch
rovnopisoch (3x pre zadavatela a 1x na zaloZenia do archivu znalca).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouzitej metodiky :

Znalecky posudok je vypracovany podia Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy €. 3 - "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”, zo diia 23.8.2004),
v zneni neskor$ich predpisov (Vyhlasky & 605/2008 Z.z. MS SR, zo diia 4.12.2008 a vyhlasky ¢&.
245/2010 Z.z. MS SR, zo dna 18.5.2010).

Pre stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti je v zmysle platného cenového predpisu (Vyhlasky
MS SR &. 492/2004 Z.z. a jej prilohy &. 3) mozné stanovit' jednotkovil vSeobecnu hodnotu pozemku
tromi metédami :
- vynosovou metédou
- porovnavacou metddou
- metddou polohovej diferenciacie
Zakladnou metodou pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je metéda polohovej
diferenciacie, preto bude pouzitd a vypocditana hodnota bude porovnana s hodnotami cien
pozemkov v danej lokalite a v ¢ase ohodnotenia. Vypocet bude vykonany podfa zékladnych
vztahov : B
VSHw, = VHwyxkep {EUR/M?}
VSHpQZ M x VSHMJ {EUR}
kde : VSHy, - jednotkova véeobecna hodnota pozemku (v EUR/mZ)
VHy, -jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, stanovena podia tabuliek
Kep - koeficient véeobecnej situacie sa stanovi sa podfa vztahu
ka=kstvkakaXkJXKZ
kde : ks - koeficient vSeobecnej situacie
ky - koeficient intenzity vyuZitia
kp - koeficient dopravnych spojeni
ke - koeficient polohy (obchodnej, obytnej, priemyselnej)
kd - koeficient druhu pozemku
kz - koeficient povySenia/poniZzenia pozemku
VSHpoz - véeobecna hodnota pozemku
M - vymera pozemku v m?

1.2 Vlastnicke a evidenéné udaje :
LV & 196 - giastoény, katastrdlne uzemie Bratislava - Trnavka
A. Majetkova podstata : PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Pozemok - parc.¢. 15850/5  Zahrady 83.729,00 m? (intravilan)
B. Viastnik : 1. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primacialne nam. ¢. 1, Bratislava (1/1)
(ICO : 00603481)
C. Tarchy : Bez zapisu.
Iné tdaje : Bez zapisu.




1.3 Obhliadka a zameranie nehnutefnosti :

Miestna obhliadka hodnotenej nehnutelnosti - pozemku parc.¢. 15850/269 (v zmysle GP ¢. 30/2012),
zapisaného ako pdvodna parc.¢. 15850/5 v LV &. 196, katastralne Gzemie Trnavka, bola vykonana
dna 20.6.2012 bez pritomnosti zainteresovanych. Pozemok sa nachadza v hlavnom meste SR v
Bratislave, mimo zastavané uUzemie mesta a mestskej ¢asti Ruzinov, v rovinatom teréne, pri ulici
Ivanska cesta. V (¢ase obhliadky bol pozemok nevyuZivany a bol zarasteny naletovymi
neosetrovanymi drevinami a polodrevinami, nebol zastavany Ziadnymi stavbami, jeho stcasné
vyuzitie je niz8ie ako jeho budlice mozné vyuzitie v zmysle Gzemno-planovacej informacie.

Pristup k pozemku je len cez pozemky vo viastnictve inych fyzickych a pravnickych oséb, pozemok je
teda bez priameho pristupu, dostupnost je obtiaznejSia peSo, dobrd automobilovou (osobnou aj
nakladnou) dopravou a vyhovujuca je este aj dostupnost' prostriedkov MHD (autocbusov). V dotknutej
lokalite je moznost' napojenia na rozvody inZinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej
kanalizacie, zemného plynu aj telefénu).

1.4 Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :
Predmetom chodnotenia nie st Ziadne stavby, preto porovnanie technickej (projektovej) dokumentacie
nebolo vykonane.

1.5 Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Porovnanie pravnej dokumentacie (listu vlastnictva, katastralnej mapy a geometrického planu) bolo
vykonané medzi predlozenymi dokladmi navzajom a tiez so skuto¢nostou a je mozné konstatovat, ze
nehnutefnost’ - pozemok je v LV riadne zapisany parcelnym cislom, je pravne vysporiadany a
vlastnictvo uvedené v LV je v sulade so skutoCnostou.

1.6 Vymenovanie ohodnocovanych nehnutelnosti :
1.6.1 pozemok parc.¢. 15850/269 (podla LV &. 196 a v zmysle GP &. 30/2012, v celosti)

1.7 Vymenovanie nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a./ Analyza polohy nehnutelnosti :

Poloha nehnutelnosti - pozemku je menej vhodna, pozemok sa nachadza v Bratislave, mimo
zastavané Uzemie mesta a mestskej €asti Ruzinov, leZi v rovinatom teréne pri ulici Ivanska cesta.
Priamy pristup k pozemku nie je, dostupny je len cez pozemky, ktoré su vo vlastnictve inych fyzickych
a pravnickych os6b. Dostupnost lokality je po spevnenej asfaltovej komunikacii, obtiaznejsia je peso
(vzhfadom na vzdialenost od obytnych a zastavanych lokalit), dobra je automobilovou (osobnou aj
nakladnou) dopravou a e$te vyhovujica je aj vzdialenost k prostriedkom MHD (autobusom). V
dotknutej lokalite je moZnost napojenia na rozvody v8etkych inzinierskych sieti (elektriny, verejneho
vodovodu, verejnej kanalizacie a zemného plynu).

Pozemok parc.¢. 15850/268 (v zmysle GP ¢&. 6/2012) je zapisany ako pbvodna parc.C. 15850/5 v LV &.
196, katastralne uzemie Trnavka.

b./ Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Hodnoteny pozemok sa nachadza mimo zastavané Gzemie mesta, pri ulici lvanska cesta, v prevazne
polnohospodarske]j a priemyselno-obchodnej zéne. V Case obhliadky nebol pozemok vyuzivany, bol
zarasteny travnatym porastom a naletovymi neo$etrovanymi drevinami a polodrevinami a na pozemku
nebola vybudovana Ziadna stavba. V LV je pozemok druhovo klasifikovany ako zahrada. Sucasné
vyuZitie pozemku je nizSie ako je jeho buduice mozné vyuzitie v zmysle uzemno-planovacej
informacie, ktora bol a predloZzena k ohodnoteniu (UPI &. MAGS ORM 33587/12 - 15423) a ktora
posudzuje dotknuté tzemie, ktorého stcastou s aj hodnotena parcela, ako Uzemie so Styrmi
funkénymi vyuzitiami. Prvé dve lizemia su definované ako stabilizované tizemie, o znamena, Ze
v ramci tohto Uzemia sa ponechava stc¢asné funkéné vyuzitie.

1. severna éast priliehajiuca k dialnici D1 ako tizemie dopravy a dopravnej vybavenosti - plochy
zariadeni MHD a autobusovej HD (kéd 701), teda plochy uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni,
slGZiacich pre prevadzku mestskej hromadnej dopravy a primestskej hromadnej dopravy.

- funkéné vyuZitie previddajice : depanosného systému, vozovne a dielne elektriciek, trolejbusov a au-




tobusov a stanice primestskej autobusovej dopravy.

- funkéné vyuZitie pripustné : administrativne budovy, garaze a dielne, sklady, skladovacie plochy a
prevadzky, ostatné plochy a parkoviska, &erpacie stanice pohonnych hmét so sprievodnymi pre-
vadzkami, verejné stravovanie, obchodné, zdravotné a kulturne zariadenia a parkinggaraze...

- funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu : liniova a plosna zelen, drobné architektura....

- funkéné vyuZitie nepripustné funkcné vyuZitie ;. podfa tabulky (rodinné domy, bytové domy, regional-
ne obchodné centra, nakupné strediska a obchodné domy, distribuéné a velkoobchodné centra, hy-
permarkety a supermarkety, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, autokempingy a turistické uby-
tovne, kongresoveé centrd, veltrzné a vystavneé arealy, kultirne a zabavné zariadenia, obradné siene,
kostoly a modlitebne, cirkev a jej ostatné zariadenia, prenajimatelné administrativne priestory, objek-
ty ustrednych organov $tatnej spravy a reprezentacie, objekty verejnej spravy krajského a miestneho
vyznamu, zariadenia obrany, akékofvek Skolstvo a zdravotnictvo, domovy socialnych sluZieb a do-
chodcov, zahradnictva a sklenikové hospodarstvo, aredly velkych a strednych priemyslovych podni-
kov, vyroba a sluzby vSetkych druhov, priemyselné parky, stavebné dvory a zariadenia, $portové ha-
ly, plavarne, telocvi¢ne, kupaliska, zahradkarske a chatove oblasti, zber odpadu, odpocivadla, arealy
volného ¢asu, pobytové Itky, cyklistické trasy....).

2. uzky pas medzi plochami s funkénym vyuZzitim ako uzemie dopravy a dopravnej vybavenosti
a medzi plochami obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu -
uzemie dopravy a dopravnej vybavenosti - rezerva zariadeni dopravy (kod 704), teda plochy
sluziace ako dihodobé rezervy pre umiestnenie dopravnych stavieb a zariadeni vodnej a leteckej
dopravy.

- funkéné vyuJitie previadajiice : dopravné stavby a zariadenia vodnej dopravy (nakladové pristavy) a

leteckej dopravy (drahovy systém a odstavné plochy).

- funkéné vyuZitie pripustné : sluzby, administrativa a technické prevadzky.

- funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu : liniova a plosna zelen, drobna architektuta....

- funkéné vyuZitie nepripustné funkéné vyuZitie : podia tabulky (rodinné domy, bytové domy, regionaine
obchodné centra, nakupné strediska a obchodné domy, distribuéné a velkoobchodné centra, hyper-
rmarkety a supermarkety, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie uzemia, verejné
stravovanie, stravovanie pre zamestnancov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, autokempingy
a turistické ubytovne, kongresové centra, veltrzné a vystavneé arealy, kultirne a zabavneé zariadenia,
obradné siene, kostoly a modlitebne, cirkev a jej ostatné zariadenia, prenajimatelne administrativne
priestory, objekty ustrednych organov $tatnej spravy a reprezentacie, objekty verejnej spravy krajske-
ho a miestneho vyznamu, zariadenia obrany, akékolvek $kolstvo a zdravotnictvo, domovy socialnych
sluzieb a déchodcov, zahradnictva a sklenikové hospodarstvo, aredly velkych a strednych priemyslo-
vych podnikov, vyroba a sluzby véetkych druhov, priemyselné parky, stavebné dvory a zariadenia,
Sportové haly, plavarne, telocvi¢ne, kupaliska, zahradkarske a chatove oblasti, zber odpadu, odpoci-
vadla, arealy volného ¢asu, pobytoveé luky, cyklistické trasy, peCie komunikacie, Cerpacie stanice po-
honnych hmét, parkinggaraze, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu....).

Druhé dve Gzemia su definované ako rozvojové, ¢o znamena, ze v ramci tohoto Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk&ného vyuZitia,
alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.

3. severozapadny cip zdujmového tzemia - zmieSané uzemie obchodu a sluZieb vyrobnych a
nevyrobnych (kéd 502), teda plochy uréené pre komeréné ucely s previadajucimi obsluznymi
funkciami obchodu, drobnych prevadzok, vyroby a sluzieb s prislusnymi stvisiacimi Cinnostami,
ktoré svojim charakterom nemdzu byt lokalizované v obytnom prostredi, pretoze nesplfaju pozia-
davky na hygienicku kvalitu obytného prostredia, ale nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli.

- funkéné vyuZitie previddajice : malé a stredné vyrobné zariadenia, sklady, skladovacie plochy, dis-

tribuéné a velkoobchodné centra, priestory pre prevadzky vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

- funkéné vyuzitie pripustné : cela skala zariadeni obchodu, sklady, skladovacie plochy, distribucné a
velkoobchodné centra, vystavné a predvadzacie priestory.

- funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu : administrativne budovy a priestory stvisiace s
prevadzkami, odborné utebne strednych $kél, Cerpacie stanice pohonnych hmét bez umyvarky a bez
plni¢ky plynu.

- funkéné vyuzitie nepripustné funkéné vyuZitie : podla tabulky (rodinné domy, bytové domy, ubytova-
cie zariadenia cestovného ruchu, autokempingy a turistické ubytovne, kongresove centra, kultirnea
zabavné zariadenia, obradné siene, kostoly a modlitebne, cirkev a jej ostatné zariadenia, objekty G-
strednych organov $tatne] spravy a reprezentacie, objekty verejnej spravy krajského a miestneho vy-
znamu, zariadenia obrany, véetky zariadenia $kolstva, vetky zariadenia zdravotnictva, domovy so-
cialnych sluzieb a déchodcov, zéhradnictva a sklenikové hospodarstvo, arealy vefkych a strednych




priemyslovych podnikov, priemyselné parky, skladové aredly stvisiace s vyrobou, stavebné dvory a
zariadenia, Sportové haly, plavarne, kupaliska, zahradkarske a chatové oblasti, zber odpadu, odpoéi-
vadld, arealy volného &asu, pobytové IUky a tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu....).

4. prevazna vic¢sina zaujmového tzemia - ob&iansku vybavenost’ celomestského a nadmestké-
ho vyznamu (kéd 201), teda plochy sliziace predovetkym pre umiestnenie stavieb a zariadeni ob-
¢ianskej vybavenosti - administrativy, verejnej spravy, kultary, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe&mos-
ti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a nad-
mestského vyznamu, zdravotnictva a sociélnej starostlivosti, vedy a vyskumu, gkolstva a poziarnej
ochrany.

- funkéné vyuZitie previddajice : objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu.

- funkéné vyuZitie pripustné : objekty a zariadenia pre obyvatelstvo byvajlce v spadovom uzemi.

- funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu : podiel bytov v Gzemi 10 az 30% celkovych nad-

zemnych podlaznych ploch.

- funkéné vyuzitie nepripustné funkéné vyuZitie : podra tabulky (rodinné domy, distribuéné a velkoob-
chodné centra, autokempingy a turistické ubytovne, zahradnictva a sklenikové hospodarstvo, arealy
vefkych a strednych priemyslovych podnikov, vyroba a sluzby vSetkych druhov, priemyselné parky,
skladové arealy, Sportové haly, plavarne, kapaliska, arealy volného ¢asu, pobytové luky, drobné za-
riadenia pre vedecko-vyskumné ucely, zahradkarske a chatové oblasti, zber odpadu, odpodivadla a
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu....).

Zmena suc¢asného vyuzitia je pravdepodobné a predpokliadana a suc¢asné vyuzivanie pozemku nema

rusivy vplyv na svoje okolie.

¢./ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti :

Rizika spojené s pinym vyuzivanim hodnoteného pozemku mdzu plynut predovietkym so skutoénosti,
Ze pozemok nema priamy pristup, pristupny je len cez iné pozemky, ktoré s vo vlastnictve inych
fyzickych a pravnickych os6b,

¢o determinuje mozné obmedzenie uzivania nehnutelnosti (pristupu a prijazdu). Prava k uZivaniu
nehnutelnosti st zachované, avSak k datumu obhliadky a ohodnotenia neboli o$etrené ani technicky,
ani pravne. Dalej rizikd mozu plynat zo skutognosti nadmerného hluku z blizkeho letiska a jeho
vzletovych a pristavacich drah a nakoniec z obmedzeni vyplyvajucich z regulativ, danych uzemnym
planom a $pecifikovanych v prediozenej izemno-planovacej informacii - UPI & MAGS ORM 33587/12
- 15423 (vid prilohy).

Iné rizikd neboli v ¢ase obhliadky evidentné, na nehnutefnosti neviaznu Ziadne tarchy ani vecné
bremena arizika nehrozia ani zmoznych obmedzeni prisunu energii v dostato€nom mnozstve a kvalite.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Predmetom ohodnotenia je pozemok parc.&. 156850/269 (v zmysle GP ¢&. 30/2012), klasifikovany ako
zahrady o vymere 8.033,00m? zapisany v LV &. 196, v katastralnom (zemi Trnavka ako pévodna
parc.&. 15850/5 a nachadzajlci sa pri ulici lvanska cesta, mimo zastavané Uzemie mesta a mestskej
¢asti Ruzinov.

Terén je rovinaty, priamy pristup k pozemku je obmedzeny, vzhfadom na skuto¢nost, Ze hodnoteny
pozemok je obklopeny pozemkami, ktoré st vo viastnictve inych fyzickych a pravnickych oséb. Pristup
do lokality je po spevnenej asfaltovej komunikacii a dostupnost' je obtiaZznejsia pe$o (vzhladom na
skuto¢nost, Ze pozemok sa nachadza mimo zastavané Uzemie mesta), dobra automobilovou
dopravou (osobnou aj nakladnou) a dostupnost k prostriedkom MHD (autobusom) je eSte vyhovujlca.
V danej lokalite je moZnost napojenia na rozvody vSetkych inzinierskych sieti (elektriny, verejného
vodovodu, verejnej kanalizacie a zemného plynu).

Pre spravne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k posudeniu predovSetkym koeficientu
redukujlcich faktorov (je v intervale 0,2 az 0,99) a koeficientu povySujucich faktorov (je v intervale
1,01 - 3,00). Prave tieto dva koeficienty, pre ich pomerne 8iroké intervaly maju najvyznamnejsi vplyv
na hodnotu pozemku a jedine tieto dva faktory odzrkadiuju odborné postdenie znalca a znalosti trhu.
Ostatné koeficienty len vyjadruju objektivne skuto€nosti, charakteristické pre dotknuté pozemky. Pre
uréenie koeficientov je nutné sa zamerat na rozhodujice skutognosti podhladu na hodnotu pozemku.



Hlavnym a vychodzim meritkom pre stanovenie vSeobecnej hodnoty konkrétneho pozemku s
skuto¢né nakupné ceny porovnatelnych pozemkov v dotknutej lokalite a v &ase stanovovania VSH.
VSH pozemku by mala zahttiat a odzrkadfovat atraktivitu pozemku danu lokalitou, tvarom, velkostou
a pristupmi, dalej existenciu inzinierskych sieti, no predovsetkym moznostami suéasneho a hlavne
budiceho vyuzitia hodnotenych pozemkov, ale tiez iné Specifika ovplyvilujlice rozhodovanie
potencialnych zaujemcov o odkupenie toho-ktorého pozemku napr. existencia tiarch a réznych
technickych alebo pravnych zavad a obmedzeni dotknutych pozemkov. AvSak najdélezitejSim
aspektom vplyvajucim na hodnotu pozemku je moznost' jeho budiceho vyuZitia. Konkrétne v tomto
pripade, dotknuty pozemok bol v ¢ase obhliadky nevyuZity, bol zarasteny naletovymi neosetrovanymi
drevinami, priamy pristup nebol zabezpeceny ani technicky (komunikaciou) a ani pravne (zapisom o
vecnom bremene prava prechodu a prejazdu) a na pozemok sa vztahuje rada obmedzeni v zmysle
uzemného planu (vSetky obmedzenia su popisané v rizikach)....

Porovnanim s cenami volnych a teda plnohodnotnych stavebnych a podnikatelskych pozemkov
priamo v dotknutej lokalite a v jej bezprostrednom okoli na zaklade ponuk uverejnenych na
internetovom portali "www.reality.sk" a po vyltuceni extrémnych C|en na spodnej a na hornej cenovej
hranici (ceny sa pohybuijt v rozmedzi od 180,- do 250,- EURO/m?).

Odbornym posudenim a zhodnotenym v&etkych uvedenych skuto€nosti, uréujem hodnotu koeficientu
povysujucich faktorov na 2,25 a hodnotu koeficientu redukujicich faktorov na 0,6. Ostatné koeficienty
su viac-menej jednoznacné.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymera
156850/269 zahrada 8033 8033,00 11 8033,00 m?
Obec : Bratislava

Vychodlskova hodnota : 66,39 EUR/m?

Oznacenie < : Hodnota
koeficientu Nazov a hodnotenie koeficientu

Koeficient v8eobecnej situacie :

5. prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre | mimo centra
ks mesta, oblasti rekreaénych doméekov v dblezitych centrach turistického ruchu, 1,10
priemyslové a polnchospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

Koeficient intenzity vyuzitia :

3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
kv nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim

Koeficient dopravnych vztahov :

3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno pe$o dostat k prostriedku

) ko hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. 0.90
Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy :
ke | 1. obchodna poloha | 150
Koeficient technickej infrastruktiry pozemku :
ki |4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) l 1,30
Koeficient povysujtcich faktorov :
kg 4. pvozen)ky s vy(azne z_vyéenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 225
zvysenej vychodiskovej hodnote
Koeficient redukujicich faktorov:
|3. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni€nej dopravy v obytnych oblastiach I 0,60

Koeficient polohovej diferenciacie: 1,10 *1,00* 0,80 *1,50* 1,30 * 2,25 * 0,60 = 2,6062
Jednotkova hodnota pozemku : 2,6062 * 66,39 EUR/m? = 173,03 EUR/mM?
Vseobecna hodnota pozemku : 8033,00 m?* 173,03 EUR/m? =1 389 949,99 EUR




2.1.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemku bola pouzita metoda polohovej difer.
VSH pozemku = 1 389 949,99 EUR

3. NAJOM POZEMKU
3.1. IVANSKA CESTA (najom)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou : 173,030 EUR
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie : 30
Diskontna sadzba : 1,00%

Dafi z prijmu : 19%
Koeficient zohl'adnujici dafové zat'azenie : 1,19

Pocet MJ pozemku : 8033,00

Vypocet najmu na m 173,030 * (1 + O ,0100) ~ 30 *0,0100) / ({1 +0,0100)230-1) *1,19
Najomzaroknam® : 7,978 EUR/ m / rok
Najom za rok spolu : 7,978 EUR/ m? / rok * 8 033,00 m? = 64 087,27 EUR / rok

IIl. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutefnost’ :

Pozemok parc.€. 15850/269 (v zmysle GP &. 30/2012), zapisany ako pévodna parc.¢. 15850/5 v LV ¢.
196, katastralne uzemie Bratislava - Trnavka.

Vlastnici

1. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primacialne nam. &. 1, Bratislava, (ICO: 00603481) (1)
Uéel znal.posudku :

Zamyslany pravny ukon - preved vlastnickeho prava.

Pozemky :

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m?)
Lokalita lvanska cesta 15850/269 8 033,00
Lokalita lvanska cesta - ngjom 15850/269 8 033,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

V znaleckom posudku bol prevedeny vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti - pozemku parc.¢.
15850/269 (v zmysle GP ¢&. 30/2012), zapisaného ako pdvodna parc.6. 15850/5 v LV c 196,
katastralne uzemie Trnavka, metddou polohovej diferenciacie. Vypoditana hodnota za 1m? bola
porovnana s cenami pozemkov v dotknutej lokalite a hodnota bola upravena na zaklade $pecifik
konkrétnych hodnotenych pozemkov, popisanych v ich popise. PouzZitie porovnavacej metédy v plnom
vyzname nebolo vykonané. Nebola pouzita kombinovana metéda.

Zvolena metdda - metéda polohovej diferenciacie je Standardne pouzivanou metddou, ktora v tomto
pripade a za pouzitia odporti¢anych a vhodne zvolenych koeficientov dostatoéne a preukazatelne
odzrkadluje skuto¢ni véeobecni hodnotu nehnutelnosti.



Rekapitulacia :
Nazov

a) Vypodéitana polohovou diferenciaciou:
VSeobecnid hodnota pozemkov:

Vseobecna hodnota

1 389 949,99 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej difer.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [EUR]
POZEMKY

IVANSKA CESTA - parc. ¢. 15850/269 (8033 m?) 1 389 949,99
Spolu VSH 1 389 949,99
Zaokruhlene 1 390 000,00

Slovom : Jedenmilidontristodevatdesiattisic Eur

4. REKAPITULACIA NAJMU POZEMKOV

Parcela Najom/m? [EUR] Najom [EUR]
15850/269 7,978 64 087,27
Spolu 64 087,27

5. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika pIného vyuzitia hodnoteného pozemku plynd predovietkym z titulu, ze :

1. pozemok nema priamy pristup, pristupny je len cez iné pozemky, ktoré su vo vlastnictve inych
fyzickych a pravnickych oséb, ¢o determinuje mozné obmedzenie uzivania nehnutefnosti (pristupu a
prijazdu). Prava k uzivaniu nehnutelnosti si zachované, av8ak nie si oSetrené ani technicky, ani

pravne.

2. rizika vyuzitia s dévodu nadmerného hluku z blizkeho letiska a jeho vzletovych a pristavacich drah
3. rizika plyntice z obmedzeni vyplyvajucich z regulativ, danych tzemnym planom a $pecifikovanych v
predloZenej izemno-planovacej informacii - UPI ¢. MAGS ORM 33587/12 - 15423,

iné rizika neboli v &ase obhliadky evidentné, na nehnutelnosti neviaznu Ziadne tarchy ani vecné
bremena a rizikd nehrozia ani z moznych obmedzeni prisunu energii v dostatoénom mnozstve a

kvalite.

V Bratislave, 20.6.2012

Pediatka :

1

Podpis :

Ir%g. Jolzef Fajnor
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IV. PRILOHY

— Vypis z katastra nehnutelnosti, zLV &. 196 - Ciastocny, k. U. Trnavka, vydany 6.2.2012 (3 strany)

- Kopia z katastralnej mapy na p.¢. 15850/5, k. U. Trnavka, &. zakazky 624/2012, vydana dha
6.2.2012 (1 strana)

- GP na oddelenie pozemku p.&.: 15850/269 + vykaz vymer, €. planu 30/2012, overeny pod &.
1239/2012, zo dia 20.6.2012 (2 strany)

- UPI & MAGS ORM 33587/12 - 15423, vydana dia 30.1.2012 (7 stran)

- Objednavka ¢. OTS1201428 SNM/12/072/MR, dana vlastnikom dfia 18.6.2012 (1 strana)
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI]
102 Bratislava II

3 : 529 320 BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia: 06.02.2012
strdlne uUzemie: 805 343 Trnéavka Cas vyhotovenia 12:25:33
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 196 - ¢iastoény
A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

elné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
o v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
8/4 4993 Ostatné plochy 30 1 9
8/25 1332 Ostatné plochy 37 1

0/3 76 Zastavané plochy a nadvoria 25 2

0/4 117 Zastavané plochy a nadvoria 99 2

0/5 83729 ZAahrady 4 2

0/6 26478 Zahrady 4 2

0/9 1935 Zahrady 4 2

0/10 9064 Zahrady 4 2 9
0/11 5905 Zahrady 4 2

0/12 9930 Zahrady 4 2

0/13 8084 Zahrady 4 2

0/14 2499 Zahrady 4 2

/16 1153 Zé&hrady 4 2

/19 1339 Zahrady 4 2

0/20 1471 Zahrady 4 2

0/21 16885 Zastavané plochy a nédvoria 21 2

0/22 2374 Zéhrady 4 2

/23 509 zahrady 4 1

/38 1031 Zéahrady 4 2

/131 777 Zastavané plochy a néadvoria 21 2

/132 1222 Zahrady 4 2

/142 3550 Zahrady 4 2

/143 261 Zastavané plochy a néadvoria 16 2 5
/255 29545 Zahrady o4 2

/261 339 Zastavané plochy a nadvoria ‘99 2

/8 68482 Zahrady 4 2

/10 65 Zahrady 4 1

/11 24675 zahrady 4 1

/23 60 Zastavané plochy a nadvoria 99 2

/46 6632 Zastavané plochy a nadvoria 21 2

/1 2318 Zastavané plochy a nédvoria 22 1

I/119 182 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

/155 467 Zastavané plochy a nadvoria 99 1

Y167 91 ~zastavané plochy a nadvoria 99 2

i1 5919 Zastavané plochy a nédvoria 16 2

Baje:

-

ba na parcele 15850/143 je evidovana na LV &. 1913.

C * % % Ostatné PARCELY registra "C" nevyZiadané * * *

Ha:

dsobu vyuzZivania pozemku

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zadhradkdrske] osade,
Strana 1



na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysoka zey,
a iné polnohospodarske plodiny :

P
(

STrn,

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovad budova cznadena supisnyn ZiRa |
¢islom 31
21 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - dialnica Idnov.
a rychlostna komunikdcia a jej sGdasti hnut:%
22 - Pozemok, na ktorem je postavend inZinierska stavba - cestna, miest zakl:
a udelova komunikacia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté 13 LS
parkovisko a ich sucasti p,lilt
25 - Pozemok, na ktorom je postaven&d ostatnd inZinierska stavba a jej }nav a
sucasti i
30 - Pozemok, na ktecrom je ihrisko, Stadién, kipalisko, Sportova dréaha,
autokemp, téborisko a iné D
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medZeIADésgc
s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly ﬁziégATOK
99 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku ADOST
Kéd umiestnenia pozemku ABOST
1 -~ Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce adost
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce st ¢
Kéd pravneho vztahu ]
5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozez zépi
(pozemkoch)
9 - Duplicitné alebo viacnasobné vlastnictvo k tej istej nehnutelnosti, . . _.
alebo k jej Zasti P udaj
. . . . . ¢.8/21
PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu k1., %-
Parcelné Vymera Druh Uniest. Pdvodné E43{2m
¢islo v m2 pozemku pozemku k.u. fg'iéi_
15852 120 Orna pdda 2 §'°~=
16438 3627 Orna pdda 2 okol
16533 741 Orna péda 2
16534 542 Orné pbdda 2
16537 297 Orné pbda 2
16538 201 Orné pbéda 2
16539 194 Orné pdda 2
16540 741 Orna péda 2
16541 636 Ornd pdéda 2
16542 62 Ornd pbdda 2
lLegenda:

Kéd umiestnenia pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nadzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo (1c¢o
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 HLAVNE MESTO SR B-PRIMACIALNE NAM.1 }
1CO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Foznamka

" Bodnovernost tdajov katastra o prave k nehnutelnosti podla §39 ods.2 katastrdlneho z4

k pozemku registra C-KN parc. ¢.4358/4 zapisaného na LV 196, k.4.Trnavka na zéklade

{iadosti &.55/maj.-prav. zo dha 04.07.1985, hospodédrskej zmluvy o prevode spravy nard
Str




zo dna 01.03.1982 a geometrického planu &. 243-255/143/83 bola spochybneni z
u duplicity vlastnictva s pozemkom registra E-KN parc.&.4353 zapisaného na LV &.4595,
L ‘!rnévka na zdklade rozhodnutia Obvodného sUdu Bratislava 3 &.D 1629/93, Drniot 25%3/83-24
SUpisnynm ga 01.08.1994 a rozhodnutia Obvodného stdu Bratislava 3 &.D 1630,/93-11, Dnot 313/93 zo
131.01.1995,%X-592/09
overnost uUdajov katastra podla §-u 39 ods.2 katastrdlneho zAakona o prave k
. autelnosti k ¢asti pozemku registra C-KN p.&.15850/10 zapisanom na LV &.196 k.u.Trnavka
-Na, miesjaklade vyvlastiiovacej dohody uzavretej dfia 26.7.1960 bola spochybnena z dévodu
nekrYtélicity vlastnictva s pozemkom registra E-KN p.&.15850 zapisanym na LV &. 3356 k.d.
a3 e #vka na zdklade Rozhodnutia o dedilstve D 1846/93 -X-708/2010
jej !
—
L4
. @. Z0 DNA 20.9.1993
ké medze 05T O ZAPIS DO KN 2O DNA 4.5.1994
rvaly GZiyroK K VZ-195/94
pOST C.0OSMM/265/97 O ZAPIS GP
C
&

rSoké ey 3

'nica

OVA draha

pOST C.50-97-TU 2O DNA 20.1.1997

dost &.0SMM-773/98/Se zo dha 16.2.1998
f C: TARCHY

zapisu.

tomto poz

nuteInostéﬁdaje

{€.8/2005 - pvz-1398/05
fl.&.X-1093/07
143/2007, ( E2943 ), 2-2409/08.

Pévodné 7. .
.4 r.c.: 1
T £.17-3/2010
r.¢.: 1
tokol o oprave chyby &. X-194/2011 zo dita 17.5.2011
1slo (ICC
e

~4lneho zd

zaklade ' .
dravy nargd Objedndvka;

str Vyhotovil: Stefania Dolndkové




158507115

Trndvka

s
/.i‘ Q.Q‘ ° A\
o\ W) : e
Organizdcia Okres Obec Kat. dzemie
Bratislava BA—-m.&. TRNAVKA
Katastrdiny drad Cislo zékazky 7, /27 [Mapowy fist &. Mierka 1 :2000 Kod 2
Katastrdiny drad v Bratislave W PEZINOK 6-8/34, 6—9/12, 6—8/33, 6~9/11

Spréva katastra
Sprdva katastra Bratislava

na parcelu:

£,

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Vyhotovil

D1ia
06.02.2012

Meno
DOLNAKOVA S




—
VYKAZ VYMER
~ .
Doterajs! stav Zmeny Novy stav
o
Clslo Druh
PK parcely Wmera Druh K Vymera ru Viastnik,
oiky Y Diel m2| 09 2 Cislo pozemku| .
} pozemky orcele porcely| M parcely (ind oprév. osoba)
W PK KN ha m? &isto &islo ha | m2| kéd adresa, (sfdlo)
Stav pravny je| totoZny |s registromh C|[KN
196 1 5850/5 8| 3728} 26hrada 15850/5 7| 5698 | 28hruda | HLm. SR Bratisiava
4 Primacidine ndm.}
Bratisiavo
15850/269 8033| zdhrada | detto
4
}Siu:"—_“"———hé_:f?z?"—“"—_"_..""__"__~__—"~a_3739*——— _______

Legendo: kdd spdsobu vyulfvania 4 Pozemok prevaine v zastavonom dzemf obce olabo v rdhradkdrskej asade,...

wmetricky pian je podkiodom no prdvne Gkony, ked Udaje doterajfieho stovu vykazu vymar s zhodné s ddajmi plotnych wypisov 2 kalustro.nehnuiefnostf

ovitel Kraj Okres Obee

’ Bratistavsky Bratisiava I BA—-m.& RUZINOV
LLA s.r.o. Kat. Cislo Mapovy

binovskd 14 d2emie TRNAVKA pidnu J0/2012 & Pezinok 6§-3/11
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Meno: Dha Mena Dta: . Crsto:
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie uzemného rozvoja mesta
Primaciélqe némjri, P. O Box 192, 814 99 Bratlslava1

Format, s.r.o.
Handlovska 19
852 89 Bratishava

Vas$ list Cislofzo dia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
23012012 MAGS ORM 33587:12-15423 ing. Simeunovicovii 395 30.01.2012
Vec:

Uzemnoplianovacia informacia

radatel: N Format. s.r.o.. [landlovski 19, Bratishava N
ziadost zo dia ; 23.01.2012 s ) ,
pozemok parc. &islo: ‘ 1585073, 138307253, 15850/182. 138507175, 15850/176.

15830/222, [5830/223. 1538507224, 13830225 2 158504228 -
podla Vami prilozenc) mapky

katastrilne Gzemic: L Trniivka . . —
blizgia lokalizacia po7emku v azemi: | Nad lvanskou cestou ~ e
zamer ziadatela: neuvedeny R R —

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy. rok 2007 v zneni zmien a doplnkoy stanovuje pre Gzemie.
ktorého sucastou su pozemky parc. ¢ 15850/5, 138500233, 158304182, |5830/1735. 15850/176.
13850222, 1583%:223. 15850224, 13850/225 a 15850/228 tielo $1yri funkend vvuzitia uzemia:

a) severnd Cast zaujmove) lokality - prilichajica k dialnici D1
azemia dopravy a dopravnej vybavenosti - plochy zariadeni MUD a autobusovej HD, kad 701
Charakteristika: Plochy st uréuné pre umiestnenie stavieh a zariadeni. Ktoré sluzia pre prevadzku
A — mestskej hromadngj dopravy
B - primestskej hromadnej dopravy autobusovej
Funkéné vyvuzitie previadajoce:
A - depa nosného systému. vosovne a dielne clektriciek. trolejbusov a autobuso
B ~ stanice primestskej autobusove] dopravy
Lunkené vyuzitie pripustng;
A - administrativne budovy. pardze. diclne. sklady. skladovacic plochy o prevadzky, odstaveé plochy
a parkoviskd. CSPH so spricy udmml prevadzkami, vereind stravovanic.
- administrativie budovy. obchodné. zdravotnd a Kultirne zariadenia, vereiné stravovanie. CSPLI bez
>pr|n\ odnych prevadzok. odstavné stitia. parkoviska a parkinggarize.
Funkéne vyuzitie pripusiné v obmedzenom rozsalhu;
A + B - liniovd a plosna zelen. drobna architekiora.
Funkénc vyuzitie nepripustné: padfa tabulky.

Launnska 7. Ii. poschodie, ¢. dveri 208 — e

TELEFON FAX . BANKOVE BPGJENIE I€o INTERNET E-MAIL
02/58 3562 35 02/58 35 €4 45 wUB 6227-012/G2D0 503 481 viviw bratis:ava sk orm@ibratistava. sk



i

s

b) 0zky pas Gzemia medzi plochanmi s funkénym vy uzitim dzemia dopravy a dopravnej vvbavenost -
plochy  zariadem MHUD  anutobusovej [1D. kad 701 a obgianska vybavenost' celomestského
a nadimestského vyznamu, kad 201 '

uzemia dopravy a dopraveej vvbavenosti — rezerva zariadeni dopravy, knd 704-

Charakteristika: plochy sluzia ako dihodobé rezervy pre umiestnenic dopravny Lh stavieb a zariadeni

A — vodnej dopravy

B - letecke) dopras y

Funkéné vvuzitie previadajace:

A - dopravnd stavby a zariadenia vodnej dopravy — pristavy nikladove

B - dopravne stavby a zaviadenia leteckej dopravy - drahovy systém. odstavné plochy

Funkéne vyvuzitic pripustag:

A B \'luib\ H ;1d|mni~;lrf-uivﬂ technicke ]1rcv"1dzk\-'

- hiniovit a plosnn /L|Ln a drobna arclmd\luxa
Funkéné yvyuzitic nepripusmé:  podfa tabulky

Parcely si stcaston Gzemia. Klord je definované ako stabilizovand dzemic. V rimei stabilizovancho
tzemia sa ponechavi siucasné funkend vvuzitie

¢) severaziapadny cip zaupmového remia

zmic$ané uzemia obehndu a sluZieh vyrobnyeh a nevyrohnych, kod 302

Charakteristiha: plochy uréené pre Komertné ncely ‘]ll'e\'lfld’liflcillli obsluzn¥mi funkciami obchodu,
drobnych prevadzok syroby a sluzieb s prislungmi sivisiacimi Cinnostami. kior¢ svojim charakrerom
nemdzn byt lokalizovane v obvtnom prostredi. pretoze nesplitaju poziadavky na hygienicki kvalitu
obviného prostredia ale nerusia ostatné funkeie umiestnené v okoli.

Funkéné syuzitic previadajoce: malé astredné virobné  zariadenia. sklady. skladovacie plochy.
distribu¢né a velhoohchodné centra. priesiory pre prevadzky vyrobnyeh a neverobnych sluzieb.
Fuphené vyuzitie pripustné: celia skala zariadeni obchodu. sklady. skladovacic plochy. distribucne
a velkoobehodné centra. vistavng a predvadzacie priestory.

Funkéne vvuzitie pripustné v obmedzenom_rozsahu:  administrativine  budovy  a priestory  stvisiace
s prevadzkami. adborné ncebne strednych $kdl, CSPH bez umyvarky amomobilov a plnigky plynu,
Funkénd vvuzitie nepripustné: vid', tabulka. '

Parcehy st sicaston Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemic. V rimei rozvojového dzemia je
navrhioviana novi ystayha na doteraz nezastavanyeh plochich. zisadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
emena sposobu zastavby velkého rozsahn, Vo danom dzemi dzemny plan stanovuje nasledoyne regulativy
mienzity vyuzitia uzemia, viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu:

RN . e o —
{ .o e ! . 1 e i i . o . s - - e L
| Kod [ PP ‘ Cislo E Nazov nrbanistickej | Priestorové usporiadanic | Priem. { 1Zp KZ |
, m:lx.#_!pnk. funkeic i padl max. min.
i : :
Lo an2 } zetesand tizenna obchiodu, | razne formy zastavhy 2.3 040y 013
‘ P wrrahnlalt g nevirobndel | aredly
i ! Cintieh o _ B

Puzntitha:

index podlaiuiel ploch (1PPr wdiva pemer celkovej vemery padlazne] plochy nadzemnej casti zastavby K celkovey vemere
symedzeneho dzemin Te fermuiovany ako maximdne pripusind micra vyuzitia azemiy

index zustavanich ploch (17P) wdava pomer plach zstavanych abjcktmi ve vivmedzenom dzemi K celkovej vmere
vymedzeného uremia

koeficient efene (K7 wddava pomer medzi plochou zelene na rastiom teréne a celkovou vimerou vymedzencho Gzemia

) prevazna vicsina zaunjmorvéha tzemia

ohéianska vybavenost' celomestského a nadmestského vvznamu. kod 201

Charahteristiha; plochy obéianshe) vibavenosti sloziace predovsetkym pre  umicstiovanie  stavieb
a zariadeni adminisiralivy . verejne) spravy. kultary, cirkvi, zariadeni obrany # bezpegnosti. ubytovania

cest
zdr:
Fun
vz
Fun
Fun
nad
Fuc

Par
nav
Zi
nte

Poz
ind
v
ind
VAL
koe,

Int
uzr
me
na

Pre
aa
Zm
zat

Pr
Za
an
rie

Uy
1z

Uz
dn
na

Pr
Cc



]

cestovneho ruchu, verejného stravovania. obchodu a sluzieb celomestského o nadmestského vyznamu,
zdravotnictva. socidlngj starostlivosti, vedy a vyskumu. skolstva i poziarnej ochrany

Funkéné vvuzitie prevladajiice: vyuzitic pre objekty azariadenia celomesiského  a nadmestskcho
vy Znamu.

Funkéné vyuzitie pripusiné: objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajuce \ spadovom tzemi.

nadzemnyveh pedlaznych ploch.
Funkéné vyvuzite nepripustné: podla tabulky v prilohe.

Parcely s0 sicastou uzemia. ktoré je definované ako rozvojové dzemie. V ramci rozvojového nzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanyeh plochich. zisadnd zmena funkéného vyuzitia. alebo
zmena sposobu zastavby velkého rozsahu, V dianom Gzemi Gzemny plan stanovuje nasledovng regulativy
intenzity vyuzilia tzemia, viaZuce sa K uréenému funkénému vyvuzitiu:

e : e e
; L . ) ) . T A

Kad | ipp | Cisto . Nazov urbanistickej Priestorové usporindapie | Priem. | 1ZP KZ 1

. " funkeie | i ! s

max. | funk. . odl. | max. min, |

J . — e pocl .

H 2.1 200 | OV celomesiskéhi Cbch - spofoc. kumplexy ' 4 0321 013

U nadmesiského vi= - T T

; nadmestského viznamu astavha mestskéln (pe f 435l 023 |

f aredly o kompl (zdrav.) ‘ N g3t 030,

Poznsimka:

index podiaZnich plich (1PP) udava pomer cetkavej vimery podiadine plochy nadzemned st Zastavhy keelhose) vimere
vymedzendho vzemin Je formulovany ako maximilie pripustnd miera s yuzitis Gzenia.

index zastavanseh pléch (1£P) udiva pomer plach zastavanyeh objektmi vo vamedsznom azemi k cclkovep vymere
vy medzengho tzemia

koeficient celene (KZ} udava pomer medzi plochou zelene na rastlom leréne a cetkorou vymerou vy medzendha uzemin

Informujeme Vas, ze Uzemny plin hlavaého mesta SR Bratislavy. zmeny i doplnky 02 boli schvalené
uznesenim MsZ &. 400/2011 zo dia 15.12.2011, vyhlasené vieobecne ziviiznym nariadenim hlavneho
mesta SR Bratislavy € 17:2011 z 15.12.2011 a nadobidaju Gcinnest” 1.2.2012. Dokument je zverejneny
na inlernetove) adrese waww bratslava.sk.

Predmetny  dokument absahuje zmenu  KR/RU/S34 - Zmena ¢ funkeie ploachy  zariadeni MHD
a autohusovej PHD ¢ kad 701 na plochy funkeie zuriadenia dialniénej siete ¢ kad 705 a4 zmenu RV/RU/ -
zmena z funkcie plachy zariadenia MHD a autobusovej PHD / kod 701, stabilizované Gzemic na Tunkeiu
zariadenia dialnicnej sicte / kod 705, stabilizovang Gzemie.

Pre siplnost uvadzane:
Zavimové  Gzemic jo o vseverng Casti funkénej plochy  obtianska  vybavenost  celomestského
a nadmestského vyznamu. kéd 201 , dotknuté wasovanim plénovanej obsluinej komunikieie tunkenej
triedy C1 +C s MHD.

Upvzorfiujeme. 7c predmetom wzemnoplanovace] informacie nie su majetkos oprivie vetahy K pozemku,
Uzemnoplanovacia informacia na ten isty pozemok méze byt vydana viacersm ziadatelom,

Uzemnoplanovacia inforniicia ¢. j. MAGS ORM 33587/12-13423 zo dna 30.01.2012 plati jeden rok odo
dita jei vydania, ak nebola schvidlend nova vzemnoplinovacia dokumentacia alebo jej zmeny o dopliky.
na ziklade ktaryeh bola vydana.

S pozdravom

Ing. Marta Kulimarava
- veduca oddelg.aa
prilohy: 1abulky funkencho vyuzitia - kod 701, 704, 502 2 201 intrit W e
Coe MU Bratistava - Ruzinoy i vy 5
i ' E_siisviavy
Odideh = vzieinchn rozvofa twestn
! fooldm nan. ¢, ]
102 B0OX 182
B.:50 Brutlslgva
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Objednavka ¢islo: OTS1201428 SNM/12/072/MR

Odberatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava

Primacialne namestie ¢&. 1
814 99 Bratislava

1CO: 00603481
DIC: 2020372596

Dodavatel’:
Fajnor Jozef,Ing.

83101 Bratislava 37
1ICO: 590613/6786
DIC:

IC DPH:

Dodacia lehota: ihned'

Objednavame u Vas vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku a vieobecne)
hodnoty ndjmu na 30 rokov - ide o novovytvoreny pozemok v k.i. Trndvka, parc. &. 15850/269 - zdhrady o
vymere 8033 m2, vzniknuty podl'a GP & 30/2012 oddelenim od pozemku parc. &. 15850/5, LV &. 196.

Cena cca 250,- Eur.

Cis.1. Nazov polozky Polet Jedn. cena Cena celkom
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1 250 250,60 EUR
Spolw: 250,00 EUR

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

Schvalil:  Frindrichova Maria
Vyhotovil:  Rozitovcova Monika
Telefon ¢&.: (02)593 562 48
Mobil &.:

Suma 250,00 EUR = 7 531,50 SKK (Konverzny kurz: 30,1260 SKK/EUR)

zodpovelin asoba
petiatlya a podpis

Predbeznd finanéna kontrolu vykonal:  Frindrichova Méria

V Bratislave difa:  18.06.2012
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. 910716, pre zakladny odbor stavebnictvo -
odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, evidentné €. znalca 910716. Znalecky Ukon je zapisany pod
poradovym ¢&. 37/2012 znaleckého dennika €. 1/2012, znale¢né a nahradu nakladov uétujem podra
dokladu &. 37/2012.

Podpis znalca :



