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Vec:

Urbanisticka Studia obytnej zony Ra&a — Ohiavy, Bratislava, navrh zadania - stanovisko hlavnéh
mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Listom evidovanym na Magistrate hlavného mesta $&i8avy dia 12.11.2012 ste poZziadali
0 posudenienavrhu zadania urbanistickej Studie obytnej zony R#éa — Ohiavy, Bratislava, v
mestskej¢asti Bratislava — R&a, ktoréhospracovatd’om je architektonicka kancelaria Bouda a Masar,
s.r.o. Odborne sposobilou osobou na obstaravanie 4JBPD je Ing. arch. KordoSova, régpreukazu
209.Obstaravatd’om urbanistickej Stadie obytnej zony je Grunt, asrskéa 11/C, Bratislava.
Navrh zadania bol vypracovany v oktébri 2012 a jgAmerom je overenie zmeny koncepcie rieSeného
Uzemia prostrednictvom urbanistickej Studie, ktoygo kladnom prerokovani sliZila agodklad pre
navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hl.m. SR Braglavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
resp pre zmeny a doplnky izemného planu mest@6vodom obstarania a Specifickyrdelom pouZita
urbanistickej Studie, ako Uzemnoplanovacieho patikldy poda predloZzeného navrhu zadania bola
zmena funkéného vyuZzitia tzemia z funkciimalopodlazné zéstavba obytného Uzemia ako obytné
Uzemie rozvojoveé islo funkcie 102, kéd C; olianska vybavenog lokalneho vyznamu ako Uzemie
obéianskej vybavenosti rozvojové gislo funkcie 202, kdd E; zmieSané Uzemia obchodushtuZieb
vyrobnych a nevyrobnych ako zmieSané Gzemie rozvoié, ¢islo funkcie 502, kéd G; ostatna
ochrannd aizol&na zelai ako Uzemie mestskej zelene rozvojovéjslo funkcie 1130; vinice ako
Uzemie pdnohospodarskej zelene a pbdy stabilizovanégislo funkcie 1202 na_funkcie
malopodlaznd zastavba obytného Uzemia ako obytné émie rozvojové, ¢islo funkcie 102,
viacpodlazna zéastavba obytného Uzemia ako obytné émie rozvojové,¢islo funkcie 101. Funkna
plocha “ostathd ochrannd a izol&na zelai ako Uzemie mestskej zelene rozvojovéjslo funkcie
1130" nebude predmetom zmien a ostdva v pévodnom zsahu. Urbanistickd Studia stanovi
koncepciu priestorového usporiadania a tum@ho vyuZitia Gzemia a bude rigSpecifické uzemno-
technické, urbanistické, architektonické a envirotalme problémy v Gzemi, vBadom k tomu, Ze ide
o rozhranie urbanizovaného a prirodného prostrédlivnym ci¢om urbanistickej Stadie je v zmysle
navrhu zadania navrhtil koncepciu urbanistického rieSenia, fank&ho vyuZitia a hmotovo-
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priestorového usporiadania, dopravného a technickébavenia, navrhnUoptimalnu mieru intenzity
vystavby, stanovi limity vyuZitia Gzemia a navrhmUregulativy Gzemia. Urbanisticka Stadia bude
vypracovana pdi predloZzeného zadania v dvoch variantoch, ktogFiavntenzitu vyuZitia rieSeného
Gzemia.Vymera rieSeného Uzemia je cca 22,8 ha.i¢trgore rieSené Uzemie a pre rieSenie SirSich
vztahov sU zrejmé zo situécie, ktora jéafiou navrhu zadania.

Navrh zadania urbanistickej Stidie bol posudenyanmtv Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, oddelenim Gzemného rozvoja mesta, @ufdel GUzemného planovania a oddelenim
dopravného planovania. Na podklade odborného posaidblavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, ako orgdn Uzemného planovaniarpodstanovenia § 16 ods. 2 zakoha50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavehign) v zneni neskorSich predpisov, uplg

v sulade s ustanoveniami 8§ 2 ods.1. pism. b) avghBSky Ministerstva Zivotného prostredia SR
55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Geptinovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu
predloZzeného navrhu zadania toto

stanovisko:

1. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajacich z platnejizemnoplanovacej dokumentacie mesta — bod
C doplnit:
1.1 Doplnit’ funkéné vyuzitie v zmysle Uzemného planu hl.m. SR Biatis rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov v rieSenom GUzemi:
« malopodlaZzna zastavba obytného Uzemia ako oby®m@iézozvojovégislo funkcie 102, koéd C
e verejnoprospesna stavibaD8 ,Prestavba Bojnickej ul. v Useku Ra¥ska — Vajnorska vratane
MUK s Ivanskou cestou a vystavba v Gseku Vajnorskinel pod Karpatmi — Lariska.

1.2 Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy rok 2007, v znemien a doplnkov stanovuje v zavaziagti

C aj nasledovné regulativy:

o kap. 1.1.3. 2. ,reSpektoveplochy vinohradov a zahrad na svahoch Malych Karpahrad
a sadov v ptnohospodarskej krajne i akocéasti historického krajinného obrazu sidiel, Spekdj
funkénej charakteristiky jednotlivych obci a miest*

 kap.1.2.1. 2. ,zachovaprevahu pléch vinohradov medzi navrhovanou zastaw priestore
Sliatskej cesty az po lokalitu Slanec WMNové Mesto..."

 kap.l.2.2. 2. reSpektovanasiv Malych Karpat a Devinskej kobyly s plochammiohradov na
ich apati “

 kap.1.2.4. 3. ,reSpektovapas vinohradov na Upati lesného masivu Malych &arpedzi
urbanizovanym Gzemim mesta a neurbanizovanym pudistr Bratislavského lesoparku, s prioritnou
funkciou zachovania krajinného obrazu mesta “

2. PoZiadavky na obsah urbanistickej Studie bod F.2 Doprava — doplnt’:

2.1 Zhodnott’ za’aZenie komunikécii a uzlov prostrednictvom dopravn&apacitného posudenia
vplyvov investénych zdmerov na cestnu infrastruktaru s pouZitiniddi&y dopravno — kapacitného
posudzovania vplyvov Y&ych investénych projektov, ktord je zverejnend na interneteoginke Hl.
m. SR Bratislavy.

2.2V zmysle Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy rok 200zneni zmien a doplnkov reSpektbva
vyhradovu dopravnu stavbu “VonkajSi polokruh La&maGalvaniho ulica, Bratislava” (spracovate
PUDOS PLUS s.r.o., oktdéber 2001, august 2002 — ajnen

2.3 V pripade, Ze je planované zatriedenie objektovepowch komunikéacii, alebo ickiasti

v rieSenom Uzemi v zmysle Cestného zakona do sistnych komunikacii na dzemi hlavného
mesta SR Bratislavy, Ziadame, aby bola tato po¥lkadazahrnuta a néleZite zdokumentovana
v poZiadavkach verejného dopravného vybavdiidieho stupa projektovej dokumentacie.

ZAVER:

Od za&iatku procesov smerujacich k snahe urbanizicie pésohradov na juhovychodnych
svahoch Malych Karpat hlavné mesto SR Bratislavéraaiuje vo svojich stanoviskach nutmos
reSpektovania prirodného prostredia vinohradovdhi,bola prirodna panorama juhovychodnych svahov
Malych Karpéat a vynimény krajinny obraz mesta zachovany. RieSené Uzeaniesjtasnosti do vikej
miery obklopenéexistujucou zastavbou.



V zmysle § 4 stavebného zékona urbanistickd Stddizpractiva okrem iného pri zmene
a doplnkoch uzemného planu, ako aj na rieSenigtarigth Specifickych izemno-technickych, krajino-
ekologickych, enviromentalnych, urbanistickych aledrchitektonickych problémov v Gzemi. V zmysle
uvedeného urbanistickd Studia mézZe sl@ina overeniedi je z celomestskéhordiska vhodné alebo
nevhodna zmena futikého vyuzitia Uzemia.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov celaskept Uzemno-pldnovacej dokumentacie je
v kompetencii Hlavného mesta SR Bratisla¥g. dostatatny podklad pre overenie zmien a doplnkov
je mozné povazové len kladne prerokovanu urbanisticku Stadiu.

Navrh Zadania Urbanistickej Studie obytnej zong&d&R— Ohiavy, poZzadujeme dopracov#
vzmysle pripomienok uvedenych vtomto stanoviskWistpis zadania so zapracovanim
pripomienok, spolu s predloZzenim komplexného vyhodstenia prerokovania zadania urbanistickej
Studie a stanoviskom mestskefasti Bratislava — Ra&a Ziadame predloZ’ Hlavnhému mestu SR
Bratislava na posudenie v sulade s ustanoveniami & ods. 3 stavebného zakonaNakd’ko ma
urbanisticka Stadia za diever mozné zmeny a doplnky Uzemného planu hl. m. SRidasy rok
2007 v zneni zmien a doplnkov, resp. by mala slpa kladnom prerokovani ako podnet do nového
uzemného planu HI. m. SR Bratislavy, potrebné jeezpeit’ koordinaciu a stinnog’ pri obstaravani
a spracovani predmetnej urbanistickej Studie ajestshkoucad’ou Bratislava — R#&, ako organom
Uzemného planovania, ktory garantuje miestne kétmenzaujmy.

Konstatujeme, Ze Hlavné mesto SR Bratislava nealmgre predmetnu lokalitu podnet pre novy
uzemny plan HI. m. SR Bratislavy, resp. pre zmenppinky Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Navrh zadania (Bouda a Masar, arch. kancelaria.sX0/2012) si ponechavame pre potreby
zabezpe&enia vykonu organu tzemného planovania.

S pozdravom

Milan Ft&nik, v.r.
primator

Co: 1. M Bratislava — R&a
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
OUP, ODP, OURM - archiv,
RO - Mz, Gal



