HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Ateliér obchodu a cestovného ruchu s.r.o.
Uradnicka 28
831 03 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
06.11.2012 MAGS ORM 54680/12-427848 . bigh. Simonidesova /514 14.12.2011

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: MAMUT s.r.o., Cintorinska 32, 811 08 Bratislava

investeny zamer: | Hotel MAMUT, Cintorinska ulica — zmena dokonéenej stavby Mamut garaz,
Bratislava

ziados zo dia : 06.11.2012

typ konania poth stavebného zdkona: |Udzemné konanie — zmena dokdsenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatBdokumentacie: AOCR s.r.0., Uradnicka 28, Bratislava

Ing. arch. Vladimir Vr8ansky

autorizovany architekt 1103 AA

datum spracovania dokumentacie: sprievodna sprava: 24.10.2012

vykresovacéast’: september 2012 - nie je opatrena auto
riza¢nou pe&tiatkou

K investénému zameru bolo vydané nesuhlasné zavazné steadwea/ného mesta Slovenskej republi-
ky Bratislavy k investinej ¢innosti¢. . MAGS ORM 49344/11-317387 zaia 05.09.2011. Nesuhlasné
zavazné stanovisko bolo vydané s odévodnenim, iberzaie je v stlade s Gzemnym planom zény Du-
najska, zmeny a doplnky rok 2005, s jeho zavaztasiou platnou pre regutay blok¢. 17/5: novostav-

ba 17/5/a - Hotel v areali Stara sladavnajma kvoli funknému vyuZitiu navrhovaného objektu
a nedodrZaniu predpisanej podlaznosti - 4 NP +pesigho podlazia zo strany Cintorinskej ulice.
Sag’'ou aktualne podanej Ziadosti je upravena projektimkumentéacia.

PredloZzena dokumentacia rieSi zmenu uZz zrealizovanej a skolaudovanej stavbyrgé&aMamut”

0 nadstavbu apartmanového hotela MAMUT. Stavba bedkzovand na pozemkoch patriacich investo-
rovi nachadzajucich sa medzi ulicami Cintorinskigegertikova, ktoré s v siasnosti zastavané 3 -
podlaznou podzemnou hromadnou garadZzou pre osolridl&s celkovou kapacitou 190 parkovacich
miest. Navrhovany objekt sa dispé&rze sklada z troch navzgjom prepojenych hmot:

- zo StvorpodlaZznej (administrativnépsti orientovanej do Cintorinskej ulice

-z devdpodlaznej hmoty v tvare L, ktora sa nachadza vdrebioku

-z dvojpodlaZznefasti navazujucej na existujucu zastavbu na Feikewej ulici

Na 3. PP — 1.PP je umiestnené — parkovanie (vjazuhtorinskej ulice, vyjazd do Feri&gikovej ulice),
strojovne technického vybavenia objektu. Na 1. Bllavrhnuta hotelova vybaveripprevadzkové za-
zemie hotela (kuchia a reStauracia), obchodné prevadzkycasti orientovanej do Cintorinskej ulice aj
administrativne priestory (tieto su rovnako rieSanga 4. NP a 5. NP). Na 2. NP su rieSené apadwéan
izby s prisluSenstvom, kancelarie, sklady, techhickestnosti a na 3. NP — 9. NP sU umiestnené apar-
tmanové izby s prisluSenstvom a komunikacie. Apantyma najvys3om podlaZzi su rieSené ako mezone-
tové, kazdy apartman mé vlastnu terasu alebo lo@aily objekt bude sliZiako apartmanovy hotel s 54
izbami, s ubytovacou kapacitou 181 l6Zakag’ izieb je spristupnena z jedného vertikalneho jadra
z spol@nej chodby, druhdag’ izieb je pristupna z vlastného komuriikého jadra.

Objekt s podlaznasu 3 podzemné podlazia a 9 nadzemnych podlazi souyatiky +29,40 m) bude
zastreSeny plochou strechou, strecha vnutornéloréd gardZou &asti 2. NP zo strany Ferigikovej
ulice su zatravnené. Zasobovanie je navrhnuté dpduarskeho dvora zo strany Fetigovej ulice pri
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objekte Starej Sladovne.

Celkova zastavana plocha pozemku na 1. NP je 2nf2@elkova podlazna plocha je 15 833 (pod-
zemné&ias: 6 632 M, nadzemn&ag’: 9 201 M), celkovy obostavany priestor je 48 157 (podzemna
¢ag’: 16 744 m, nadzemnéag’: 31 413 ),

Stavba je z Fadiska rieSenia dopravného vybavenia uz vybudovaspndlazna podzemna parkovacia
gardz s kapacitou 190 parkovacich stojisk je mfgiwjazdom z Cintorinskej ulice a vyjazdom do Fe-
rien¢ikovej, 4 gardze sa nachadzaju na 1.NP. Narokiclstptdopravy pre navrhovany objekt su zabez-
peiené v dostattmom pd@te - v stlade s platnou technickou normou. \&ffamé naroky statickej dopra-
vy predstavuju potrebu v pte 130 odstavnych a parkovacich stojisk, parkovatesta rieSené navysSe
budu pristupné verejnosti. Pred vstupom do hotedk [pohotovostné statie pre jeden autobus.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavézné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

* Posudenie zmeny dokokenej stavby vo vrahu k uzemnému planu zony Dunajska, zmeny
a doplnky rok 2005 schvalenému uznesenim Mestského zastigia hlavného mesta SR Bratisla-
vy ¢. 254/2007 da 22.11.2007zavazn&ag’ je vyhlasené vSeobecne zavaznym nariadenim hlavného
mesta SR Bratislawy. 8/2007 s &innog’ou od 01.januéra 2008.

Zaujmové pozemky s paré. 8736/10, 11, 12, 13a ktorych je umiestneny rieSeny objekt sU v 2enys

uvedenej Uzemnoplanovacej dokumentaci&asou regul@ného blokus. 17/5.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z adajov poskytnutych spracova-

telom projektovej dokumentécie.

REG. BLOK ¢&. 17/5:

Zavaznicads’:

Regqulativy priestorového usporiadania:

Cintorinska Kompaktna zastavba

29.augusta Kompaktna zastavba

Feriertikova Kompaktna zastavba

Lazaretska Kompaktna zastavba

Typ strechy: Sikmé strechy s moznym vyuZitim pogkrojednej Urovni

PodlaZzno& max 3-4 NP+strecha

Novostavby:

17/5/a Hotel v areali Stard sladoita, vyska rimsy Cintorinska 17,0m - 4 NP + ustUpengodlaZie,

vySka rimsy Feriertikova - 2 NP+ustipené podlaZie, vnutorné ustipenéoglaZzie vySka rimsy

30,2m

Kompaktna vnatroblokova zeleplocha 1800/

17/5/b Cintorinska 26, 4 NP+ustupené podlaZie, vySka rit?s@m

-asanacia jestvujuceho domu

Nadstavby:

17/5/c Feriertikova 5 (+1 podlazie)

Regulativy funkného vyuzitia:

ZmieSané Uzemie dlanska vybavenao'ss podielom byvania.

V areali Starej sladovne v podzemi pod hotelom podm parkovacia garaz, 148 miest

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredidady, trvalé stavebné dvory a predajne stavebnin,

mechanické a udrzbarske dielderpacie stanice a autoservisy, malovyroba s negatiwplyvom na

prostredie, préovne &istiarne véSieho rozsahu, zberne surovin.

REG. BLOK ¢. 17/5-a:

Navrh, zavaznacas’: Zamer: | Vyhodnotenie:
Stavba:

zastavattna plocha () 2500 2304 v sulade
index zastavania pozemku 1 0,92 v sulade




vyskovy limit zo strany Cintorin-4 NP + 1 ust.podl | 4 plnohodnotné podlazia
skej ulice 2. NP je \asti orientova-
nej do Cintorinskej ulice
konStrukne rieSené cez
dve podlazia
vySka rimsy 17,00 m 17,00 m v sulade
vySkovy limit zo strany Ferigi- |2 NP + 1 ust.podl| 2 NP + 1 ust.podl v sulade
kovej ulice
vnuatroblok — vy3ka hlavnej rimsy  30,20m +29,40 v salad
celkova podlazna plocha imn | 10 000 9201 ™m v sllade
index podlaZznej plochy 4 3,99 v sulade
stav. uzavera, ochr. pasmo nie
stav. intervencia novostavba novostavba v sulade
Funkéné vyuZitie:
hotel (nf) 7 700 6327 m v sllade
vstup, vybavendas (nr) 2300 978 akceptovattné
440 — kancelarie
538 - obchody
parkovacia garaz 148 190 v sulade
Zelen:
poZiadavka na zelena rastlom |- 896 zelena strecha na | v sUlade
teréne v 2. NP
Dopravné napojenie a statick& doprava:
vstup na pozemok z Feridghovej z Cintorinskej aj akceptovattné
Z Ferierikovej
pristup do dvora ano rieSeny vstup do hospopgasulade
skeho dvora je
Z Feriertikovej ulice
zasobovacia rampa ano nie je potrebna
Pcet park. miest na pozemku 5% na povrchu| 190 parkovacich miest | v sulade
95 % v garézi v gardzZi + 4 miesta v gara-
Zi, pred vstupom do hotelp
je rieSené 1 statie pre auto-
bus
Civiln4 ochrana 750 0s6b PD uvazuje s CO krytom akceptovaténé
Jednoduchy ukryt budovany svoj- v gardzovych priestoroch
pomocne na 3. PP
Popis:

Novostavba Hotel**** Mamut 154 izieb, odbytové dliskd 120 stoliiek, kongresové stredisko 46
stoliciek
zmena dokoréenej stavby: novostavba hotel 54 izieb — apartmangwedbytové stredisko 60 stodiek

PoZiadavky pamiatkovej ochrany:

Novostavba na mieste zaniknutej zastavby by neslgavd na rézne utiné kontexty rézne. Cintorinsk

ulica 5.N.P.

Feriertikova ulica 3.N.P. + ustupené podlazia. Charakbepstavby -dotvarajuci.

zmena dokoréenej stavby: zo strany Cintorinskej ulice 4 plnohodotné podlaZzia + ustupujice
o hibku teras, vy3ka atiky : +17,00 m, zo strany Ferigfikovej ulice st rieené 2 nadzemné
podlazia + ustupené podlaZie, vySka prevliadajacejtiky: +8,30 m, na obmedzenejéasti
+12,80 m




Celkova max. UP nadzemne; 10 00 |8 236 M v sulade
casti objektu v rh

Novostavba

Celkovy max. OP nadzemnej 3800 31413 m v sulade
Zasti objektu v m

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: MAMUT hotel a bytovy dom, Cintorinska ulica — zmenado-
konéenej stavby Mamut garaz, Bratislava
na parcelachislo: 8736/10, 11, 12, 13
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Cintorinska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upiigii na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* nad garazou rieSiveget&nu strechu s minimalnou hrabkou substratu 0,5 nrakimouje vysadbu
travnatych pléch a krikov;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestni kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Upozornenie:

e v Sprievodnej sprave sa na strane Iasti 8.4. Architektonické rieSenie piSe o hmoteotgho do-
mu; je potrebné tato nezrovnafozdstrant;

* 2. NP je wasti orientovanej do Cintorinskej ulice konstha& rieSené cez dve podlaZia;

Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov settavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora 50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1x potvrdené - Koordirma situacia, M 1:350; Rez A, M 1:350; PeH Cintorinska, M 1:350;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodamatavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Koordin&na situacia, M 1:350; Rez A, M 1:350; Paltl Cintorinska, M 1:350;

Magistrat ODP, archiv;



