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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢in-

nosti
investor: PARMA EXIM s.r.o., Andrusovova 9/B, 851 01 Bratislara
investeny zamer: | Polyfunkéna budova GAARDEN PASSAGE, parc¢isla 10231/5,8,9,
Zahradnicka ul. 29, Bratislava
Ziadog zo dha : 07.09.2012
typ konania poth stavebného zdkona: |Udzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Zoltan Bartal
autorizovany architekt 1388AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2010

K investécnému zameru bolo vydané suhlasné zavazné stanoviskmého mesta SR Bratislavy
k investnej ¢innosti dia 12.03.2010 pod. j. MAGS ORM 35259/2010-11077.12 1.2.2012 nadobudli
ucinnog’ zmeny a dopinky 02 Uzemného planu hlavného meRt8i@tislavy, ktoré boli schvalené uzne-
senim Mestského zastupitéva hlavného mesta SR Bratislairy400/2011 da 15.12.2011. Z uvedeného
dbévodu poZiadal investor o nové zavazné stanoviskoného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investnej ¢innosti a ha posudenie predloZil rovnakd dokumeatéerovnakym datumom spracovania)
ako bola predlozena pri vydani pévodného zavazstdrmviska.

PredloZena dokumentécia rieSi

Objekt SO 01 (parc.¢. 10231/5) zmenu dokoenej stavby - prestavbu a nadstavbu jestvujucehwepoe
schatralého objektu, ktory je umiestneny v predasti parcely, priliehajucej k Zahradnickej ulicpavo
susedi s objektom Socialnej piwene). UvaZzuje sa so zburanim existujuceho krosunadstavbou dvoch
podlazi v prednejasti a jedného podlazia v zadgapti tohto objektu. Po nadstavbe bude’ iz’ objektu
orientovana do Zahradnickej ulice 1 podzemné adzaranych podlazi a v zadn&sti 1 podzemné a 6
nadzemnych podlaZzi. V suteréne sa nachadzaju sidaaltechnologické prevadzky, na 1. NP su rieSené
obchodné a kancelarske prenajirtiaéepriestory, pristupné zo Zahradnickej ulice aavtetej pasaze. Na
zvySnych piatich podlaziach su navrhnuté kancelarid trojizbové byty. Objekt je zastreSeny plochou
strechou, atika nadstavby jestvujucej budovy jeedpejcasti vo vySke +20,35 m a v zadrejsti objektu

je max. \I{?l vyske +18,40 m. Zastavana plocha objekm 290 m, celkova podlazna plocha objektu je
1880,09

Objekt SO 02 (parc. ¢. 10231/9)novostavba polyfuninej budovy vo vnatrobloku ma dve podzemné po-
dlaZia, v rdmci ktorych je umiestnena podzemnazarpé nadzemnych podlazi. Na 1. NP sU umiestnené
d'alSie parkovacie plochy, na 2-5. NP su navrhnutg bycelkovy pdet 16 (3 x 3 izbovy a 13 x 2 izbovy).
Objekt je prestreSeny plochou strechou, vySka gékyl5,30 m, strecha nad autéafiom je rieSend ako
zelena strecha. Zastavana plocha objektom je 378f48elkova podlaZzna plocha objektu je 2294,51 m
Parkové a sadové Upravy na celom pozemku su naérlvowymere cca 117 ma rieSené su na parcele
10231/8.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Naroky statickej dopravy pre navrhovany polyfamk objekt vypditané v sulade s normou
STN 73 6110/Z1 predstavuju potrebu 43 odstavnypharkovacich stojisk, z toho je 39 stojisk dlhoddbyc
a 4 kratkodobé. Naroky statickej dopravy su rieSeng#mci stavebného objektu SO 02 Novostavba poly-
funkénej budovy v péte 40 stojisk — v podzemnych podlaziach objektdna?2. PP je umiestnenych 28
stojisk s pristupom autovghom z vnutrobloku s prijazdom z komunikacie Krizna2 stojisk je umies-
tnenych na 1. NP. ZvySné 3 stojiska budu zabeapeprendjmom v blizkosti rieSeného objektu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2 zékona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd 8 140a ods. 3, 8 140b citovaného zakona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie zmeny doko¥enej stavby vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’'ou su zaujmoveé pozemky patc.10231/5,8,%tanovuje Uzemny plan reguléciu
funkéného vyuZzitia pléclobytné Gzemia viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd furikle

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bgtbvdomoch a k nim prisliichajice nevyhnutné za-
riadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Gzetaidyg olgianskeho vybavenia, zéle ihriska, vodné
plochy ako sfiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiiay garaze, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjmasti zastav-
by funk¢nej plochy.

Pozemky su stag’ou GUzemia, ktoré je definované akmmbilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou deltawristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre novla vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrant’ a rozvija. Z hadiska vézby novej zastavby k pdvodnej Strukturetange po-
trebné na Gzemi centra mesta mimo historickéh@jaddle previada v ramci stabilizovanych Gzemi bloko
vy charakter zastavby avramci jednotlivych féamgch pléch sa mdZzu nachadzaloky zastavby

s odliSnou intenzitowz 'adiska ich dostavby sa poZaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych
pripadoch — zvyraznenie naroZi, nadstavby — mop’ #6rysS3ej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou. dujice su regulativy (stavebiéara, vySka, odstupy a pod.) vyplyva-
juce z existujucej stavebnej Struktary bloku.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické prigcigoré reprezentuju existujicu zastavbu a vn&sa d
zastavby neprijatmy kontrast resp. neumerné taaenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom uzemi umiestni

Z&kladnym principom pri stanoveni regulacie stabilanych Gzemi v meste je uplatnpoZiadavky

a regulativy funkného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality pro&rédelen zvySenie kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmoveé parcely su &ag’'ou Uzemia kompaktného mesta (Uzemie zony B, kiayé bbalovy priestor
zony A) kde je potrebné ztdwnt’ a reSpektova

charakteristick blokovu Struktaru vytvorenu zalode uliénou si€ou;

Hlavné mesto SR Bratjslava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkénd budova GAARDEN PASSAGE, parcéisla
10231/5,8,9, Zahradnicka ul. 29, Bratislava

na parcelachislo: 10231/5,8,9

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Zahradnicka ulica




Odbvodnenie:

Objekt SO 02 (parc.¢. 10231/9)- novostavba polyfurinej budovy je stavebnym zasahom do vnutroblo-
kového priestoru, ktory je nad ramec stavebnyodrietncii stabilizovaného Gzemia. Navrh hodnotime ak
neumerné zvySovanie intenzity zastavanosti vnidkai jestvujacich objektov v neprospech kvality by-
vania. V hlgnych centrdch miest je pohoda byvania zab&amna pokojnejSimi vnutroblokovymi prie-
stormi, v ktorych je pre zlepSenie mikroklimatickypodmienok obyvatev prifahlych objektov Ziaduce
vybudova zeler a oddychové priestory pre obyvide.

Zarovei Vam oznamujeme nasledovné:

vzhadom na zly stavebno - technicky stav objeRhjekt SO 01 (parc.¢. 10231/5), ktory je umiestneny
v prednejcasti parcely, priliehajucej k Zahradnickej ulicilaMné mesto SR Bratislava suhlasi s jej pre-
stavbou a nadstavbou. Navrhovana zmena dha) stavby pdé predloZzenej projektovej dokumentacie
spiha regulaciu funéného vyuzitia ploch, maximalna vyska objektu jeredmejcasti v kontakte so Za-
hradnickou ulicou vo vySke +20,35.

1x projektovl dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodaastavebného poriadku
Magistrat ODP, archiv



