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Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 48047/12-355886 Ilagch. Tomasakova/413 10.10.2012

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: SNOWDRORP, s.r.o.

stavba: ReStaurdcia SnezZienka - rekonstrukcia objektu

Ziadog zo da: 26.7.2012, doplnenie august 2012

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Peter Hrin

datum spracovania dokumentacie: 05/2012

PredloZzena dokumentacia rieSirekonstrukciu byvalej reStauracie SnezZienka,&jerstavebne prepoje-
na s objektom dolnej stanice lanovky v lokaliteezela studitka. Technologick&as’ s prislusenstvom
lanovky je sprevadzkovana a uzivana verajoos Navrh rekonstrukcie reStauracie zachovava pawod
zastavanu plochu i hmotovo-priestorové rieSenigekde ciastaine podpivnieny, mé dve nadzemneé
podlazia. Podzemné podlazie nebude uzivané. Na jeNfvrhnuta reStaufiaa hala s vychodom na
exteriérovu terasu, kuchg so zazemim, WC pre navstevnikov, dva dvojizboxg {pre spravcu a pre
zamestnancov). Na 2. NP sa nachadza priestor gaié$taurénej haly s prechodom na polozakryta
streSnu terasu. StreSna terasa je pristupna &guérn. ReStauraciu buda vyuziviba navstevnici lanov-
Ky a turisti prichadzajuci peSi alebo MHD bez osgjbautomobilovej dopravy, ktord je v predmetnej
lokalite vyliGena. V blizkosti reStauracie je navrhnutych 7 peakéch miest pre zamestnancov
a zasobovanie. Vymera pozemku je 1146 zastavana plocha sa nemeni 572,60 #D,9%, (Zzitkova
plocha je 672,23 f IPP 0,58, plocha vonkajSej terasy na 1.NP je 136 spevnené plochy
a komunikacie 417,50 mSitag’ou dokumentacie je napojenie na siete techniclkejdtruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:
Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou su pozemky p. 19614/6,7,9 stanovuje futiké vyuZitie Uzemiaob¢ian-
ska vybavenos$ celomestského a nadmestského vyznamkid regulacie D, kéd funkcie 20¢,c¢asti
pozemku parc¢. 19614/9 je¢ad’ i pre plochy ndmesti a komunieé plochy. Predmetné pozemky sa
nachadzaju YHKO Malé Karpaty , v ochrannom pasme NKPHorna Mlynska dolina, ktoré bolo vy-
hlasené rozhodnutim Pamiatkového Gradu SRJ-08/576-21/4788/SULith 30.6.2008. Uzemie zasahu-
je ochranné pasmo lesow je v dotyku s vodnym tokom.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Zaujmové pozemky suU &ag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gzeidanom uUzemi
Uuzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnziuZitia Gzemia, viazuce sa kéenému funkné-
mu vyuZzitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. max. funkcie kej funkcie max. min.
D 0,9 201 ov OV aredl. charakteru, kom- 0,45 0,15
celomestského plexy
. 0,30 0,20
a’nadmestskeho zastavba mestského typu
vyznamu
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochy eaazejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migteitia Gizemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi daek plochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudéava pomer medzi zafitate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaei regulacii stanovuje naroky na minimalny rozzafene v ramci
regulovanej funénej plochy a pdsobi vo vzadjomnej previazanostastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislostspaso-
be funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapéitate’nych ploch zelene v Gzemi = KZ x rozloha funknej plochy ().

zastavana plochatavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSatnvodu zvislych konStrukcii najrozsiahlejgapti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny.

Pre predmetné Uzemie je spracovahBanisticka Studia Malokarpatskej ¢asti Bratislavského leso-

parku, ktorej obstaravatem bolo Hlavné mesto SR Bratislava a spracdeatespolénos’ AUREX,

s.r.o.. Uvedena Studia bola odsuhlasena ako piéblibazemnoplanovaci podklad na zonélnej Grovni

Mestskym zastupitstvom hlavného mesta SR Bratislay667/2009 zo #h 2.4.2009 a pre zaujmove

Uzemie navrhuje nasledovnu reguléaciu

e Stravovacie zariadenie 1. typu zahradnd reStausaeissou - Snezienka (rekonstrukcia).

Dvojpodlazny objekt pévodne s plochou strechoerasami, spolu s dolnou stanicou lanovky tvorijede

architektonicky komplex, navrh fuského vyuZzitia - zahradna reStauracia s terasoet,bidrejné hygie-

nické zariadenia, Sportové zazemie lokality (SaiM&, sprchy). Prispésabikonstrukné, pddorysné

rieSenie a vysku dostavby navrhovaného objektu ghdejpvyske objektu reStauracie SneZienka, maxi-

malny rozsah rekonstrukcie v predmetnej lokali®® | 0,9, I1ZP - 0,45, priem. podl. 2, moZhdestavby

podkrovia (potla regulécie stanovenej v UPN hl. m. SR Bratislaoky2007, v zneni zmien a doplnkov).

Nepaitat’ s parkovacimi miestami pre navstevnikov reStaargwistup do reStauracie je mozny hromad-

nou dopravou, sedkovou lanovkou, bicyklom, pesi.

Navrh podrobnejSich usmerneni prehlbujdcich zasadgulativy stanovené v zavazidegti nadradenej

UPD:

« vybudova’ lavky ponad Vydricu,

« ved’a detského ihriska pri SneZienke dobudoveensiu prirodnu Sportovo-rekegdl plochu pre mla-
deZ a dospelych,

e po obvode arealu v lesnom poraste vybuddreningové beZzecké chodniky.

Mestské zastupitstvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesehi®67/2009 zo th 2.4.2009 schvalilo
0.i., Ze zarealu objektu SneZienka sa #&ylfunkcia prechodného ubytovania, a Zze v uvedenej
urbanistickej stadii bude vyé@na funkcia ubytovania prechodného aj trvalého.tdkészastupitestvo
uvedenym uznesenim Ziadalo do urbanistickej Stadipracové vylicenie automobilovej dopravy
z Uzemia lesoparku, nechden vstup automobilov pre obsluhu, 28# zachytné parkoviska a cez
vikendy zabezp#t’ mestskl hromadna dopravu.

Z uvedeneého vyplyva, Ze rekonstrukcia objektu t&esicia Snezienka dodrzanymi regulativmi inten-
Zity vyuZitia Uzemia nie je v rozpore s Uzemnynargim hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkawrbanistickou Stadiou Malokarpatskegsti Bratislavského lesoparku, a preto



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Restauracia Snezienka - rekonstrukcia objektu
na parcel&islo: 19614/6, 7, 9;
stavby na pozemku 19614/6 - reStauracia SnezZienka
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Zelezna studnitka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisirzmysle § 14 ods. 1 zdkona SKR77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKordiedpisov sa uplatju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostol@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odadlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Sprdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov ani zavazné stanoviské hlavného
mesta vydavaneé v ramci inych konani

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, fmutgtorgan viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUP, ODP



