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Navrh zadania pre spracovanie ,Urbanistickej Stdie obytnej zény Cunovo — Zichyho tably,
lokalita B/1", stanovisko hlavného mesta Slovenskegpubliky Bratislavy.

Listom zo dia 3.9.2012 evidovanom v podite magistratu fla 5.9.2012 ste predloZili na
zaujatie stanoviskaavrh zadania pre spracovanie Uzemnoplanovacieho podklatbanisticka Stadia
obytnej zény Cunovo — Zichyho tably, lokalita B/1“, obstaravatéom ktorého je ACTION LAND,
s.r.o., Bratislava v spolupréci s mafite nehnuté&nosti v rieSenom Gzemi. Odborne spdsobilou osobou
na obstaravanie UPP a UPD pad&2a zakona. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov je Higna
Borkova (reg¢. 235).

V zmysle predlozeného navrhu zadania §elém US obytnej zényuinovo - Zichyho tably
rieSenie koncepcie priestorového usporiadania lkchého vyuZitia Uzemia v podrobnosti na udrovni
zbény, v sulade s platnym GUzemnym planom mesta iadgmie urbanisticko-architektonickych, tzemno-
technickych, krajinno-ekologickych problémov v dotikom Gzemi. V sllade s vysledkami prerokovania
bude urbanisticka Studia sléZako podklad pre usmasvanie investinej ¢innosti v izemi a ako podklad
pre Uzemné rozhodovanie.

Cielom rieSenia US je navrh optimalneho vyuZitie rieenGzemia v stlade s UPN mesta vo
vazbe na existujucu a pripravovanu zastavbu v kbomban Gzemi, stanovenie urbanistickej koncepcie
priestorového a furikhého usporiadania zaujmového Uzemia, najma rie$gniania formou rodinnych
domov, dophujucej olEianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickgbavenosti a zelene
v kontexte SirSich urbanistickych véazieb. UrbanlgdiStidia bude spracovana invariantne.

Vlastné rieSené Uzemie sa nachadza juzne od koduieikPetrZalska ulica, pri vstupe do
zastavaného GzemiaBratislava —Cunovo. Uzemie oHddnikového pédorysu o rozmeroch 70 x 240
metrov a je vymedzené zo severu PetrZalskou ylieoychodu v preldeni Zahumennej ulice a
rozvijajlcej sa zastavby v lokalite rieSenej urbtickou 3tidiou obytnej zéryunovo Zichyho tably A/1,
A/2, z juhu azo zgpadu fhmou pdnohospodéarskou krajinou. Rozloha rieSeného Uzemid,73 ha.
Uzemie pre rieSenie SirSicht@hov je vymedzené zastavanym Gzemim mestsisti.

Navrh zadania urbanistickej Studie bol posudenyanmv Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy — oddelenim Uzemného rozvoja mesta, leddlm Uzemného planovania a oddelenim
dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného posudenia Hlavnétan8lovenskej republiky Bratislava,
ktoré je organom Uzemného planovaniadila ustanovenia § 16 ods. 2 zakota50/1976 Zb.
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0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebkgn) v zneni neskorSich predpisov, uplg

v sllade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism b) ayhBsky MZP SR.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii k obsahozsahu urbanistickej Studie k predloZzenému
navrhu zadania toto

stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zZimysstanoveni § 4 ods. 3 stavebného zakona
suhlasi s obsahom a rozsahom urbanistickej Stu@die padmienky zapracovania nasledovnych
pripomienok daistopisu zadania urbanistickej Stadie:

A. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z Uzemndanovacej dokumentacie:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 20heni zmien a doplnkov stanovuje pre zaujmovu
lokalitu funkéné vyuZitie Uzemiamdlopodlaznd zastavba obytného Uzemiagislo funkcie 102,
rozvojoveé Uzemie, kdd Bs prislusnou dopravnou a technickou vybavémosizemia.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akzvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemidn mavrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenuwhétio vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikéao rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélaidgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZuce sa
k urcenému funknému vyuzitiukédd reguléacie B

Tab.3. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovycheimi pre vonkajSie mesto — mestsksti: Podunajské Biskupice,
Vrakuia, R&a, Vajnory, Dubravka, Langa Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Roep Jarovce
aCunovo

Kéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. max. | funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 102 | Malopodlazna bytovd |RD - pozemok 480 - 600m” 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m” 0,15 0,60

PoZadované je urbanisticka Studiu spracoa#to prelfbe;nie regulacie vyuZitia Gzemia pre umiesianie
stavieb na jednotlivych pozemkoch v sulade s rieddéfPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

B. Pripomienky k navrhu zadania US z fadiska urbanistického rie$enia:

K bodu 2. Uréenie hlavnych ci®ov rieSenia urbanistickej Studie poZzadujeme nasledovné:

» Nakd’ko cid’om rieSenia predloZenej Studie je optimalne vyeziizemia v sulade s UPN mesta, je
potrebné text uvedeny v 1. zarazke na stipréveri regulaciu intenzity zastavby v zmysle UPN...
preformulova na znenie: dodr¥aa spodrobniregulaciu intenzity zastavby v zmysle UPN...

e Text uvedeny v 3. zardzke na str. 4: zab&zpgrimeranézastipenie pléch zelene preformulven
znenie: zabezg# zastipenie ploch zelene minimalne v zmysle reiyaat UPN hl. mesta SR
Bratislavy.

K bodu 4. Vymedzenie rieSeného Uzemia urbanistick8tudie:

 Hranicu rieseného Uzemia Sirsichvatzov uvedent v textovéfsti zadania US je potrebné vyjacda
do grafickej prilohy zadania.

V bode 6.6 PoZiadavky z Padiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorly a ochrany

krajiny vratane prvkov ekologickej stability, dopInk’ text:

* Re3pektovanazakon¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, Vyhlasku 356/2010 Z.z. ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia zkona o ovzdusi a Vyhl&sR60/2010 Z.z. o kvalite ovzdusSia.

» Zohradnt Strategicku hlukovi mapu bratislavskej aglomeraaieku 2007.

Z hradiska verejného dopravného vybavenia Uzemia:
K predloZzenému navrhu zadania US nemame pripomienky




Z hradiska verejného technickeho vybavenia tzemia:
K predloZzenému navrhu zadania US nemame pripomienky

C. Zaver:

Cistopis zadania urbanistickej Studie so zapracenaipomienok uplatnenych k navrhu zadania
US a vyhodnotenie pripomienok k navrhu zadania la8ame predloZiHlavnému mestu SR Bratislava
pre potreby zabezpenia vykonu organu Uzemného planovania. V suladstaoveniami 84 ods. 3
zékonag¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom gkariéstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov pozadujeme dol6Z navrhu zadania US suhlasné stanovisko Btatislava —Cunovo ako
organu Uzemného planovania, ktory garantuje konmen&taujmy a zarowe vykonava ¢innog’
stavebného Gradu.

S pozdravom

Milan Rtaik, v.r.
primator

CO:
Magistrat: OUP, ODP, ORM — Mz, archiv



