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MAGS ORM 47863/12-353224 Ing. arch. Labanc / 59356213 11.10.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Jarabiny Invest, a.s., Prievozska 2/A, 821 09 Bratislava
investiény zamer: Obytny sibor JARABINY, Mlynské nivy, Bratislava
ziadost’ zo dia: 23.07.2012

konania podl'a stavebného zdkona: tizemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: SPDe s.r.0., Obchodn4 41, 811 06 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 07.2012

PredloZena dokumenticia rieSi: vystavbu Obytného suboru Jarabiny, ktorého vigsia ast’ suterénu a &ast’
Zelezobetonového skeletu vyskovej stavby do 5 nadzemnych podlai je uz zrealizovana. Suterénna podno,
v ktorej je rieSena hromadna gardZ, skladové a technické priestory, obsahuje 2 podzemné podlaZia, pri¢om
2. p. p. je Ciastotné a 1. p. p. je plného rozsahu, zabera v&&sinu plochy rieseného tizemia. Z podnoZe vyrasta
pri ulici Mlynské nivy hmota vySkovej budovy/Zasti so 16 nadzemnymi podlaZiami a2 d’alsie hmoty so
7 n.p., priSom va&sia z nich od Grovne 2. n. p. pokratuje v mengom objeme a zastavanej ploche. Na 1. nad-
zemnom podlaZi su rieSené vstupné priestory, priestory ob&ianskej vybavenosti (obchody, sluzby, $kélka,
fitness...) a hromadn4 garaz. Na 2. n. p. az 16. n. p. st navrhnuté byty a apartmany — priestory prechodného
ubytovania (ob&ianska vybavenost). Spolu je riefenych 381 bytov a ateliérov, névrh pogita s 849 obyvatel-
mi. ZastreSenie je rieSené kombinaciou plochych a ,zelenych® striech. Dopravne rieSenie pocita s plnohod-
notnym vyuZivanim komunikécie Jarabinkova pre pristup na nadradenti komunika&ni siet, t.j. na komu-
nikaciu Prievozska. Ciastoéne je napojeny aj na ulicu Mlynské nivy. Naroky statickej dopravy st navrhnu-
té zabezpedit' 579 parkovacimi miestami v hromadnych garaZach stavby ana teréne na pozemku stavby.
Celkova plocha rieSeného pozemku je 17 017 m?, zastavana plocha (nadzemnej &asti) je 8 313 m’, spevnené
plochy 5 980 m? plocha zelene na teréne 1 032 m?, plocha zelene na konstrukciach 3377 m?, celkova po-
dlazni plocha (nadzemnej &asti) je 41 793 m’ (bilancie si prevzaté s predloZenej dokumenticie
a zaokruhlené na celé &isla).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorich
predpisov vydava zdviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého stcast’'ou st zaujmové parcely &. 15359/5, 15359/47, 15359/48, 15359/49, 15359/86,
15359/93, 21844/25, 21844/26, 21844/27, 21844/28, 21844/29, stanovuje funkéné vyuZitie Gzemia:

Laurinska 7 Il. poschodie
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e zapadna Cast — ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
(tabul'ka C.2.201 v prilohe).
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: vizemia aredlov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celo-
mestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podfa funkéného
zamerania. Si¢astou izemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej asti zastavby funkénej plochy.

e vychodni Cast — zmieSané tizemia byvania a obCianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 (tabulka
C.2.501 v prilohe).
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Gzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunké-
nych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu
a na rozvojovych osiach, s ddrazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vyba-
venosti zabezpe&ujlice vysoki komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho mesta malopodlaz-
na zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti za-
stavby funkénej plochy. Zariadenia obdianskej vybavenosti sii situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunk&nych objektoch. Sidast'ou izemia su plochy zelene, vodné plochy ako sugast’
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

e juznd (najmensia) ¢ast’ — namestia a ostatné komunikaéné plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné
nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod droviiou terénu je mozné
umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gariZe, podjazdy,
podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urenej pre Siroku verejnost. Sucastou
ploch namesti a koridorov su spravidla: zelel, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Cast’ zaujmového Gizemia s funkénym vyuzitim obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, je stdastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované dizemie. Uzemny
plan v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, pre-
stavieb a novostavieb, priom sa charakter fizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre novi vy-
stavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktor¢ je
nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat’. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality za-
stavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vizby novej zastavby k poévodnej Struktire mesta je po-
trebné vo vnitornom meste, kde sa vyskytuji stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, kom-
plexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov, v dotvéarani uzemi re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existu-
jocej zastavby.

Cast’ zaujmového tzemia s funk&nym vyuzitim zmieSané vizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, &islo
Jfunkcie 501, je shéastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramci rozvojového Uze-
mia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk&ného vyuZitia,
alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi uzemny plan stanovuje nasledovné re-
gulativy intenzity vyuZzitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZzitiu:

Kod iPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1zP Kz

regul. | max. funk. max. min.

H 21 501 ZmieSané tizemia byvania zastavba mestského typu 0,35 0,25
a obCianske] vybavenosti 0.30 0.30

Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tGzemi k celkovej vymere vymedze-
ného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.



Navrhované nadzemné Casti predmetného obytného sitboru sit zaradené medzi prevladajice alebo pri-
pustné spdsoby vyuZitia funkénych pléch obcianska vybavenost celomestského a nadmesiského vyz-
namu, Cislo funkcie 201 a zmiesané vizemia byvania a obéianskej vybavenosti, &islo funkcie 501.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Obytny sibor JARABINY, Mlynské nivy, Bratislava
na parcele ¢islo: 15359/5, 15359/47, 15359/48, 15359/49, 15359/86, 15359/93, 21844/25,
21844/26,21844/27, 21844/28, 21844/29
v katastralnom Gizemi: Nivy
miesto stavby: ulice Mlynské nivy a Jarabinkova

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

K stavebnému konaniu stavby ,,Obytny sibor JARABINY, Mlynské nivy, Bratislava“ pozaduje-
me doloZit’ zmluvu o spolufinancovani podmiefiujiicej dopravnej stavby v tzemi, a to projektu
»Rekon3trukcia komunikacie na Jarabinkovej ul.“, ktori investor uzatvori so spoloénost'ou
NADLAN a.s.
Rekonstrukeia tejto krizovatky je nutnd v savislosti s dopravnym napojenim stavby na nadradenu ko-
munikaénu siet’. Bola jednou z viacerych podmietiujicich dopravnych stavieb v rdmci urbanizicie uze-
mia zény Mlynské Nivy — zipad. Stavba je projekéne pripravena a vyznamna &ast’ stavby s ndzvom
»Rekonstrukcia krizovatky Prievozska — Jarabinkova®, pozostavajica z rekonstrukeie krizovatky vratane
realizicie sivisiacej technickej infradtruktary (CDS, rekonstrukcia trolejového vedenia) bola zrealizova-
na stavebnikom NADLAN a.s. v zmysle vydanych povoleni na vystavbu komplexu TRINITY. Dalsia
Cast’ stavby s ndzvom ,,Rekonstrukeia komunikéacie na Jarabinkovej ul.“ s vydanymi povoleniami zatial’
realizovana nie je.
Na zéklade uvedeného a pre zachovanie optimalnej dopravnej situdcie v izemi aj po vystavbe a uvedeni
do uZivania navrhovaného zdmeru povaZujeme za nevyhnutné, aby sa investor Obytného siiboru JARA-
BINY podiel'al na realizicii podmietiujacej dopravnej stavby v zone Mlynské Nivy — zdpad (rekonstruk-
cia krizovatky Prievozska — Jarabinkov4), a to na projekte ,,Rekonstrukcia komunikécie na Jarabinkovej
ul.“ (spracovatel projektu Ing. Vladimir Majek, 07/2011).
Do dokumentécie pre stavebné povolenie Ziadame dolozit’ samostatny dopravny vykres s vyznadenim
Jjednotlivych dopravnych stavebnych objektov, ktoré tvoria SO 13 Komunikacie, chodniky a spevnené
lochy.
%iadame garantovat’ re3pektovanie Uzemnej rezervy pre projekt ,,Technickd infradtruktira pre bloky
10, 11 a 12 zény Mlynské nivy Zapad*“ (spracovatel SIEBERT+TALAS, spol. s r.0., 05/2010, zmena
07/2011), nakol’ko budiica severna vetva komunikécie Mlynské nivy s kruhovym objazdom je v dotyku
s rieSenym tizemim zameru a zasahuje do existujiiceho chodnikového telesa, ktory bude predmetom re-
kon3trukcie v ramei SO 13.2 Chodniky a {iprava komunikacie Mlynské nivy. Odporti¢ame vecnii koor-
dinéciu stavebného objektu s tymto projektom.
PoZadujeme preukazat’ vyhradenie a verejnii pristupnost’ kratkodobych parkovacich stojisk pre navitev-
nikov rie§eného Gzemia.

z hP’adiska echrany Zivotného prostredia:

vykonévat’ investiéni &innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zivizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleil na izem{ hlavného mesta SR Bratislavy

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom



z hPadiska budiicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Zziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli€¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sticastou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zékona €. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu (1 paré) sme si ponechali.

S pozdravom

ilan Fta¢nik
priméator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia (1 paré)
tabulka C.2.201 a C.2.501

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUP, ODP



