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Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 46230/12-338596  Ing. arch. TomaSakovéa/413 8.10.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor; SLOVTO s.r.o.

stavba: Polyfunkény objekt s dvomi bytovymi jednotkami a nebytovym priestorom

ziadost’ zo dna: 20.6.2012

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentéacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: ADIF, s.r.o. Ing. arch. Ladislav Németh, 1038 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentécie: 06/2012

PredloZena dokumentacia riesi: polyfunkény objekt s dvomi bytovymi jednotkami a nebytovym prie-
storom. Zmena dokoncenej stavby rodinného domu vradovej zastavbe spoiva v jeho prestavbe
a pristavbe. Stavebnymi Upravami vznikne 4-podlazny objekt prestreSeny plytkou sedlovou strechou
s nasledovnou funkénou napliou: 1PP - sklady; 1.NP - kancelaria a samostatné vstupy do bytov a do ne-
bytového priestoru; 2.NP a 3.NP - na kazdom podlaZi je jedna bytova jednotka. Vjazd ako aj pristup na
pozemok je rieSeny z Halkovej ulice. Naroky na statick@ dopravu st rieSené pre dany objekt v celkovom
pocte 10 ?arkovacich miest na pozemku investora. Celkova plocha pozemku je 668 m?, zastavana plocha
je 145 m’- 1ZP=0,217; uZitkové plocha 1.NP 118 m’ 2.NP 109,60 m’, 3.NP 98,10 m’, 1.PP 26,40 m’,
spolu je 352 m?; spevnené plochy 250 m?; zelené plochy 273 m?. Si¢astou dokumentacie je napojenie na
siete technickej infrastruktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 ziakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
Postidenie investi¢ného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007:
Pre uzemie, ktorého sucast'ou s zaujmové parcely je funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba
obytného tuzemia, kéd funkcie 102, t.j. izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a
potrebami Uzemia stavby obd&ianskeho vybavenia, zeleti, ihriskd, vodné plochy ako st&ast’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garéze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnii obranu. V
stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripastaji.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi€na kostra méalopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej
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plochy. Do po&tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu i zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané.

Pozemky sii siéastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plén v stabilizova-
nom uzemi predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri€om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Meritkom a limi-
tom pre novi vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat', chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska viizby novej zastavby k pévodnej Struktiire
mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a Gizemia izolovanej zédstavby, najmd bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani Gzemi re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujicej zastavby.

Z uvedeného vyplyva, ze polyfunkény objekt s dvomi bytovymi jednotkami a nebytovym priestorom ako
zariadenie obgianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu vo funkénej ploche pre malopodlazna zastavbu
obytného uizemia nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt sdvomi bytovymi jednotkami
a nebytovym priestorom
na parceldch &islo: 22713/1,2
v katastralnom lizemi: Nové Mesto
miesto stavby: Halkova ulica 12

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zéklade
stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investiénit &innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zivdzného nariadenia §.8/1993
o starostlivosti o verejni zelett na Gizem{ hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov ani zavizné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramcei inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona &. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskoriich predpisov dava
ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho za’wéizného stanoviska & vo veci vydal; to neplati, ak doslo k

podstatnej zmene skutkovych okolnostl z ktorych dot]
S pozdravom

Priloha: potvrdend situdcia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdend situacia
Magistrat - OUP, ODP



