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NORDFIN spol. s.r.o.
Hrobonova ul. 14
811 04 Bratislava

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢gislo Vybavuje/linka Bratislava
25.07.2012 MAGS ORM 47929/12-355371 Ing. arch. Simonidesova/514 01.10.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

Cinnosti
investor: NORDFIN spol. s.r.o., Hroboiiova ul. 14, 811 04 Bratislava
investiény zdmer: | Novostavba rodinného domu, Hroboifiova ul. & 14 — ast’ garaz, parc.
¢ 4173/1, 2, 3, 4209/5, Bratislava

Ziadost’ zo diia: 25.07.2012, doplnens 24.08.2012

typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby pred
dokonéenim

druh podanej dokumentécie: projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Ivan Méro
autorizovany architekt 1347 AA

datum spracovania dokumentécie: 04/2011

K dodatoénému povoleniu zmeny stavby pred dokonéenim bolo vydané nesthlasné zdvizné sta-
novisko €. j. MAGS ORM 46658/11-286973 zo dria 06.07.2011 z ddévodu nedodrZania potrebné-
ho indexu zastavanej plochy (a s tym suvisiaceho aj indexu prirodnej plochy, ktory vak nebol
v projektovej dokumentécii vyhodnoteny). V aktudlnom liste doloZil Ziadatel’ képie vykresov 1.
PP a 1. NP opeciatkované stavebnym uradom k pravoplatnému stavebnému povoleniu, ktoré sme
od neho poZzadovali kvoli ozrejmeniu polohy povolenej gardZe. Rovnako doloZil aj fotografie
zrealizovaného stavu, z ktorych je zrejmé, Ze podzemna gardZ nie je na teréne vdbec vnimatelna
a st na nej zrealizované sadové upravy. Kvoli optimalizacii indexov zastavanej a prirodnej plo-
chy dokupil investor plochu 189 m® z pozemkov vysokoskolskych interntov v Horskom parku,
na ktorych je rieSend plnohodnotné zeleri.

Hlavné mesto SR Bratislava sa opakovane zaoberalo posidenim dodato¢nej zmeny stav-
by pred dokon¢enim vo vzt'ahu k tzemnému planu zény Aktualizicia uzemného planu zony A6.
Vzalo do uvahy moZnost’ zdpoctu aj tych ploch zelene, ktoré si riefené nad podzemnymi kon-
Strukciami s rieSenim ako u zelenych striech s dostatoénou hritbkou substratu ako to umozZfiuju
zmeny a doplnky 02 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré boli schvélené uzne-
senim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 400/2011 dia 15.12.2011 a
ktoré nadobudli G¢innost’ dita 1.2.2012.

Reflektujiic uvedené skutoénosti vydava Hlavné mesto SR Bratislava nové zaviizné sta-
novisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k dodatoénému povoleniu zmeny
stavby pred dokongenim: , Novostavba rodinného domu, Hrobofiova ul. &. 14 — &ast’ gara?, parc.
€. 4173/1, 2, 3, Bratislava.”
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PredloZena dokumentacia rieSi: zrealizovani zmenu stavby pred dokoncenim, ktora pozostiava
zrozsirenia podzemnej gardZe, zvySenia parkovacej kapacity z 5 parkovacich miest na 10
k povodne navrhovanej novostavbe rodinného domu. Na vystavbu rodinného domu bolo vydané
pravoplatné stavebné povolenie. Pocas realizicie sa pristupilo k Gprave 1. PP (v stvislosti
s novelou cestného zakona, ktora navrhovala tplny zdkaz parkovania na chodnikoch), pri¢om
stavebnik zrealizoval podzemnt garaZ pre 10 motorovych vozidiel so zakladaom so zazelene-
nou strechou nad ramec pravoplatného stavebného povolenia.

Ostatné €asti rodinného domu boli postavené v zmysle stavebného povolenia. Objekt m4 1. PP,
2. NP apodkrovie. Na 1. PP sa nachadza hlavny vstup do objektu so schodiskom a vyt'ahom,
technické priestory, sklady a podzemna garaz. Na 1. NP su navrhnuté kancelarie so zdzemim, na
2. NP a v podkrovi je umiestnena hlavné obytna funkcia s jednou bytovou jednotkou.

Objekt garaze, ktory je predmetom zmeny stavby pred dokoncenim je situovany v zadnej &asti
rodinného domu v nadvéznosti na 1. PP. V plnom rozsahu je rieSeny pod terénom so zatravnenou
strechou s hriibkou substratu cca 2100-2600 mm (v zmysle vykresu Rez B-B). Vjazd do gardze
je v povodnej polohe z Hrobotiovej ulice. Spevnena plocha pred gardZou je osadend do $trkového
167ka a m4 vodopriepustny charakter. V garaZi je pouzity automaticky zakladadovy parkovaci
systém KOMA — SYSTEM pre 10 aut. Staticka doprava je rieSend na vlastnom pozemku, navr-
hovany poéet parkovacich miest je postacujuci pre funk&né vyuZitie objektu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podPla § 140a ods. 2 za-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zivizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny stavby vo vztahu k tzemnému plinu zény Aktualizacia

uzemného plinu zény A6, Bratislava, rok 2001, schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva

hlavného mesta SR Bratislavy &. 609/2001 zo diia 28.06.2001, zdvizna Cast’ je vyhlasend vie-

obecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 7/2001.

e Parcely & 4173/1, 4173/2, 4173/3, na ktorych sa nachddza planovany investiény zamer,
patria v zmysle uvedenej dokumentacie do sektorn ¢&. 94, parcela €. 4209/5 je stCastou sek-
toru ¢. 92.

SEKTOR ¢&. 94:

ZAVAZNA CAST:

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené arealom vysokogkolskych internatov, Hro-
boriovou ulicou a ulicou Prokopa Velkého. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo
vykresoch.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

FUNKCIA:

e Funkéné vyuzitie izemia:

Prevladajicou funkciou v sektore je byvanie.

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, musi mat’ obytnu funkciu aspoi 70% objektov
sektoru. Dopliiujiicou funkciou je ob¢ianska vybavenost

zrealizovana zmena stavby: administrativa a byvanie v zmysle stavebného povolenia

e Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, Eerpacia stanica pohonnych hmdt, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolodenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.



(%)

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci dom
zrealizovana zmena stavby: rodinny dom - samostatne stojaci dom
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimilna stavebna parcela: 6 arov
zrealizovana zmena stavby: 734 m’ + 189 m* = 923 m?;
¢ Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30
zrealizovana zmena stavby: 0,277 - pri pouziti koeficientu zapo¢tu zastavanej plochy gara-
ze 0,10, nakol’ko jej zvy¥na Cast’ (koeficient zipoctu - 0,90) je zapocitana do zapoctu zelene
nad kon$trukciami (pozn.: vypocet chybne zapoditava aj spevnena plochu 35,27 m’ pred
gardzou, ktora sa do zastavanej plochy nezaratava);
e Index prirodnej plochy: 0,60
zrealizovana zmena stavby: 0,72 - pri pouZiti koeficientu zapoétu zelene 0,90 nad konstruk-
ciami z dovodu vySky substriatu nad gariazou nad 2 m;
e Maximélna podlaznost’:
2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie
zrealizovana zmena stavby: 1 PP, 2 NP + podkrovie - v zmysle stavebného povolenia
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.
e Stavebna ¢iara: UrGena existujicou zastavbou

SMERNA CAST:

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. Garaze
moZu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaZe zazelenané, nezapocitavajui sa do
zastavanej plochy objektom.

zrealizovani zmena stavby: garaZe si umiestnené na vlastnom pozemku

SEKTOR ¢. 92:
Pre tento sektor su stanovené rovnaké pozZiadavky na index zastavanej aj prirodnej plochy
ako pri sektore ¢. 94 — vyhodnotenie siladu je totozné

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim zmeny | Novostavba rodinného domu, Hrobofiova ul. ¢. 14 —
stavby pred dokonéenim: Cast’ gariz, pare. & 4173/1, 2, 3, 4209/5 Bratislava
na parcelach &islo: 4173/1, 4173/2, 4173/3, 4209/5
v katastrdlnom izemi: Staré Mesto, z6na Slavin A6, sektor &. 92, 94
miesto stavby: Hroboiiova ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na

zaklade suhrmu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zaviznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e spevnené plochy pred gardZou musia byt’ rie§ené ako spevnené plochy, ktoré maji vodoprie-
pustny charakter;

¢ na dokupent &ast’ pozemku parc. &. 4209/5 vysadit’ vzrastli zeleii;



Toto zavizné stanovisko k investi€nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanoviskd hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢&.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov déva Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zdvizného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
orgén zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavdzné stanovisko nahrddza zdvdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy k zmene dokondenej stavby MAGS ORM 46658/11-286973 zo dita 06.07.2011, kto-
rého platnost’ sa tymto rusi.

projektovi dokumentaciu a doloZené fotografie sme si ponechali.

S pozdravom

primétor

Priloha: 1x potvrdené - Situacia, M 1:200, Rez B-B", M 1:50,

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha 1x potvrdené
- Situacia, M 1:200, Rez B-B’, M 1:50,

Magistrat ODP, archiv;



