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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Dom systém, s.r.o.

stavba: Penzién Krasinany, Pekna cesta

Ziadost’ zo diia: 10.6.2011, doplnenie 13.9.2011, 1.12.2011, 8.2.2012

typ konania podla stavebného zékona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Hoza, 0966 AA, autorizovany architekt

datum spracovania dokumentécie: 05/2011

doloZené doklady: stanovisko k dokumentacii pre izemné konanie
Mestskej ¢asti Bratislava - Raca
&.j. 2909-9437/2011/UPSP zo diia 5.9.2011

Stavba ,,Penzion Krasiiany, Pekna cesta® bola predmetom postdenia v komisii priméatora diia 23.11.2011,
24.42012a2.10.2012.

Predlozeni dokumenticia riesi: stavbu, ktorl tvoria dva objekty prechodného ubytovania tzv. penziéonu
Krastiany s plochou strechou. Objekty: SO 01 - blok A a SO 02 - blok B st dvojpodlazné s 3. ustipenym
podlazim, ktoré sii vzajomne vyskovo posunuté a vytvaraji spolo¢né atrium. Objekty majii jedno pod-
zemné podlaZie, kde s umiestnené apartmany s priamym vystupom na terasu. V penziéne je navrhnutych
54 ubytovacich jednotiek v nasledovnej skladbe: 21 apartméanov a 33 izieb so zazemim, spolu 92 ubyto-
vacich 1620k a 5 zamestnancov. PodPa iidajov spracovatela: Plocha pozemku je 3533 m?, zastavana plo-
cha je 1031 m>- 0,29; spevnené plochy celkom 1434,50 m” - 0,405, z toho parkovanie na teréne 1343,20
m’ 0,38, plocha zelene je 1068 m® - 0,30. V rdmci stavebného objektu SO 03 je navrhnuta pristupové
obojsmerna komunikacia ako aj parkovisko s aredlovymi komunikaciami. Novonavrhované komunikaéné
prepojenie sa pripaja na jestvujiicu spevnent plochu v zavere obsluZnej miestnej komunikacie vedenej po
Peknej ceste, ktora pini funkciu obratiska autobusov mestskej hromadnej dopravy. Na teréne je navrhnu-
tych 57 parkovacich miest. Sucast'ou dokumentécie je napojenie na siete technickej infrastruktiry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 1402 ods. 2 ziakona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
Posudenie investi¢ného zameru vo vzfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007:
Pre tzemie, ktorého sGcastou su zaujmové parcely funkéné vyuzitie Gizemia: ob¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kdd regulacie C, kéd funkceie 201, t.j. Gzemia arealov a kom-
plexov obianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charak-
teristikami podla funkéného zamerania. Stiastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako suast
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parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funk-
cie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti zastavby funkénej plo-
chy.

Medzi prevladajice spdsoby vyuZzitia funkénych ploch obcianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu patri i ubytovacie zariadenie cestovného ruchu.

Zaujmové pozemky su sucastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové izemie je
uzemie mesta, v ktorom izemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz nezastavanych plochéch, zasad-
nu zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom tzemi izemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kaod IPP Kaéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. max. funkcie kej funkcie max. min.
(o 0,6 201 ov OV areédlového charakteru, 0,30 0,30
celomestského nékupné a obsluzné centra,
a nadmestského | Specifické zariadenia OV
vyznamu
Pozndimka:

index podlainych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suftu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v rdmci
regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdso-
be funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tizemia v ramci mesta,

podiel zapoitatenych ploch zelene v tizemi (m”) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

zastavand plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsicho obvodu zvislych konstrukeii najrozsiahlejiej asti stavby
vnimatel'nej nad terénom do vodorovnej roviny.

Z uvedeného vyplyva, Ze ,,Penzidn Krastiany“ vo funkénej ploche ob¢ianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu ako ubytovacie zariadenie cestovného ruchu pri dodrZani regulativov intenzity
vyuZitia Gizemia nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov , a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Penzion Krasiiany, Pekna cesta
na parcelach &islo: 19023, 19024/1,2,3, 5041/5
v katastralnom dizemi: Raca
miesto stavby: Pekna cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR ¢&. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorich predpisov sa uplatiiuji na zdklade sihrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti veobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiéni ¢innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejn( zeleii na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



Toto zavizné stanovisko k investi¢nej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného

vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov ani zavizné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramei inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢&. 50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Priloha: potvrdend situdcia
Co: MC Bratislava — Ra¢a + potvrdend situcia
Magistrat - OUP, ODP



