HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Urbanek
|
Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
29.12.2011 MAGS ORM 31939/11-427908 Ing. arch. Simonidesova /514 16.05.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: HK Real s.r.o., VI¢kova 8/A, 811 04 Bratislava
investiény zdmer: | Polyfunkény objekt, Karpatska ulica, pare. & 7367/1, Bratislava
Ziadost' zo dia: 29.12.2011, doplnena 03.02.2012, 14.02.2012
typ konania podl'a stavebného zdkona: |idzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Pavol Hanzalik

autorizovany architekt 1289 AA

datum spracovania dokumentécie: 12/2011

K predmetnému investiénému zadmeru bolo vydané sthlasné zavizné stanovisko ¢&. j. MAGS
ORM 47521/11-294941 zo dnia 21.07.2011. Uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy €. 400/2011 diia 15.12.2011 bola schvalend uzemnopldnovacia dokumenta-
cia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02. Jeho zavizna Cast’ bola
vyhlasend vSeobecne zdvidznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy & 17/2011 z 15.12.
2011, ktoré nadobudlo G¢innost’ diiom 1.2.2012. Vzhl'adom k tomu, Ze predmetna parcela, na
ktorej sa uvazuje s realizaciou investi¢ného zameru ,,Polyfunkény objekt, Karpatska ulica®, je
predmetnymi zmenami a doplnkami 02 priamo dotknuta, vysSie uvedené suhlasné zavizné sta-
novisko stratilo platnost’. Ziadatel’ podal v mene investora Ziadost o jeho aktualizaciu.
Predlozena dokumentacia rieSi asandaciu Casti jestvujicich objektov na Karpatskej ulici (byvala
predajiia televiznej a audiotechniky), naslednt novostavbu 4 — podlazného (do Karpatskej ulice),
resp. 2 — podlazného objektu (do dvora). Po zrealizovani vznikne polyfunkény objekt s jednym
podze 2ym a Styrmi nadzemnymi podla21am1 s funk&nou népliiou — administrativne prlestory
718,8 m”, obchodna prevadzka — 16,17 m?, 2 byty (Z toho jeden mezonetovy) 256,74 m’
a garaze. Cell(ova zastavana plocha objektom je 941,01 m? (zastavana plocha p6évodného objektu
je 788,12 m?), celkove podlazné plochy objektu st 1344,41 m> (podlazné plochy povodného
objektu st 788,12 m?), v stcasnosti nie st rlesene plochy zelene na pozemku, realizaciou poly-
funkéného objektu bude vytvorenych 264 m? ploch zelene (vo vnitrobloku na konstrukcii g garaze
a v zadnej Casti pozemku na rastlom teréne). Na 1. PP sd situované garaZe s 27 parkovacimi
miestami a plynova kotolia. Na 1. NP st rie§ené samostatne prenajimatelné kancelarie, prenaji-
matel'ny obchodny priestor a autovytah zn. WOHR do podzemnej gardZe s jednym odstavnym
parkovacim miestom v pripade obsadeného vytahu. Na 2. NP st navrhnuté prenajimatelné ad-
ministrativne priestory. Na 3. NP su rie§ené dva byty s terasami, na 4. NP je navrhnut4 druha
uroven mezonetového bytu. Objekt je prestreseny kombinéaciou Sikmych a plochych striech.
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Hrebeti strechy smerom do Karpatskej ulice je +12,885 (oproti pévodnému projektu prislo
k objemovej redukeii 3 a 4. NP v stvislosti s presvetlenim a preslnenim naprotivnych objektov
s bytovou funkciou), ¢o je maximalne dosiahnuta vyska objektu.. Napojenie na inZinierske siete
bude realizované z jestvujucej komunikéacie

Dopravné napojenie objektu je rieSené z Karpatskej ulice, vjazd do garaZe je autovytahom z 1.
NP, jeho zriadenim nebudii zruSené parkovacie miesta na chodniku.

Podl'a vypoétu statickej dopravy je potrebnych 22 parkovacich miest, potreby statickej dopravy
st rieSené v pocte 27 parkovacich v garazi pod objektom, pre ob&anov so zniZenou schopnostou
pohybu a orientacie st navrhované 2 parkovacie miesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posidenie investi¢ného zimeru vo vzt’ahu k tzemnému plinu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zdujmovy pozemok parc. ¢. 7367/1 stanovuje tzemny plan re-
guldciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané izemia, zmie3ané uzemia byvania a obCianskej vy-
bavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zdnach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
s ddrazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obéianskej vybavenosti zabezpeduja-
ce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéstavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti si situované
predovetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucast'ou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vy-
bavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.

Pozemok je stcast'ou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.

Navrhovany investiény zémer spifia reguléciu funkéného vyuZitia pléch, navrhované funkéné
vyuZitie je pripustné v ramci funkéného vyuZitia izemia - zmie§ané izemia byvania a ob&ianskej
vybavenosti, stavba svojim umiestnenim, hmotovo-priestorovym rie§enim a vyrazom neprevy-
Suje vysku okolitych domov a nenari$a charakter stabilizovaného Gizemia.

(porovnanie regulativov pdvodného a navrhovaného objektu vypoé&itané na plochu pozemku:
pdvodny objekt: [PP-0,65, IZP-0,65, KZ-0; navrhovany objekt: IPP-1,15, 1ZP-0,78, KZ-0,22)

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt, Karpatska ulica, parc. &. 7367/1, Bratislava
na parcelach &islo: 7367/1
v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Karpatské ulica, Bratislava




W

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na

zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e v priestore dvora zvysit’ podiel ploch zelene (pouZitim nizkokmennej, pddopokryvnej zelene,
pripadne zazelenit’ viatroblokové steny objektu;

z hl’adiska rieSenia dopravnéhe vybavenia:

¢ kratkodobé parkovacie miesta musia byt verejne pristupné

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiénd ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zeleil na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zdvizné
stanoviskd hlavného mesta vydavané v ramei inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona &.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov ddva Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

- Milan Ftaenik
primator

Priloha: 1x potvrdené - 2. Situacia M 1:200, 11. Rozvinuty uli¢ny pohlad M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — Ix potvrde-
né -2. Situacia M 1:200, 11. Rozvinuty uli¢ény pohl'ad M 1:200
Magistrat ODP, archiv;



