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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej Sinnosti

investor:

stavba: Administrativna budova s doplnkovou funkciou sluZzobny byt Ruzinov
Ziadost’ zo dnia: 06.12.2011; doplnena dnia: 16. 12. 2011

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Branislav Draskovec (¢. autorizicie: 1561 AA)
datum spracovania dokumentacie: 08. 2010

Predlozena dokumenticia riesi: novostavbu dvojpodlazného objektu s ndzvom ,,Administrativna budo-
va s doplnkovou funkciou sluzobny byt*, ktora spiiia nale¥itosti budovy na byvanie, pretoZe viac ako 50%
podlaznej plochy pripada funkcii byvania — predlozend dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu
so vstavanou administrativnou prevadzkou. Na prizemi sa nachadzaj( vstupné priestory, kanceléria so
zazemim a na 1. np. je navrhnuty byt. objekt je zastreSeny sedlovou strechou. Dopravne je objekt napoje-
ny z prilahlej ulice Domové role. Néroky statickej dopravy st navrhnuté zabezpe&it’ vybudovanim 3 par-
kovacich miest na pozemku stavby. Celkova plocha rieseného pozemku je cca 439 m’, zastavana plocha
je 81 m’, spevnené plochy 170 m?, plocha zelene 188 m® (plosné bilancie si siasti prevzaté
z dokumentacie a s€asti vypocitané na zéklade dajov v dokumentacii).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sucast'ou st zaujmové parcely &. 3297/14, stanovuje funkéné vyuZitie tzemia: zmie-
Sané tuzemia obchodu asluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502 (tabulka C.2.502
v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: izemia pre umiestiiovanie obsluZnych zariadeni obchodu, vy-
robnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi stivisiacimi innostami. Su¢ast'ou izemia si plochy zelene,
vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilnd
obranu.

Parcely st sicastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kéd regulicie G. V ramci roz-
vojového tizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk-
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¢ného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tGzemi Gzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. funk. max. min.
G 1,8 502 Zmiedané Uzemia obchodu, zariadenia arealového charakteru, 0,36 0,20
vyrobnych a nevyrobnych komplexy
sluZieb
Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

Rodinné domy st zaradené medzi nepripustné sposoby vyuZitia danej funkénej plochy. Z uvedeného
vyplyva, Zze uvazovany zamer nie je v sillade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Administrativna budova s doplnkovou funkciou sluZobny byt RuZinov
na parcele &islo: 3297/14
v katastralnom uzemi: RuzZinov
miesto stavby: ulica Domové role

Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tzemnoplanovacou dokumenticiou — s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska funkéného vyuzitia. Na-
kol'ko podlazna plocha obytnej Casti navrhovaného objektu je vdcSia nez ostatna podlazna plocha — plo-
cha administrativnej funkcie, spifia tato stavba podla § 43b ods. 1 zikona &. 50/1976 Zb. o lizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov definiciu bytovej budovy
apodla § 43b ods. 3 citovaného zékona spiita definiciu rodinného domu, ktoré s v ziujmovom tzemi
s funk&énym vyuZitim zmie$ané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
nepripustné.

Cast’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy:  dokumenticia (1 ks paré)
tabulka C.2.502

Co: MC Bratislava — Ruzinov
Magistrat — ODP, archiv



