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Vas list ¢islo/zo dna Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS ORM 31840/12-425100 Ing. arch. Barutova 12.4.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ISRS s.r.o., Bratislava

investi¢ny zédmer: Rusovce Tehelny hon —IV. etapa

Ziadost zo diia 22.12.2011, doplnena 5.3.2012

typ konania podla stavebného zikona: izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: ITB Architekti s.r.o., Bratislava, Ing. arch. T. Sebo
datum spracovania dokumentacie: 05/2011, prepracovana 02/2012

Predlozena dokumenticia riesi: IV. etapu urbanizicie severozipadnej Casti obce Rusovce, severne od
Hajovej ulice, v &asti Tehelny hon. Predlozena dokumentacia navrhuje v IV. etape umiestnenie inZinier-
skych sieti a komunikacii pre 12 rodinnych domov, z ktorych 4 rodinné domy sa umiestiiuju saCasne
s infrastruktirou. IV. etapa priamo nadvizuje na I. etapu, pre ktorii bolo vydané Gizemné rozhodnutie,
napéja sa na novovybudovani komunikéciu a pripja sa na siet rozvodov technickej infraStruktiry.

celkova vymera 8546 m*

z toho komunikacie a chodniky 726 m*

objekty RD:

pozemky od 705 do 838 m’
zastavana plocha 155a 161 m*

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
&.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkena &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisev:

Posiidenie investi¢ného zidmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov:

Pre Gzemie, ktorého sidast'ou st zaujmové parcely &. 1224/15,16,17,24,25,32,56,57,101 funkéné vyuzZitie
izemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102 t.j. Gzemia sliziace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami tizemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelei, ihriska, vod-
né plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre po-
Ziarnu ochranu a civilndl obranu.

Parcela je sucast'ou (zemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového Uzemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
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zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia iizemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urba- Priestoroveé usporiada- | IZP KZ
max funk nistickej funk- | nie max min
. g cie g .
(o4 0,6 102 Malopodiazna | izolov. RD 480-600 m* 0,25 0,40
pytova 2astav- | jzolov. RD 600-1000 m’ 0,22 0,40
radové RD 300-450 m” 0,32 0,25
atriové RD 450 m* 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Zamer svojou funkciou a spésobom zastavby nenari$a charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia. Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie sii:

IPP 0d 0,31 do 0,37

IZp  0,19a0,22

KZ  0d 0,70 do 0,75

Z uvedeného vyplyva, 7e uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rusovce Tehelny hon —IV. etapa
na parcele &islo: 1224/15,16,17,24,25,32,56,57,101
v katastralnom tzemi: Rusovce
miesto stavby: Tehelny hon

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR €. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujit na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:
z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e vzhladom na technické parametre pristupovych komunikacii nie je t¢elné tieto nasledne zaradit’ do
siete miestnych komunikacii hl. mesta,
e dopravny pristup do obytnej zony Tehelny hon z miestnej komunikacie Balkanska ulica je do¢asnym
rieSenim. Po naslednej urbanizécii Gzemia v sulade s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou, t.j.
po zrealizovani vystavby v Gizemi medzi Tehelnym honom a cestou I/2 bude zéna Tehelny hon defini-
tivne dopravne napojend doplnenou komunika¢nou sietou v jednom bode na jestvujiicu miestnu ko-
munikaciu Hajovi ulicu a nasledne na Balkansku ulicu a v druhom bode na cestu 1/2,
z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat’ investi¢nii ¢innost’ v slilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢&.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit” tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sicastou ziadosti musi byt kdpia tohto zavdzného stanoviska).

Toto zavidzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



w

Toto zavazné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 31840/12-425100 plati po dobu platnosti schvalenej tzemno-
planovacej dokumentéacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zik. ¢&.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

| x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha — potvrdena situdcia
- 3 x dokumenticia
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Magistrat - ORM — archiv, ODP



