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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej innosti

investor: Circle Slovakia, spol. s.r.o.

investi¢ny zdmer: Nakupné centrum Vajnoria - novostavba

Ziadost' zo dria: 6.2.2012

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Arch.Design Slovakia, s.r.o., Ing. arch. Pavol Cechvala,
1390 AA, autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 11/2010

Predlozeni dokumenticia riesi: novostavbu prizemného objektu ,,Ndkupného centra Vajnoria® SO 01
na Casti pozemku p. &. 2048/7 v rozvojovom Uzemi. S vynimkou dvoch akcentujicich motivov valcov je
hmota nédkupného centra horizontalna, s rovnou atikou konstantnej vysky 7,5 m. V &asti objektu sa na-
chadza 2.NP. Dispozi¢ne je objekt rieseny so situovanim obchodnych jednotiek roznej vel’kosti po oboch
stranach stredovej obchodnej pasaze $irky 8—10 m. Hlavny vstup je z cesty Pri starom letisku novou ob-
sluznou komunikaciou ,,A“. Z komunikécie je navrhnuty vjazd na parkovisko pred nadkupnym centrom
(SO 09 - dredlové cesty a spevnené plochy). Vedlajsi vstup, uréeny prevazne pre zasobovanie, je rieSeny
pravym odbogenim z cesty Rybni¢na. Objekt ma celkovo 218 parkovacich miest. Plocha rieSeného uize-
mia je 31807 m?, plocha rozvojového tzemia je 22521 m®, zastavana plocha je 6743 m’, celkova po-
dlazn plocha je 6913 m?, plocha zelene je 6764 m>. IPP je 0,3070; IZP je 0,2994, KZ je 0,3003. Stéas-
tou dokumentacie je napojenie na siete technickej infrastruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vz£'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sucast'ou je Cast’ zdujmovej parcely &. 2048/7 stanovuje funkéné vyuZitie uzemia:
vicsiu Cast’ pre obg&iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu ako rozvojové Uzemie,
kod regulacie C, kéd funkcie 201 a mensSiu &ast’ pre Sport, telovychovu a volny &as ako stabilizované
uzemie, kod funkcie 401.

Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu st Gizemia aredlov a komplexov obgian-
skej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami
podl'a funkéného zamerania. Stiast'ou tizemia sl plochy zelene, vodné plochy ako sulast’ parteru, do-
pravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnii obranu.
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Medzi prevladajiice spdsoby vyuzitia funkénych ploch obCianskej vybavenosti celomestského a nadmest-
ského vyznamu patria zariadenia obchodu a sluzieb.

Uzemie pre $port, telovychovu a vol'ny &as je uzemie prevazne arealového charakteru s vyuZitim pre Sport
a telesnu vychovu tvorené krytymi Sportovymi zariadeniami, $portovymi otvorenymi ihriskami a zariade-
niami, $pecifickymi zariadeniami Sportu sliziacimi pre organizovani telovychovu, vykonnostny $port,
amatérsky Sport a Gizemia sliziace Sportovym aktivitdm vo volnom &ase. Sudast'ou {izemia je dopravné a
technické vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Cast’ parcely je siastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie $portu. Uzemny plén v
stabilizovanom Gzemi predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného zemia. Me-
ritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho nzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vdzby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde st charakteristické komplexy zastavby,
aredly, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a rozsiahle izemia najmi izolovanej zastavby rodin-
nych domov v dotvérani Gzemi repektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Cast’ parcely, kde je navrhovany objekt nakupného centra SO 01, je stiGastou izemia, ktoré je definované
ako rozvojové Uzemie. V ramei rozvojového izemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastava-
nych plochdch, zdsadna zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom tzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tzemia, viaZuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kaod PP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiadanie 44 KZ
max. funk. nisticke] funk- max. min,
cie
C 0,6 201 OV celomest- OV aredlového charakteru, nakupné 0,30 0,30
ského a nad- a obsluzné centra, $pecifické zariade-
mestského nia OV
vyznamu

Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapo&itatefnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

Z uvedeného vyplyva, e uvaZovany zdmer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Nakupné centrum Vajnoria - novostavba
na parcele &islo: 2048/7
v katastralnom (zemi: Vajnory
miesto stavby: Pri starom letisku

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zdklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:



z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

o sihlasime s podmienkou: ,, Kolaudacia predmetnej stavby je podmienend pravou okruznej krizovat-
ky — vybudovanim bypassu od nadjazdu do Rol'nickej ulice v zmysle zadverov spracovaného dopravno
— kapacitného posudenia (tato stavebn( (prava nie je sidast'ou projektovej dokumenticie) vyssie uve-
denej stavby*.

e v pripade, ze sicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrusenie

jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost, je pre uzemné konanie po-
trebné dolozit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

¢ upozoriiujeme: Nova komunikacia ,,A“, ktora je hlavnym vstupom od predmetného izemia a je na-
vrhnuta ako komunikacia funkénej triedy C1 bude do siete MK na uzemi hl. mesta SR Bratislavy za-
radend az po jej dobudovani v zmysle Urbanistickej stadie zony Staré letisko (AUREX s.r.o., januar
2009);

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢ni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnii zelen na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

Toto zavizné stanovisko k investinej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov ani zavdzné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Zavizné stanovisko €. j. MAGS ORM 34849/12-27386 zo diia 4.4.2012 plati po dobu platnosti schvalenej
izemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal ( §140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku ( stavebny zékon ) v zneni neskor$ich
predpisov.

S pozdravom

bMilan Ftac¢nik
o }Brimétor

Priloha: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raga + potvrdena situacia
Magistrat - OUP, ODP



