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Vec: Stanovisko k ivesticnému zameru.

Listom zo diia 5.3.2012 ste poZziadali Magistrat hl. m. SR Bratislavy o stanovisko k investi¢nému
zameru vystavby ,,Obchodného centra — Jasovska — Panonska, Petrzalka™.

Ziadatel: DOMINO ESTATE, Dvofakovo nabreZie 4/C, Bratislava
Ziadost’ zo diia 5.3.2012

pozemok parc. Cislo: 2409/302, 2409/63

katastralne Uzemie: Petrzalka

blizdia lokaliz4cia pozemku v Gzemi: | Pandnska cesta, Jasovska ulica

zamer Ziadatel'a: Vystavba obchodného centra - investiény zamer

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre tizemie,
ktorého sucastou su pozemky parc. ¢. 2409/302, 2409/63 funkéné vyuZitie Uzemia: zmieSané vizemia
obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stabilizované uzemie.

Funkéné vyuzitie uzemia:

zmie$ané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
s prislusnymi stvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Gzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Spdsoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

Pripustné:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmai: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie priestory,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zeleii liniovi a plo$nii, vodné plochy ako sulast’
parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Vuzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byty v objektoch uréenych pre int
funkciu, zariadenia obgianskej vybavenosti viaZzuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov
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Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: rodinné domy abytové domy, aredlové zariadenia
obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Parcely st si¢ast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechdva sufasné funkéné vyuZitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmi charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom utzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutoéiiuje na zdklade
ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo funk¢énej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani G¢elné obsiahnut’ detail a zloZitost', ktora predstavuje stavba
v stabilizovanom 0zemi. Ak novy ndvrh nere$pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji
existujlicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zat'azenie pozemku, nie je
mozné takito stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej §truktire je potrebné zohladnit: vo vnatornom meste sa
vyskytujii stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly a uzemia
izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani
uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl’a jednotlivych typov existujiicej zastavby
a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celt stabilizovana
funként plochu. Tato Gloha musi byt jednoznagne rieSend na podrobnej$ej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poZiadavky
aregulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zéastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na @rovni UPD obce, pre potreby tizemnoplanovace] praxe,
usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej Cinnosti na uzemi Bratislavy a jej
mestskych Casti je potrebné zabezpelit prehibenie tizemného planu mesta spracovanim zondlnej
dokumentacie pre uzemie Pandénska — Budatinska.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze pre dané uzemie nie je spracovany Uzemny plan zoény resp.
uzemnoplanovaci podklad na zondlnej Grovni rieSenia, ktoré by stanovovali vyuZitie pozemkov, je
potrebné v naslednej priprave overit, akd je miera potencialneho zastavania pozemku a aké st celkové
podmienky jeho vyuzitia. Rovnako je potrebné overit’ moznosti napojenia na verejné technické vybavenie
uzemia a na verejné dopravné vybavenie.

Stanovisko k investiénému zimeru:

Predlozena je 3tdia realizovatelnosti vhodnosti umiestnenia a eventualnej vystavby obchodného centra
Jasovskd — Pandnska, Petrzalka, v M 1:1000. Predlozeny zamer navrhuje stavbu obchodného centra bez
blizSieho urcenia (podl'a priloZenej situcie pravdepodobne velkoplosnd jednopodlazna predajiia),
ktorého su¢astou bude aj parkovisko (73 PM) a zdsobovacia komunikécia. Zastavana plocha objektom je
1000m?, plocha parkoviska vratane plochy komunikécii je 2 356 m?. Datum spracovania dokumentacie:
marec 2012.

Konstatujeme, Zze z hfadiska funkéného vyuzitia Gzemia predloZeny investi€ny zamer je navrhnuty a
umiestneny v siilade s UPN hl. mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov.

Upozorfiujeme, Ze na str. 10, sa mylne uvazda, Ze zaujmové zemie sa nachadza na plochéch s funkénym
vyuZzitim viacpodlazna zastavba obytného Gzemia, kod 101.
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Z hladiska dopravného planovania konStatujeme:

V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, ako aj vo vztahu

k spracovanym UPP predmetné pozemky &. 2409/302 a 2409/63 nie su v kolizii so Ziadnym vyhladovym

zamerom dopravy. Dopravné pripojenie je uvazované pripojenim na prilahli miestnu komunikaciu

Jasovsku ul. s naslednym pripojenim na Pandnsku cestu (podla priloZenej situacie prostrednictvom

Jjestvujucich vjazdov).

Z hlradiska dopravného planovania pre stavbu v d’alsom stupni PD (DUR) Ziadame najmé:

¢ Dopravné rieSenie obchodného centra spracovat’ v stilade s platnymi STN

o zabezpeCit' naroky statickej dopravy vyplyvajice z navrhovanej funkcie stanovené v zmysle
platnej STN 73 6110

¢ posudit’ vplyv zvy$eného narastu dopravného zat'azenia na nadradenti komunikaénil siet (Jasovska,
Pandnska) a navrhnat’ z toho vyplyvajlice opatrenia ako sucast’ stavby.

Informujeme Vis, ze Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky 01
a zmeny a doplnky 02 st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.

Dalsie izemnoplanovacie dokumentécie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.

Komplexné informacie o VaSom ziujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze stanovisko k investiénému zameru nenahradza zavizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Co: MC Bratislava - Petrzalka
MG ORM - archiv



