NAJOMNA ZMLUVA « vy« SN

¢.09-83-1034-10-00
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
Zmluvné strany:
1. Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam.¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSc., primator

/d’alej len prenajimatel/

2. Najomca: Maria FarkaSova,

a
Alexander Farkas, _

/d’alej len ndjomca/

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

CLI
Predmet ndjmu

zo diia 01.07.2010 a prenechava ngjomcovi za ngjomné do uZivania
2 garzonku 1. kategérie, & d45/II. poschodie, nachddzajicu sa na - ul.,
v Bratislave, orientad. E.‘ pozostavajucu z 2 izieb a zékladného prisluSenstva.

1. Prenal'imatel’ ihotovil tito ndjomnd zmluvu v sulade s ustanoveniami-

CL1I
Rozsah uZivania

1. Ndjomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie.

2. Na iny ucel ako na byvanie ho mono uzivat’ len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uZ{vania ndjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’
mu vypoved z ndjmu podl'a ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika a to aj v pripade, ze
tuto povinnost’ porusil ten, kto sa so sthlasom ndjomeu zdrZiava v byte.

3. Néjomca bytu ma popri prave uZivat' byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a

zariadeni domu. Taktie ma pravo pozivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené
S uzivanim bytu.



CL 11
Doba nijmu

1. N4jom bytu sa dojedndva v stlade s ¢lankom IV ods. 1 —

na dobu urditi - 1 rok a vznika diiom u¢innosti tejto zmluvy.

2. N4jom je mozné opakovane predlZovat’ najdlhsie vSak o jeden rok, za predpokladu splnenia
odmie vch v CL. 11T odseku 1, pism. b), ods. 2) pism. a) ae) “
m apri dodrziavani povinnosti najomcu, vyplyvajicich z néjomng_)
zmluvy a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, ktorych splnenie sa nijomca zavizuje
preukédzat’ minimélne 1 mesiac pred uplynutim doby najmu podla ods. 1 tohto &lanku.

CLIV
Sposob platenia ihrady za ndjom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

—

. Vyska ndjomného je stanovena podl'a Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 zo diia 23.04.2008 o
reguldcii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR &. 02/R/2008 zo dita 25.09.2008.
Vyska roCnej i mesatnej thrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené
s uZivanim bytu je uvedena v evidenénom liste.

2. Ndjomca je povinny po celu dobu trvania ndjmu uhrédzat’ mesacne najneskor do 15.dfia
prislusného  kalendédrneho mesiaca prenajimatelovi ngjomné, ako aj zilohy na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu /d’alej len sluzby/.

3. Néjomca je povinny platby uvedené vbode 2 &l IV ndjomnej zmluvy uhradzat

prenajimatel'ovi postovou poukaZkou, prip. bezhotovostnym spdsobom z tétu v pefiaznom
ustave.

4. V pripade, Ze¢ ndjomca svoju povinnost’ nesplni /bod 2 &l. IV/, je povinny uhradit
prenajimatelovi aj poplatok z omeskania za kazdy, aj zaCaty mesiac. Vyska poplatku
z omeSkania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni nariadenia vlady
¢. 586 z 26. novembra 2008 a predstavuje 1 %o dlznej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej viak 0,83 eur za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

5. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie nijomca
hradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny uréit prenajimatel
sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohladavku.

6. Ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi skutoénii cenu za Jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimatel’ poskytuje sém alebo prostrednictvom dodévatelov. Skutoénii cenu
sluzieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31. decembru zuétuje prenajimatel’ prostrednictvom
spraveu v sulade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujlicom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto&nou cenou. Prenajimatel’ dorugi
vyuctovanie najomnikovi bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

7.V pripade, ak vyu¢tovanim vznikol nedoplatok, je najomcea povinny ho uhradit najneskor
do 15 dni odo diia dorugenia vyuitovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo&i nemu
namietky. Prenajimatel’ sa zavézuje najneskor do 30 dni od doruéenia namietok preverit’ ich
opravnenost’ ao vysledku upovedomit n&jomcu. V pripade, ak vyu&tovanim vznikol



najomcovi redlny finanény preplatok, zavézuje sa ho prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu
vyplatit' ndgjomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a odseku 9, alebo ak sa najomca ’

s prenajimatel'om nedohodli inak. Vy3sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zakladc?
opravnenych ndmietok ndjomcu alebo z inych opodstatnenych. ddvodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujice vyuctovanie pdvodné.

8. Ak ndjomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podl'a ods. 7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania podl'a ods. 4.

9. Prenajimatel’ je oprdvneny zapogitat’ preplatok z tihrad poukazovanych ndgjomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuétovania snedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti najomeu uvedenych v &l. IV. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.

10.Dojednany spdsob tthrady najomného a zalohovania a roztétovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11.Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje privo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vysku
najomného ako aj mesatnych zdloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dojde k zmene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvysenie cien sluZieb a pod./. Uvedené je prenajimatel’
opravneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom
spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza. Néjomca sa zavizuje upravené
ngjomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

CLvV
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

1. Zmluvné strany sa zavizuji, ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy
budi vykondvat’ v sulade s Ob¢ianskym zdkonnikom.

2. Zmluvné strany deklaruju, e k prevzatiu a odovzdaniu predmetu ndjmu neddjde, nakol'ko
ho ndjomca pred uzatvorenim tejto zmluvy nepretrzite uzival na zaklade ndjomnej zmluvy
¢. 098307250900 zo diia 30.09.2009. Néjomca sa zavidzuje vietky upravy v byte ohlésit’

prenajimatelovi a pri Gpravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom urade, predlozit’
rozhodnutie stavebného uradu.

3. Prenajimatel’ bude zabezpetovat ngjomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Za tym tG¢elom umozni najomcovi uZivat' spolo¢né priestory a spolo&né
zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Ndjomca je povinny byt udr¥iavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uZivania schopnom  stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou.

S. Néjgmca j_e povinny umozZnit’ prenajimatelovi vstup do bytu za u€elom vykonania oprav a
d;zmsekme bytu a za G¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako
a) za icelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu ngjomcom.

6. Drobné opravy v byte a néklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit najomca
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaja niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.



. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

. Ak nijomca nesplni svoju povinnost podla bodov 4-7 tohto ¢&lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknut kodu.

- Ndjomca nesmie vykonavat' bez suhlasu prenajimatel’a stavebné Gipravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

ClL VI
Osobitné ustanovenia

- V pripade, Ze prenajaty byt spolu s ndjomcom uZivaji pocas kalendarneho roka po dobu
dlhsiu ako 2 mesiace ( bez ohladu na to, & ide o pobyt nepretrzity alebo o viac
kratkodobych pobytov) daldie osoby, je ndjomca povinny oznamit’ tato skutoénost
spravcovi domu ku koncu prislusného kalendarneho roka, a to zdovodu spravneho
zapoCitania po¢tu 0s6b na sluzby spojené s uzivanim bytu pri roénom zGétovani sluZieb.

Ak néjomca nebude moct sam uZivat’ prenajaty byt po rovnaku dobu uvedenu v odseku 1
tohto ¢lanku /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liecenie/ je tito
skutoCnost’ povinny pisomne oznamit’ a preukazat spraveovi domu, najneskodr do 30 dni od
jej vzniku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude spravca pri vyhotovovani

vyuctovania sluzieb za prisluiny rok na docasni nemoznost uzivania bytu ndjomcom
prihliadat’.

CL vl
Hrubé porusenie ndjomnej zmluvy

- Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré m4 za nasledok vypoved
z ndgjmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d)
a g) Obtianskeho zékonnika najma:

- ak ndjomca, alebo ten, kto sa so sthlasom ngjomcu zdrZiava v byte hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
alebo stistavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- nheumoznenie prenajimatelovi vstup do bytu za Ggelom vykonania oprav a dezinsekcie
bytu a za Géelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za
icelom kontroly spdsobu a rozsahu uZ{vania bytu ndjomcom

- neplatenie ndgjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlhiu ako 3 mesiace

- PporuSovanie povinnosti vyplyvajicich z Cl. V a VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ngjomcov

vykondvanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien v byte

predchéadzajuceho sthlasu prenajimatel’a

- ak ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie.

bez

CL. VIl
Zaverecné a prechodné ustanovenia

. Pokial tito zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju ustanovenia §§ 685 — 719
Obcianskeho zakonnika.



2. NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy je—

3. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto ndjomnej
zmluvy budu riadne dodrZiavat. Zmluvné strany budu vsetky spory, ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

4. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale o vydanie
novej ngjomnej zmluvy po uplynuti doby najmu podla nijomnej zmluvy uzatvorenej
medzi prenajimatel'om a ndjomcom zo diia 30.09.2009.

5. Ndjomca tymto v zmysle § 7 zékona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov udel'uje
sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné tdaje boli vrozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo, pouZité na evidendné ukony
prenajimatel’a a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skongeni.

6. Ndjomnd zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi n4jomca a dva
prenajimatel’.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

8. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
aucinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. <.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia Obciansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak. ¢.

21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave diia: /'2/7’0// ......... V Bratislave diia / ;/ . M%/

Prenajimatel”:
Hlavné mesto SR Bratislava

Néjomca:

/
Al FonFn 77 )

Maria Farkasova

Alexander Farkas

Felle g



