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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 57611/11-399355  Ing. arch. Labanc / 59356213 05.01.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

inVeStOr: II 1 na oy ax o ax v P P 7 o N > 3
investi¢ny zamer: i [PolyTunkcny objekt Bratislava vVrakuna

Ziadost’ zo diia: 11.11.2011

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

drub podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: A — Design, s.r.o., Haburska 20, Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 02.2011 a 08.2011

Predlozena dokumenticia riesi: novostavbu polyfunkéného objektu s dvomi prevadzkami obc¢ianskej
vybavenosti — s malou predajtiou (PNS), ,.denny stacionar pre deti“ (pre max. podet 12 deti — opatrovanie
deti) ajednou bytovou jednotkou (sluzobny byt). Navrhovany objekt ma 2 nadzemné podlazia, je bez
suterénu, zastreSenie je rie$ené plochou strechou. Na 1. np. je navrhnuty priestor predajne s hygienickym
zazemim, kancelaria a priestory denného stacionara pre deti. Na 2. np. su rieSené dve kancelarie
s hygienickym zazemim a 3tvorizbovy byt. Dopravné napojenie je rieSené na komunikaciu Majoranova,
néroky na statickl dopravu st saturované navrhovanymi 4 parkovacimi miestami na teréne pred objek-
tom. Celkova plocha rieeného pozemku je 424,0 m?, zastavana plocha je 197,0 m?. Prevadzku ,,denny
stacionar pre deti Ziadatel’ v predloZenej dokumentécii definuje ako opatrovatel’skd sluzbu pre deti, ktora
nema charakter pred$kolského zariadenia — nie je to materské $kola a nie s to detské jasle.

Predmetna stavba je navrhnutd umiestnit’ vo vzdialenosti cca 140m od starej environmentalnej zataze —
skladka chemickych odpadov byvalého §tatneho podniku CHZJD z rokov 1966 — 1979.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého suidastou su zaujmové parcely &. 3136/13, 3133/25, stanovuje funkéné vyuZitie tze-
mia: zmie$ané izemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, kod 502, t.j. plochy sliZiace pre-
dovsetkym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych prevadzok a suvisiacich administrativ-
nych objektov, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli

Funkéné vyuzitie previadajuce:

- zariadenia obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

Funkéné vyuzitie pripustné:

Laurinska 7 [l. poschodie
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- nerusiaca vyroba, sklady, skladovacie plochy

Funké&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie Gizemia

- ubytovacie zariadenia viaZuce na funkciu

- prenajimatel'né administrativne priestory

- vyroby a sluzby vsetkych druhov

- telocviéne, ihriska, fitnes, posiliovne

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vetky typy byvania (okrem bytov v objektoch uréenych na inti funkciu)

Parcely si sudastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zéistavby velkého rozsahu. V danom Gizemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Koéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priem. 1zP Kz
max. funk. podl. max. min.
D 0,9 502 Zmiesané uzemia obchodu, rézne formy zastavby, aredly | 2-3 0,40 0,15
vyrob. a nevyrob. sluzieb

Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASIT
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt Bratislava Vrakuia
na parcele ¢islo: 3136/13, 3133/25
v katastralnom (zemi: Vrakuiia
miesto stavby: Majorinova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistritu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zéklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zavéiznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vo vzdialenosti cca 140m sa nachadza stara environmentalna zat'az — skladka chemickych od-
padov byvalého Statneho podniku CHZJD z rokov 1966 — 1979. Nachadza sa tam prevaZne od-
pad z vyroby gumsrenskych chemikalii a kaly z COV. Predpoklada sa, ¥e typickymi kontami-
nantmi budi najmi benztiazol a jeho derivaty. Z anorganickych sa predpoklada zvySeny obsah
sodika, chloridov_a siranov. (S. Klauco, 1982,1991). Na ploche cca 4,65 ha je uloZzenych cca
90 000m’ odpadu.

Z hladiska moZného dosahu znedistenia z byvalej skladky CHZJD v Mlynskom ramene pozadujeme
do Gizemného konania preukazat, Ze skladka nema vplyv na navrhovani prevadzku ,.denny stacionar
pre deti®.

e predlozit’ v ramei stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znecistenia
ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

e vykonavat’ investi¢ni ¢innost' v silade s ustanoveniami vieobecne zdvdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy




e preukazat v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych uprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlicenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sii¢astou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko ¢. MAGS ORM 57611/11-399355 plati po dobu platnosti schvalenej izemnop-
lanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavazné stanovisko straca platnost’, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy:  potvrdena situicia
tabul'ka — funkéné vyuZitic izemia — kod 502

Co: MC Bratislava — Vrakutia, Stavebny urad + potvrdena situdcia
Magistrat — OUP, ODP



