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Vas list ¢islo/zo dna Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 53646/11-357045 Ing.arch.Hanulcova/199 16.01.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

investor: HRIVIS engineering s.r.o., Bratislava

investiény zamer: Predajiia potravin Lidl vo Vajnoroch

Ziadost zo dila: 13.09.2011 doplnené diia: 3.10.2011, 18.11.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné rozhodnutie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ADIF s.r.o., Ing.arch. Ladislav Németh,
Ing. DuSan Paulovié

datum spracovania dokumentécie: 06/2010

PredloZena dokumentacia riesi: jednopodlazni nepodpivni¢ent budovu predajne LIDL, halového typu.
Je ¢lenena na &ast’ odbytu — predajne a zdzemie. Zasobovanie tovaru sa bude uskutodiiovat’ cez zdsobova-
ciu rampu.

Zakladné udaje:

plocha pozemku = 9251 m®

zastavané plocha = 1725 m?

predajné plocha = 1071 m’

predajna plocha misa = 59 m”

predajna plocha spolu = 1130 m”

parkovacie plochy = 3970 m®

plocha zelene = 2918 m?

max. vy$ka atiky ikmej strechy od +0,000 = +9,200 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydiva zavizné stanovisko podPla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zdmeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkev: pre uzemie, ktorého sudast'ou si zdujmové parcely je v zdviznej Sasti
definované funkéné vyuzitie izemia:

Laurinské 7 1l. poschodie
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a) malopodlaZna zistavba obytného tzemia, kod 102, tj. Gizemia sluZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych Gzemiach prihliadat’ na jestvujici cha-
rakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou
nepripustat’. Premie$ané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju v novych rozvo-
jovych tzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a ro-
dinnou zastavbou.

Funkéné vyuZitie previadajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funkcné vyuzitie pripustné:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, zeleti plo$na a liniova do 0,5 ha, zeleri pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy (parkovisk4) vsta-
vané a rozptylené v Gizemi — ak nie si sti¢ast'ou centier lokalneho vyznamu

Funkcéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a voPného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v izemi

- nad rimec daného izemia moZno vynimoéne povolit' umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sli-
Ziace $irSiemu okoliu

Funkcné vyugitie nepripustné:

- vuzemi moZno prevadzkovat iba také innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi uéinkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemo¥no napr. povolif autoservisy, klampiarske prevadzky, stolérstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Vigsia Cast’ pozemkov je sudastou zemia (kéd 102, C), ktoré je definované ako rozvojové wzemie.
V ramci rozvojového tizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna
zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom 0zemi uizemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzi-
tiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych wzemi pre vonkajSie mesto — mestské &asti: Podunajské
Biskupice, Vrakuiia, Raca, Vajnory, Devin, D.N.Ves, Dtbravka, Zahorskd Bystrica, Lama&, Rusovce,
Jarovce a Cunovo:

Kéd | IPP Cis. | Nazov urbanistic- | Priestorové usporia- Priem. 1Zp KZ
max. | funk. |kej funkcie danie podl. max. min.
C | 06 102 | Malopodlazna izolov.RD 480-600m* 2 0,25 0,40
bytové zéstavba 5 1 TRy 600-1000 m? 2 0,22 0,40
radové RD 300-450 m” 1+,2 0,32 0,25
atriové RD 450 m* 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,35
Pozndimka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Zasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

b) ostatna ochranna a izolacna zeleii, kéd 1130, t.j. plochy a linie zelene s funkciou ochrany kontaktné-

ho tizemia pred nepriaznivymi u¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleri

v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej infrastruktiry a ochranna zeleii vodnych tokov.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- zeleii liniovd aplo$nd vegetdcia krajinnd, trasy azariadenia technickej infradtruktiry
s bezpeénostnymi a ochrannymi pAsmami

Funké&né vyuzitie pripustné:



- CSPH so sprievodnymi prevadzkami

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- cyklistické trasy, pesie trasy, parkoviska, pricestné odpogivadld, CSPH (iba pri cestnych komunika-
ciach), pobytové liky

- zéhradkarske osady, zahrady (mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov)

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- stavby a Cinnosti Specifikované v zdkone &. 656/2004 Z. z. o energetike, diferencovane pre izemia so
zariadeniami elektroenergetickymi, plyndrenskymi, ropovodmi a produktovodmi

- vsetky typy byvania

Okrajova &ast’ pozemkov je sugastou uzemia (kéd 1130), ktoré je definované ako stabilizované uzemie,
V ramci stabilizovaného izemia sa ponechéava si¢asné funkéné vyuZitie.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Predajiia potravin LIDL vo Vajnoroch
na parcele &islo: 393, 1695/19, 2744/19
v katastralnom lzemi: Vajnory
Miesto stavby: UL Pri Starom letisku

Odovodnenie :

PredloZeny navrh riesi predajiiu potravin halového typu o predajnej ploche 1130 m’. Predmetny objekt je
umiestneny v Gzemi, ktoré je v zaviznej Casti definované pre funkéné vyuzitie — malopodlazna zastavba
obytného uzemia, kéd 102, rozvojové uzemie s regulaénym kédom C, a ostatnd ochrannd a izolagné ze-
len, stabilizované uzemie, kod 1130.

Na zéklade velkosti predajnej plochy sa jednd o velky supermarket, ktorého cielovou skupinou je konco-
vy spotrebitel’ vo vigich sidlach. Podla zaviznej &asti UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, Charakteristika funk&nych ploch, kategéria supermarketov vo funk&énom vyuZiti 102 - malo-
podlazna zastavba obytného Gizemia nie je pripustna. V uzemi su pripustné zariadenia obchodu a sluzieb
v objektoch uréenych pre ini funkciu. Z hladiska koncového spotrebitela v malej spadovej oblasti je
pripustna samoobsluha s predajnou plochou do 400m’,

Na zéklade vy3sie uvedeného hodnotime predloZeny zamer vystavby: Predajiia potravin LIDL vo Vajno-
roch v zaujmove;j lokalite, ako nesilad s UPN.
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Priloha: 1x projektova dokumentécia

Co: MC Bratislava — Vajnory
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