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Vec: Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej cinnosti

investor: |

investi¢ny zamer: Rodinny dom, parc. & 3502/8, k. i. Dibravka

ziadost’ zo diia 19.08.2011 doplnend dia: 14.10.2011, 28.10.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Norbert Gubka, autorizovany architekt SKA
datum spracovania dokumentécie: 01/2011

Predlozena dokumenticia rie$i navrh dvojpodlazného nepodpivni€eného rodinného domu s plochou
strechou, osadeného v svahovitom teréne, s dvoma bytovymi jednotkami a administrativnym priestorom.
Bytové jednotky maju spoloény vstup so zadverim na severnej strane objektu, kazd4 je navrhnuta samo-
statne na dvoch podlaZiach. Na 1.n.p. je navrhnuta bytova jednotka (tri izby, kipeltia, Satnik, wc, komora,
kuchytia, obyvacia izba s jedaliiou), administrativa so samostatnym vstupom azazemim, a garaz
s kotoliiou, koéikartiou, kotoliiou a skiadom. Na 2.n.p. je navrhnutd samostatna bytova jednotka pristupna
schodiskom zo spolo¢nej haly na l.n.p. (tri izby, chodba, dva Satniky, kapelia, wc, kuchyiia, komora,
obyvacia izba s jedaliiou). Zastavan plocha rodinného domu je 325 m’. Statick4 doprava je rieSend po¢-
tom 6 parkovacich miest na vlastnom pozemku investora.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému pléanu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou je zaujmova parcela parc. & 3502/8, funk&né vyuZitie uzemia: malopod-
lazna zastavba obytného tizemia, kod 102.

Charakteristika: izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych Gzemiach prihliadat’ na jestvujiici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi vuzemiach sizolovanou rodinnou zastavbou nepripistat. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tilovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuZitie prevlddajuce: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne typologické
druhy mélopodiaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel
celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob¢ian. vybavenosti, plo$na a liniova zeleti do 0,5 ha, ze-
len pozemkov obyt. budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné
plochy (parkoviska) vstavané a rozptylené v Gizemi — ak nie st stéast’ou centier lokalneho vyznamu.
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Funk¢né vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 [6Zok — rozptylené v izemi. Nad ramec daného Uzemia moZno vynimog.
povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZiace Sir§iemu okoliu.

Funkéné vyuzitie nepripustné: v izemi mozno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Parcely st siastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového lizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZzuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiada- | Priem. izP Kz
max. | funk. funkcle nie odl. max. min.
c 0,6 102 Malopodiazna bytové | izol. RD 480-600 m* 2 0,25 0,40
zéstavba 1z0l.RD_600-1000 m* 2+ 0,22 0,40
radové RD 300-450 m” 1+, 2 0,32 0,25
étriové RD 450 m* 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,35
Pozndmka:

index podlatnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zéstavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pldch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie si:

IPP 0,34
IZP 0,25 nesplnené
KZ 05

Hodnota indexu zastavanych ploch po kontrolnom prepoéte (v zmysle STN 73405; so zapoditanim zasta-
vanej plochy 2.n.p., konStrukeii teras na urovni 1.n.p. a konstrukeii nad parkovacimi miestami) : 0,48.
Konstatujeme, Ze v projektovej dokumentacii chybaji idaje o podlaznych plochach rodinného domu.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLAST
s umiestnenim stavby: Rodinny dom
na parcele &islo: 3502/8
v katastralnom Uzemi: Dibravka
miesto stavby: Dibravdice

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby nie je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

1x projektovii dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaéni
primator

Co: MC Bratislava — Dubravka, MB ODP, OUP



