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DELTA 2000, s.r.o.
Mandl’'ova 41
851 10 Bratislava

Vas list Sislo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 42037/11-233342  Ing. arch. Labanc / 59356213 10.01. 2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej innosti

investor: DELTA 2000, s.r.o., Mandlova 41, 851 10 Bratislava
investi¢ny zdmer: Bytovy dom Basel, ul. Planét, Bratislava
konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: HFD, s.r.o., Galandova 1, Bratislava
Ing. arch. Milos Hartl, Ing. arch. Michal Tomasak
datum spracovania dokumentacie: 10/2008

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu s 13 bytovymi jednotkami. Navrhovana
stavba mé 5 nadzemnych podlazi a $ieste ustiipené podlaZie, strecha je plochd.

V trovni 1.np st rie§ené vstupné priestory a parkovacie garazové miesta v pote 10 miest. Na teréne je
navrhovanych 14 parkovacich miest. Celkova zastavana plocha objektu je 296,60 m”. Dopravne je objekt
napojeny priamo z ul. Planét.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podlPa § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Posiidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stastou s zaujmové parcely &. 15676/167, 15676/1, stanovuje funkéné vyuZitie

uzemia: viacpodlaZna zastavba obytného tizemia, kod 101, t.j. izemia sliZiace pre byvanie vo viacpod-

laznych bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapo-

vanych ob&anov.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimalny podiel previadajicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch)

Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia a plochy dopliujice komplexitu a obstuhu obytného Gzemia: zariadenia obéianskej vyba-
venosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu (do 10 %), zeleri plosna
a liniova do 0,5 ha zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sli-
Ziacej obsluhe tzemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:
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- zariadenia obgianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie zaria-
denia do max. 40 16zok, domov penziénov déchodcov rozptylené v iizemi

- nad rdmec daného moZno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliiziace $ir-
siemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok — mestsky typ)

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vizemi moZno prevadzkovat iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim nerusia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva,
CSPH s autoservismi a opravovitami a pod.)

Parcely st sugastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového izemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zistavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gizemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priem. | I1ZP KZ
max. funk. podl. max. min.
G 18 101 | viacpodiaZna bytova zastav- | Ytové domy-rozvolnena 7 026] 030
ba zéstavba 8 0,24 0,30

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tGzemi k celkovej vymere vymedze-
ného zemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Upozomenie: uznesenim mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 400/2011 zo dia
15. 12. 2011 bola schvélena fizemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, zmeny a doplnky 02 a veobecne zdvézné nariadenie hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy &. 17/2011 z 15. decembra 2011, ktorym sa meni a dopliia vSeobecne zivizné naria-
denie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2007, ktorym sa vyhlasuje zavézna &ast’ izem-
ného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 12/2008, ktoré nadobudne ucinnost’ 1. februara 2012. Sicastou predmetnej izemnoplanovacej doku-
menticie je aj zmena & RV/RU/13: , Zmena regulicie funkénej plochy viacpodlazna zastavba obytného
tizemia / kéd 101 rozvojové tizemie regulaény kod G na stabilizované azemie®, tykajiica sa zaujmovej
lokality.

Hlavné mesto SR Braﬁslava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom Basel, ul. Planét, Bratislava
na parcele &islo: 15676/167, 15676/1,
v katastralnom Gzemi: RuzZinov
miesto stavby: ulica Planét

Odévodnenie :

Listom z 16. 03. 2011, ktory bol zaevidovany v podatel'ni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy dia
23. 03. 2011, Mestska &ast’ Bratislava — RuZinov poZziadala Hlavné mesto SR Bratislavu o prehodnotenie
stihlasného zdvizného stanoviska k investi¢nej &innosti na stavbu ,,.Bytovy dom Basel, ul. Planét, Brati-
slava“ vydaného diia 12. 12. 2008 pod &. MAGS ORM 51582/08-321891. Platnost’ zavéizného stanoviska
bola prediZena listom & MAGS ORM 58086/09-348980 zo diia 08. 01. 2010. Ddvody svojej ziadosti



w

uviedla v priloZenom stanovisku k dokumentacii pre izemné rozhodnutie predmetnej stavby, ktoré Mest-
ska Cast’ Bratislava — RuZinov vydala dia 09. 03. 2011 pod ¢. UARR/CS 4162/2011/3/TBE.

Na zaklade uvedenej ziadosti mestskej Casti bola dokumentécia pre uzemné rozhodnutic na predmetna
stavbu z oktobra 2008, ktorej spracovatelom je spoloénost’ HFD, s.r.o., Galandova 1, Bratislava, opitov-
ne postiidena. Dokumentacia tvori sicast spisu ¢. MAGS ORM 58086/2009.

Po opétovnom posideni investiéného zameru ,,.Bytovy dom Basel, ul. Planét, Bratislava®, Hlavné mesto
SR Bratislava konstatuje:

¢ umiestnenie predmetnej stavby, parkovacich miest a pristupovej komunikicie predstavuje zahust'ova-
nie vnitroblokov jestvujiceho sidliska na ukor zelene (aj vzrastlej — pri realizacii je nutny vyrub stro-
mov), ktord je neoddelitelnou sucast'ou obytného prostredia — podl'a ustanoveni § 12 ods. 9 a ods. 10
pism. b) vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 55/2001 Z.z. o Gzemnop-
lanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii, ktoré stanovujii podrobnosti o obsahu
uzemnoplanovacej dokumentacie, obytnymi izemiami sii plochy uréené pre obytné domy a k nim pri-
slichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. gardZe, stavby ob&ianskeho vybavenia, verejné a technické
vybavenie, zeleii a detské ihriskd. Obsahom obytnych tzemi st plochy na obéianske vybavenie
a plochy zelene v rozsahu zodpovedajiicom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebam.

e vystavbou objektu by doslo k zniZeniu kvality prostredia a prevadzkovej kvality v danom tizemi —
vyrubom stromov, zabratim parkovo upravenej zelene, zvy$enim dopravnej zataze, zvy$enim hustoty
obyvatel'stva, a s tym stvisiacimi narokmi na vybavenost’ daného dzemia, zniZzenim vzdialenosti me-
dzi oknami obytnych priestorov resp. balkénmi/lodziami

e zelen navrhnutd na zabratie predmetnou navrhovanou vystavbou sa nachadza v urbanizovanom prie-
store obytnych $truktir, kde sa podla rieSenia Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov_poZzaduje zachovat’ kvalitni zelefi, zelel parkov.

Navrhovany investiény zamer ,,Bytovy dom Basel, ul. Planét, Bratislava“ povazuje Hlavné mesto SR
Bratislava v kontexte uvedenych skuto¢nosti za nevhodny, predstavuje zvy$enu zataz v danom Gzemi,
ktord bude nepriaznivo vplyvat' na pohodu byvania. Mestskd ¢ast’ Bratislava RuZinov s navrhovanym
zahustenim zastavby nesthlasi, ¢o bolo potvrdené listom z09. 03. 2011. Takymto postojom zirovefi
mestské ¢ast’ podporuje peticiu obyvatelov proti vystavbe bytovych domov Bern a Basel v predmetnom
uzemi. Hlavné mesto SR Bratislava konstatuje, Ze zataZ prostredia navrhovanou vystavbou, ktord vyply-
va z horeuvedeného od6vodnenia, nebola pri posudzovani v citovanom zavdznom stanovisku dostatoéne
zohl'adnena a svoje zavdzné stanovisko prehodnocuje. Potreba zachovania a stabilizovania charakteru
zaloZenej obytnej Struktiry v danom Gzemi bola potvrdend aj v schvalenych zmenach a doplnkoch 02
tzemného planu mesta.

Toto zaviizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investinej innosti &. MAGS ORM
42037/11-233342 z 10. 01. 2012 nahradza zaviizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k inves-
tiénej &innosti & MAGS ORM 51582/08-321891 z 12. 12. 2008 a prediZenie jeho platnosti &. MAGS
ORM 58086/09-348980 z 08. 01. 2010.

S pozdravom
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Co: MC Bratislava — RuZinov



